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Vorwort

Mit dem aktuellen Stadterneuerungsbericht wird Ihnen
ein Uberblick iiber die in den letzten fiinf Jahren initiierten
stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen gegeben. Die
Broschiire soll vor allem aber aufzeigen, welch wichtige
Impulse die Stadterneuerung trotz einer angespannten

Haushaltslage fur die Entwicklung Mannheims gibt.

Stadte sind die Zentren okologischer, 6konomischer,
kultureller und sozialer Prozesse. Sie sind der Motor
gesellschaftlicher Entwicklungen, in zunehmendem
Male aber auch Brennpunkte sozialer Probleme. Der
rasante Ubergang von der Industrie- zur Dienstleis-
tungsgesellschaft fuhrt vielerorts zu groRen Anpas-
sungsproblemen. Die Auswirkungen spiegeln sich vor
allem im sozialen Geflige der Stadte wider. Dabei ist zu
beobachten, dass sich die sozialen Brennpunkte in
bestimmten Stadtquartieren konzentrieren. Ganze
Stadtviertel laufen Gefahr, von der allgemeinen Entwick-
lung abgekoppelt zu werden, was rasch zu einer Benach-
teiligung der dort lebenden Menschen fiihren kann. Um
den Abwirtstrend in diesen Gebieten aufzuhalten, sind
umfassende und auf Nachhaltigkeit angelegte Malinah-

men und Investitionen erforderlich.

Auch die Stadtebauforderung spielt bei der Bewiltigung
dieser Aufgabe eine entscheidende Rolle. Mit dem 1999
erstmals aufgelegten Stadterneuerungsprogramm
»Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf
- die soziale Stadt“ wurde das Aufgabenfeld entschei-
dend erweitert, da allein die klassischen MaRRnahmen
und Instrumente der Stadterneuerung zur Problem|o-

sung nicht mehr ausreichend waren.

Durch ein integriertes Handlungskonzept aus klassi-
schen Stadterneuerungsmalnahmen und einem sozial-
padagogischen Ansatz soll der Verelendung gefahrdeter
Gebiete entgegengewirkt werden. Dabei ist die Biinde-
lung der vorhandenen Ressourcen auf allen staatlichen
Ebenen sowie die Einbindung und Aktivierung der
Bevolkerung ein wesentlicher Programminhalt. Auf-
grund seiner Aktualitdt nimmt ,Die Soziale Stadt“ daher

einen groRen Teil dieses Berichts ein.

Auch das go0-jahrige Stadtjubildaum im Jahr 2007 wirft
seine Schatten voraus. Vor dem Hintergrund einer
schwierigen Haushaltslage musste der Malnahmen-
katalog mit Blick auf Machbarkeit und Finanzierbarkeit
optimiert werden. Die Planungen fiir die im Rahmen der
Stadterneuerung vorgesehenen MalRnahmen zur Neu-
gestaltung der Kurpfalzachse haben mit der Umgestal-
tung des Alten Messplatzes und des Kurpfalzkreisels
inzwischen konkrete Formen angenommen und werden
durch die Aufwertung der Kurpfalzstrale abgerundet.
Auch die im Zusammenhang mit der ,Sozialen Stadt*
beschriebene MaRRnahme Jungbusch/Verbindungskanal

ist ein Beitrag zum Stadtjubildum.

Von groRer stddtebaulicher Bedeutung ist die Weiter-
entwicklung der bereits Ende der 8oer Jahre begonne-
nen Uberlegungen zur Neuordnung des Hauptbahn-
hofes und seines Umfeldes, die nun durch die Realisierung
eines neuen Stadtquartiers an der Bahnhofslidseite
unter der Projektbezeichnung Mannheim 21 abgerundet
werden soll. Das Vorhaben zielt auf die Revitalisierung

ungenutzter Bahn- und Gewerbefldchen und die Ver-



knipfung der bisher getrennten Stadtteile Innenstadt
und Lindenhof durch ein lebendiges Wohn- und Biiro-
viertel ab. Durch das enorme Entwicklungspotenzial
- sowohl in stadtgestalterischer als auch in wirtschaft-
licher Hinsicht - hat das Projekt einen hohen Stellen-
wert flir Mannheim und ist sicherlich eine der herausra-
genden MalRnahmen, die uns in den nachsten Jahren

beschaftigen wird.

Die Steigerung der Lebensqualitdt durch die Verbesse-
rung der Wohnverhiltnisse innerortlicher Gebiete bleibt
als klassische Stadterneuerungsmafnahme eine der
zentralen Aufgaben. Hierzu z&hlt die Modernisierung
des Bestandes genauso wie die Aufbereitung brachlie-
gender Flachen fir den Wohnungsbau. In den Stadtteilen
Gartenstadt und Schonau werden zwei Uberalterte
Wohnsiedlungen durch umfangreiche Modernisierungs-
mafRnahmen und Neubauvorhaben erheblich aufgewer-
tet. Von Bedeutung ist auch die MaRnahme ,,Wohnen
am Wasser“ im Stadtteil Luzenberg-West. Hier soll eine
neue Facette des Wohnens direkt am Altrhein durch die
Gewinnung von Wohnbauland auf den ehemaligen
Brachflachen und minder genutzten Grundstiicken am

sog. ,Waldhofbecken* verwirklicht werden.

Die geférderte Stadterneuerung hat auch groRe Bedeu-
tung als Wirtschaftsfaktor. Sie gibt Impulse fir Investi-
tionen und hilft, den Wirtschaftsstandort Mannheim
auch uber die Grenzen des Rhein-Neckar-Raumes hin-
aus bekannt zu machen. Stellvertretend werden - neben
dem bereits beschriebenen Vorhaben Mannheim 21 -

zwei Projekte aus der jlingsten Zeit ndher dargestellt.

Die MaRnahme Neuostheim-Harrlachweg wurde seit
1999 aufgrund gednderter Rahmenbedingungen unter
dem Arbeitstitel ,Eastsite” grundlegend neu ausgerichtet,
um Mannheim mit Blick auf die Entwicklung einer ,Bio-
Region Rhein-Neckar-Dreieck” optimal zu positionieren.
Ebenso das Congress Center Rosengarten, das ab 2005
mit der geplanten Erweiterung die Stellung als eines der
herausragenden und fiihrenden Kongresszentren in

Deutschland sichern und ausbauen soll.

Ohne finanzielle Unterstiitzung von Bund, Land und teil-
weise EU im Rahmen der Gemeinschaftsinitiative
URBAN Il Mannheim/Ludwigshafen ware die Durchfih-
rung dieser MaRnahmen jedoch nicht méglich gewesen.
Es wird daher angesichts knapper Finanzen auch auf
Bundes- und Landesebene in den nachsten Jahren von
entscheidender Bedeutung sein, in welchem Umfang es
gelingen wird, Stadtebauférderungsmittel und Mittel
aus den Strukturfonds der EU fiir Mannheim zu sichern.
Nur so werden wir auch in Zukunft in die Lage versetzt,
neue Vorhaben zu initiieren und weitere Bereiche unse-
rer Stadt fur die nachfolgenden Generationen stadtebau-

lich herzurichten.

Gerhard Widder

Oberbiirgermeister

Mcled Canaes

Dr. Norbert Egger

Erster Biirgermeister




Einleitung

Die Stadterneuerung — und damit untrennbar verbunden
die Stadtebauforderung - hat in Mannheim eine lange
Tradition, die bis in die 7oer Jahre zurlckreicht. Dies
belegen nicht zuletzt 23 abgeschlossene MaRnahmen
sowie 13 laufende Projekte mit einem Férderrahmen von
rd. 210 Mio. € und einer Finanzhilfe von rd. 135 Mio. €.
Eine Gesamtubersicht hierzu finden Sie am Ende der

Broschire.

Die geforderte Stadterneuerung in Mannheim hat in den
vergangenen 30 Jahren viel bewegt und wesentlich dazu
beigetragen, dass sich unsere Stadt in vielen Bereichen
heute in einem neuen Licht prasentiert. Sie hat sich als
wirksames und flexibles Instrument einer zielgerichte-
ten Stadtebaupolitik erwiesen. Sie fordert den Woh-
nungsbau, verbessert die wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen, starkt die Urbanitat und sichert die soziale
Stabilitat. Sie 16st 6ffentliche und private Investitionen
aus und tragt damit in ganz erheblichem Umfang zur
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen bei - vor

allem in der regionalen und lokalen Bauwirtschaft.

Stadte sind aber nie richtig ,fertig". Daher darf die stadte-
bauliche Erneuerung nicht als statisches Gebilde ver-
standen werden, sondern vielmehr als stetiger und fort-
wdhrender Prozess, weil die Aufgaben und Funktionen
einer Stadt standig neu definiert werden. Auf wirt-

schaftliche und gesellschaftliche Entwicklungen muss

daher entsprechend stddtebaulich reagiert werden. Eine
erfolgreiche Stadterneuerung wird deshalb maRgeblich
davon bestimmt, inwieweit es gelingt, die durch den
standigen Wandel hervorgerufenen Mangel und Miss-
stande rechtzeitig zu erkennen und zu beseitigen, um so
die Zukunftsfahigkeit Mannheims mit attraktiven Stand-
ortbedingungen zu sichern und Entwicklungspotenziale

optimal auszunutzen.

Der Erhalt einer moglichst breit gefacherten Funktions-
vielfalt mit einem gesunden Verhdltnis von Wohnen,
Arbeiten und Freirdumen ist dabei primares Ziel. Ent-
sprechend vielschichtig sind daher die Aufgabenschwer-
punkte und Akzente der stadtebaulichen Erneuerung.
Sie dokumentieren aber auch, wie sich die Stadterneue-
rung in den vergangenen 30 Jahren entwickelt hat - von
der Sanierung vernachldssigter innerstadtischer Berei-
che in den 7oer und 8oer Jahren, lber das Flachenrecyc-
ling von Gewerbe-, Industrie- und Militdrbrachen der
goer Jahre, bis hin zu dem durch soziale Sichtweisen
gepragten Stadterneuerungsprogramm ,Die Soziale

Stadt“ aus jungster Zeit.

Der immer fortwdhrende Entwicklungs- und Anpas-
sungsprozess in der Stadterneuerung kann deshalb nur
Aufgabenerweiterung, niemals aber Aufgabenwechsel
bedeuten. Dies wird nicht zuletzt auch durch die Novel-

lierung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 dokumen-



tiert. ,Stadtumbau“ und ,Soziale Stadt“ als neue Hand-
lungsfelder werden neben den klassischen stadtebau-
lichen Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen kiinftig
als eigenstandige Aufgabenbereiche im Baugesetzbuch

verankert.

Auch in Mannheim werden sich die wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen in den kom-
menden Jahren weiter verdndern. Fiir unsere Stadt wird
es daher von entscheidender Bedeutung sein, ob es uns
wie bisher gelingt, diesen Wandel als Chance fir eine
kontinuierliche Verbesserung der Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse zu verstehen und zu nutzen und mit Unter-
stlitzung des Bundes, des Landes und der EU die erfor-

derlichen Finanzierungsmittel aufzubringen.

Diese Broschiire soll dazu beitragen, die geférderte
Stadterneuerung als wichtigen kommunalen Aufgaben-
bereich transparent zu machen und die Wichtigkeit der
Stadtebauforderung fur die weitere Entwicklung Mann-

heims aufzuzeigen.

Moy Tt
Hansgeorg Cibis

Fachbereichsleiter




— die soziale Stadt

Das Programm hat zum Ziel, in Gebieten, die infolge
sozialrdumlicher Segregation davon bedroht sind, ins
soziale Abseits zu rutschen, eine nachhaltige Aufwarts-
entwicklung einzuleiten und abzusichern.
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Soziale Arbeit kostet Geld
Keine kostet ein Vermégen =

341 Programminhalte

Durch die wirtschaftlichen und sozialen Verdnderungen
der letzten Jahrzehnte ist eine selektive Abwertung ein-
zelner Stadtteile erfolgt. Der Verlust des sozialen Gleich-
gewichts und die Konzentration benachteiligter Haus-
halte innerhalb einzelner Quartiere fiihren zu einer Ver-
starkung der Konfliktpotenziale. Dieser Abwértstrend ist
jedoch allein mit Mitteln der klassischen Stadterneue-
rung nicht aufzuhalten. Deshalb wurde im September
1999 ,Die Soziale Stadt“ als Ergdnzung zur baulich-raum-
lich orientierten, traditionellen Stadtebauforderung auf-
gelegt. Es ist mehr als ein reines Stadtebauforderungs-
programm und soll dartiber hinaus AnstoRe fur Politik,
Verwaltung, lokale Akteure und Privatwirtschaft geben.

Die ,Soziale Stadt“ eréffnet neue Moglichkeiten

Mit dem Programm wird den Kommunen erstmals die
Méglichkeit gegeben, auch sozialrdumliche Aspekte als
MaRstab fir die Sanierungsbediirftigkeit eines Gebiets
heranzuziehen. Kriterien wie Arbeitsplatzangebot, Schul-
und Ausbildungssituation, soziale und kulturelle Infra-
struktur, Aktivierung der Bevdlkerung usw. riicken ver-
starkt in den Blickpunkt stadtebaulicher Betrachtungs-
weisen. Das Programm kann daher als ,,Pilotprojekt* fiir
eine Reform der Stadtebauférderung verstanden werden.

Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf

Mannheim hat die Chancen der ,Sozialen Stadt“ schnell
erkannt und war 1999 eine der ersten Kommunen im
Land, die in diesem Forderprogramm vertreten war. Mit
derzeit vier MalRnahmen

= Frischer Mut (Programmijahr 1999),

= Durlacher Stralle (Programmjahr 2000),

= Rainweidenstralle (Programmjahr 2001) und

= Jungbusch/Verbindungskanal (Programmjahr 2003)

ist Mannheim bei der Umsetzung des Programms eine
der fiihrenden Stddte in Baden-Wirttemberg.

Gebiete mit besonderem Entwicklungsbedarf sind
durch komplexe Probleme gekennzeichnet

Untersuchungen haben gezeigt, dass sich ein Katalog
komplexer Probleme zusammenstellen ldsst, die in mehr
oder weniger ausgepragter Form in allen Gebieten der
»So0zialen Stadt“ anzutreffen sind:

= Verfallserscheinungen und hoher Modernisierungs-
und Sanierungsbedarf,

= Wohnungsleerstande,

= mangelhaftes Wohnumfeld und fehlende Freiflachen,

= Suchtprobleme, Vandalismus und Kriminalitat,

= Mangel an sozialen und kulturellen Einrichtungen,

= schulische Probleme (Schulschwénzer, Schulabbrecher),

= hohe Jugend- und Langzeitarbeitslosigkeit,

= starke Abhdngigkeit von Transferleistungen,

= Wegzug einkommensstabiler Familien und Zuwande-
rung benachteiligter Haushalte,

= hoher Auslanderanteil,

= geringe soziale Kontakte und

= Konflikte zwischen ethnischen Gruppen.

Diese Problemlagen fiihren zu einer Abkopplung ganzer
Quartiere von der gesellschaftlichen Entwicklung und
einer Ausgrenzung der Bewohner in 6konomischer und
sozialer Hinsicht. Um dem entgegenzuwirken, ist eine
kooperative Stadtteilarbeit gefragt. Die einzelnen MaR-
nahmen missen jedoch auf das jeweilige Quartier abge-
stimmt werden. Denn trotz komplexer Probleme hat
jedes Gebiet seinen ganz eigenen Charakter mit spezifi-
schen Mangeln und Missstanden.



Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf

Programminhalte werden neu formuliert

Neben den rein investiven MaRnahmen z.B. flr die
Modernisierung des Wohnungsbestandes, formuliert
»Die Soziale Stadt" spezifische Programminhalte, die so
aus den klassischen Stadtebaufoérderungsprogrammen
bisher nicht bekannt waren:

= Verkntipfung mit anderen stadtentwicklungspoliti-
schen Handlungsfeldern (Politik, Verwaltung, Bewohner,
Wirtschaft, lokale Akteure usw.),

= Biindelung der Ressourcen auf staatlicher und privater
Ebene,

= kommunale Projektsteuerung (in Mannheim dezernats-
Ubergreifende Lenkungsgruppe und Projektgruppen in
allen vier Gebieten),

= Integration anderer Forderprogramme der EU, des
Bundes und Landes in die Stadtebauférderung,

= Erarbeiten eines integrierten Handlungskonzeptes,

= Beteiligung und Aktivierung der Quartiersbevol-
kerung bei der Zielbestimmung und Durchfiihrung und

= Evaluierung und Absicherung der MaRnahmen.

Zentrales Ziel ist die Entwicklung von Fahigkeiten der
Bewohner zur Zusammenarbeit und zur sozialen Vernet-
zung, um so Selbsthilfepotenziale zu aktivieren und zu
starken. Die Umsetzung der ,Sozialen Stadt“ stellt daher
hohe Anforderungen an Mittelbindung, Kooperation,
Formulierung von Leitzielen und Uberpriifung der
Ergebnisse. Um dies zu gewahrleisten, ist ein integriertes
Handlungskonzept erforderlich.

Das integrierte Handlungskonzept als Grundlage
aller Entscheidungen und Mafnahmen

Fur eine zielgerichtete und erfolgreiche Umsetzung
muss sich das integrierte Handlungskonzept (Beschrei-
bung der Probleme, Festlegung der Zielsetzungen, Reali-
sierung der MalRnahmen, Kosten und Finanzierungs-
ubersicht) aber eng an den Bediirfnissen der Quartiers-
bevélkerung ausrichten.

Es ist als flexibler Orientierungsrahmen zu verstehen,
der sich stidndig am Erfolg, Misserfolg oder Anderungs-
bedarf messen lassen muss.

— die soziale Stadt

Gebietsbezogene MalRnahmen k&nnen aber nicht iso-
liert betrachtet werden. Sie sind in die gesamtstadtische
Entwicklung einzubinden. Nur so kann vermieden wer-
den, dass Fehlentwicklungen nicht behoben, sondern
lediglich sozialrdaumlich verlagert werden.

Verkniipfung mit anderen Férderprogrammen

Da in Baden-Wirttemberg nur investive Malknahmen
bezuschusst werden, ist eine Vernetzung mit Férderpro-
grammen aus anderen Bereichen erforderlich. In diesem
Zusammenhang hat sich die Stadt Mannheim in den
letzten Jahren erfolgreich an verschiedenen Programm-
ausschreibungen beteiligt.

= ,FSTJ* Freiwilliges Soziales Trainingsjahr (nur Fri-
scher Mut); Vermittlung sozialer und beruflicher Qua-
lifikationen an Jugendliche und junge Erwachsene, die
von vorhandenen schulischen und auBerschulischen
FordermalRnahmen nicht erreicht werden.

= Lokaler Aktionsplan fiir Toleranz und Demokratie;
Aktionen zur interkulturellen Anndherung und Ver-
standigung, zum Abbau von Vorurteilen und zur
Gewaltpravention.

= K& Q" Kompetenz und Qualifikation fiir junge
Menschen; durch eine breite Palette von Angeboten
(z. B. Computer- und Multiplikatorenschulung, Einbe-
ziehung in die Wohnumfeldgestaltung etc.) sollen
soziale Kompetenzen entwickelt und gemeinschaft-
liches Handeln verbessert werden.

= Kompetenzagentur Mannheim; Forderung benach-
teiligter Jugendlicher ab der 5. und 6. Klasse (Verhin-
derung von Lernverweigerung und Schulabbriichen,
Erreichen von Schulabschliissen, Férderung sozialer
Kompetenzen und Schlisselqualifikationen, Integra-
tion in Ausbildung und Arbeit etc.).

= ,LOS* Lokales Kapital fiir soziale Zwecke; Forderung be-
schaftigungs- und integrationswirksamer Mikroprojekte.

Alle Programme sind an die Plattform ,Entwicklung und
Chancen junger Menschen in sozialen Brennpunkten
(E & C)* gekoppelt, wobei ,E & C* wiederum eng mit der
,Sozialen Stadt“ vernetzt ist.




— die soziale Stadt

3.2 Frischer Mut

Das in den Stadtteilen Waldhof und Kafertal gelegene
Wohngebiet hat groRe funktionale, stadtebauliche, dko-
nomische und soziale Probleme. Die tiberwiegend in den
soer Jahren errichteten Einfachstwohnungen entspra-
chen hinsichtlich ihrer Ausstattung (ohne Bad und Zen-
tralheizung), ihrem Zustand und Zuschnitt nicht mehr
den Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse. Sie
wurden hufig von Rdumungsschuldnern bewohnt oder
auch als Obdachlosenunterkiinfte genutzt.

sl
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Marode Bausubstanz ...

... und verfallene Gebdude

Uberdurchschnittlich viele der rd. 1.200 Bewohner ver-
fugen nur Gber ein geringes Einkommen oder sind auf
Transferleistungen angewiesen. Die Vielzahl arbeitsloser
Jugendlicher und die nur ungentigende Integration von
Sinti und Roma verstarken die sozialen Konfliktpotenzi-
ale. Hinzu kommt eine vergleichsweise schlechte Infra-
struktur.
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Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf

Entflechtung des sozialen Brennpunktes

Bereits in den 7oer Jahren wurde mit der systematischen
Aufwertung des Gebiets durch die Modernisierung des
Wohnungsbestandes sowie dem Abbruch und Neubau
einzelner Gebdude begonnen. Im Rahmen dieser MaR-
nahmen wurden fast 500 Wohnungen baulich aufgewer-
tet und Uber 100 neue Wohnungen geschaffen. Die
damals angestoRenen MalRnahmen werden seit 1999
durch das Projekt Frischer Mut konsequent weitergeftihrt.

= Modernisierung und Abbruch von stadtischen Wohn-
gebduden sowie Umgestaltung des Wohnumfeldes,

* Modernisierung und Umnutzung eines Wohnblocks
als zentrale Gemeinbedarfseinrichtung,

= Modernisierung und Aufstockung des Kinderhauses
,Oberer Ried“,

= verkehrsberuhigte Umgestaltung des StraRenbereichs
vor dem Kinderhaus und

= sozialpadagogische Gemeinwesenarbeit.

Die baulichen MaRnahmen sind im Jahr 2000 erfolg-
reich angelaufen

Im urspringlichen Sanierungskonzept war die Moderni-
sierung von flnf sog. ,Laubenganghdusern“ geplant. Aus
wohnungswirtschaftlichen und stddtebaulichen Griin-
den wurde das Konzept jedoch Uberarbeitet. Neben
umfangreichen Modernisierungsmallnahmen wurde
inzwischen der Abbruch eines Wohnblocks beschlossen
und durchgefiihrt. Der Abbruch eines weiteren Wohn-
blocks wird derzeit gepruft. Auf den Abbruchgrund-
stiicken ist die Schaffung zusétzlicher Freirdume mog-
lich. Die restlichen drei Wohnblocks werden umfang-
reich modernisiert.

* Anderung der Grundrisse und Zusammenlegung von
Wohnungen zur Schaffung familiengerechter Einheiten,

= Einbau von Duschbddern und einer fernwarmege-
speisten Zentralheizung,

= Aufbringen eines Warmeputzes,

= Einbau neuer Kunststofffenster mit Isolierverglasung,

= Erneuerung der Wohnungseingangstiiren,

= farbl. Neugestaltung der Beton-, Holz- und Stahlbauteile,

= Aufwertung der AuBenanlagen und

= sozialvertragliche Umsetzung von Mietern.



Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf

— die soziale Stadt

Modernisiertes Gebdude mit neu angelegten Vorgdrten

Durch die MaBnahmen wird die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat entscheidend verbessert.

Schaffung einer zentralen Gemeinbedarfseinrich-
tung und Anlaufstelle fiir die Bewohner

Aufgrund der besonderen sozialen Problemlage wird
bereits seit Jahren ein umfangreiches Beratungs- und
Betreuungsangebot flir die Bewohner bereitgehalten.
Diese Dienste waren Uberwiegend im Gebaude Frohe
Zuversicht 5-7, aber auch an anderen Stellen angesiedelt.
Um die Leistungsfahigkeit dieser Einrichtungen effekti-
ver zu gestalten, wurde im Rahmen der Sanierungsmal3-
nahme das Gebdude Frohe Zuversicht 5-7 umfangreich
modernisiert und bedarfsgerecht umgebaut, um die ver-
schiedenen Angebote mittels eines neuen Nutzungs-
konzepts ,unter einem Dach* zu konzentrieren.

= Gemeinwesenarbeit und Allgemeine Soziale Dienste,
= psychologische Beratungsstelle fiir Familien, Mutter-
Kind-Gruppen,

= padagogische Schilergruppenarbeit und Schiler-
club 8o,

= Bewohner- und Seniorentreff,

= BIOTOPIA mit verschiedenen Qualifizierungsangeboten
(z. B. EDV-Kurse, Freiwilliges Soziales Trainings Jahr),

= Mission Sudosteuropa (Betreuungsarbeit mit Sinti
und Roma).

Saniertes Gemeinwesenzentrum Frohe Zuversicht 57

1



— die soziale Stadt

Von dieser zentralen Anlaufstelle aus werden die ver-
schiedenen gemeinwesenorientierten MalRnahmen
koordiniert. Ziel ist es, langfristig eine ausgewogene
Mieterstruktur herzustellen und zu sichern, sowie die
Bewohner in die Entscheidungsprozesse einzubeziehen.
So wurden die Bewohner z.B. an der Gestaltung der
Freifldichen und der Vorgarten aktiv beteiligt. Fiir den
schonsten Vorgarten wurde erstmals im Jahr 2002 ein
Geldpreis ausgelobt.

Préiimierter Vorgarten

Die Zusammenarbeit mit Einrichtungen wie dem
Jugendhaus ,Soul-Men-Club“ oder dem Bewohnercafé
und die Integration von Sinti und Roma sind weitere
wichtige Bausteine der Gemeinwesenarbeit.

Ergdanzende MaRnahmen

= - .ql—. .
i 1%% i
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Erweiterungsbau des Kinderhauses ,,Oberer Ried“
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Zur Aufwertung der vorhandenen Infrastruktur und zur
Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung des
Quartiers mit Kindergartenpldtzen wurde das beste-
hende Kinderhaus ,Oberer Ried“ durch Aufstockung
baulich erweitert und gleichzeitig der Bestand moderni-
siert. Dadurch konnte jeweils eine Kindergarten- und
eine Kinderkrippengruppe mit den erforderlichen
Nebenrdumen eingerichtet werden.

Zur Behebung des Defizits an offentlichen Spielplatzen
wurde im Gebiet eine multifunktionale Spielflache fir
Kinder und Jugendliche angelegt. Diese wird auch von
den Kindern des Kinderhauses in Anspruch genommen.
Um ein sicheres Uberqueren der StraRe zu gewihrleis-
ten, wird diese im Bereich zwischen Kinderhaus und
Spielflache verkehrsberuhigt umgestaltet.

3.3 Durlacher StraRe

Die Wohnanlage in der Durlacher Strafle im Stadtteil
Rheinau ist eine typische Hochhaussiedlung der 7oer
Jahre, die mit Blick auf die damals herrschende Woh-
nungsknappheit unter Inanspruchnahme offentlicher
Baudarlehen von der stadtischen Wohnungsbautochter
GBG errichtet wurde. In dem aus 12 Gebduden mit 208
Wohnungen bestehenden Komplex leben rd. 650 Men-
schen aus 18 verschiedenen Nationen.

Die Wohnanlage Durlacher StrafSe

Aufgrund der baulichen Auspragung mit bis zu 13
Geschossen und der zunehmend schwieriger werdenden
sozialen Strukturen hat sich die Wohnanlage im Laufe
der Jahre mehr und mehr zum Stadtteil im Stadtteil ent-
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wickelt und vom restlichen Geschehen auf der Rheinau
abgekoppelt.

Tendenzen zur dauerhaften Segregation erkennbar

Ausdruck des zunehmenden sozialen Niedergangs
waren mutwillige Sachbeschadigungen und Zerstérungen,
Verunreinigungen durch Graffitis, die Ablagerung von
Mull, sténdige VerstoRe gegen die Hausordnung und
eine hohe Leerstandsquote. Zudem préasentierte sich die
Wohnanlage in einer trist grauen Betonhdille mit einem
wenig ansprechenden und vernachlassigten Wohnumfeld.

Tristes Erscheinungsbild der Betonfassade

Aufgrund dieser Entwicklung haben viele stabile Haus-
halte der Wohnanlage den Riicken gekehrt. Nachgezo-
gen sind oftmals einkommensschwache Familien oder
Familien mit Migrationshintergrund. Durch den hohen
Anteil ausldndischer und spatausgesiedelter Familien
sowie die Vielzahl unterschiedlicher Nationalitaten und
Kulturen bestanden kaum soziale Kontakte unter den
Bewohnern der Wohnanlage.

— die soziale Stadt

Durch Cliquenbildung bei den Jugendlichen und Heran-
wachsenden wurde das Konfliktpotenzial noch verstarkt.
Eine hohe Jugendarbeitslosigkeit sowie zahlreiche
Schulschwéanzer und Schulabbrecher manifestierten den
Eindruck eines sich langsam entwickelnden sozialen
Brennpunktes.

»Die Soziale Stadt* als Rettungsanker

Um diesem Trend entgegenzuwirken sowie die Lebens-
situation der Bewohner und die Attraktivitat der Wohn-
anlage wieder zu verbessern, hat die Stadt bereits 1999
beschlossen, das Quartier zum Programm ,,Die Soziale
Stadt“ anzumelden. Mit der Aufnahme im Programmjahr
2000 standen folgende MaRnahmen an:

= Aufwertung der Wohnanlage sowie der Spielanlagen
und Griinflichen,

= verkehrsberuhigte Umgestaltung der Relaisstrale als
zentrale Durchgangsstrafe und Einkaufsmeile,

= Modernisierung des Nachbarschaftshauses Rheinau,

= Aufbau eines Gemeinwesens sowie soziale Betreuung
der Bewohner wahrend der Modernisierungsphase.

Modernisierung und Sanierung der Wohnanlage bis
2007

Die 2001 begonnene bauliche Aufwertung der gesamten
Wohnanlage wird in sieben Bauabschnitten bis zum Jahr
2007 durchgefiihrt.

Neugestaltete AufSenanlage mit Kinderspielplatz

13
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Die Durlacher Straf3e mit neuer Fassadengestaltung

= Sanierung der Betonfassade und des Flachdaches,

= farbliche Neugestaltung des Fassadenanstrichs und
Einbau neuer Fenster,

= bauliche Aufwertung der Erdgeschoss- und Eingangs-
bereiche sowie der Treppenhduser und Flure,

= Umgestaltung der Aulenanlagen und Spielflachen
unter Beteiligung der Kinder und Jugendlichen.

Im Rahmen der Modernisierung wird auch eine Concier-
ge eingerichtet. Neben verschiedenen Dienstleistungen
soll dadurch vor allem das Sicherheitsgefiihl der Bewoh-
ner gestarkt und moglichen Beschadigungen vorge-
beugt werden.

Eine weitere Serviceleistung wird mit der Einrichtung
einer Gastewohnung angeboten. Gegen eine geringe
Nutzungsgebihr steht eine renovierte und komplett
eingerichtete Zweizimmerwohnung flr bis zu sechs
Géste bereit.
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Betreuung der Mafnahme und Aufbau eines
Gemeinwesens

Die baulichen MaRnahmen werden seit Mai 1999 intensiv
durch das Diakonische Werk begleitet. Ziel des durch die
Stadt und die stédtische Wohnungsbautochter GBG mit-
finanzierten Projekts ist die Erhthung der Akzeptanz bei
den Bewohnern fiir die geplanten ModernisierungsmafR-
nahmen. Neben der Betreuung wéhrend der Moderni-
sierungsarbeiten wird der Aufbau eines auf Verselbstandi-
gung angelegten Gemeinwesens angestrebt.

Aktivierung der Quartiersbevdlkerung,

= Beratung und Betreuung aller Bewohnergruppen,

= Hilfe bei der Umsetzung einzelner Haushalte,

= FérdermalRnahmen zur Integration ausldndischer und
ausgesiedelter Bewohner,

= Einbindung kommunaler Dienstleistungsangebote
und ehrenamtlich tatiger Einwohner,

= Zusammenarbeit mit Kooperationspartnern im Stadtteil
sowie

= Kinder- und Jugendarbeit.
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Das Nachbarschaftshaus Rheinau als Bindeglied zum
Projekt ,,Durlacher Stra3e*

Das Nachbarschaftshaus bietet verschiedene Freizeit-,
Beratungs-, Vereins- und sozialkulturelle Aktivitaten fur
die Rheinauer Bevélkerung an. Durch den Kontakt zur
Projektgruppe ,Durlacher StraRe* ist es als wichtiges
Bindeglied zwischen den Bewohnern der Wohnanlage
und der Ubrigen Rheinauer Bevolkerung in die Gemein-
wesenarbeit integriert. Diese Einbindung soll durch die
bauliche Aufwertung des Nachbarschaftshauses ver-
starkt und gefestigt werden.

= Sanierung der Heizungs-, Elektro- und Sanitdranlagen,
= Verbesserung der Baukonstruktion (Fenster, Turen,
Decken, Béden).

Umgestaltung der RelaisstraRe

Die Aufwertung des direkten Umfeldes der Wohnanlage
wird durch die Umgestaltung der RelaisstraRe abgerun-
det. Diese knUpft an die mit der Errichtung von behin-
dertengerechten Kapphaltestellen der Stadtbahn begon-
nene Aufwertung an.

Ziel war eine klare Gliederung des StraRenraums fur die
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer. Die friiher tber-
breite Fahrbahn wurde erneuert und durch Langspark-
streifen optisch eingeengt. Die Radwege wurden neu
angelegt und optimiert. Beidseitig wurden Baumreihen
gepflanzt und neue Beleuchtungskdrper aufgestellt.
Somit prasentiert sich die RelaisstraRe heute als moder-
ne Durchgangsstrale und zentrale Einkaufsmeile im
Stadtteil. Einmal jahrlich ist die Relaisstrale Schauplatz
fur das Stadtteilfest ,,Rheinauer Meile*.

Neuer Strafienquerschnitt ...

... und neuer Geh- und Radweg

— die soziale Stadt

3.4 Rainweidenstralle

Aufgrund der groRzuigigen Rasenflachen erweckt das
Quartier oberfliachlich betrachtet den Eindruck eines
intakten Wohngebiets. Erst bei genauerem Hinsehen
werden die stadtebaulichen und sozialen Probleme
offensichtlich. Denn nicht nur der bauliche Zustand der
Gebdude - vor allem im Innern - zwingt zum Handeln,
auch das soziale Geflige hat sich im Laufe der Jahre
zunehmend verschlechtert.

Uberalterte Bausubstanz aus den 5o0er Jahren

Mangelnde Attraktivitédt und fehlende Perspektiven
kennzeichneten das Gebiet

Wegen mangelnder Attraktivitat und fehlender Perspekti-
ven im Hinblick auf die weitere Entwicklung des Gebiets
haben viele junge und 6konomisch aufstrebende Familien
das Quartier verlassen. Einkommensschwache Haushalte
sowie Haushalte mit Integrationsdefiziten sind nachgezo-
gen. Uberdurchschnittlich hoch ist die Anzahl ausldndi-
scher Bewohner, von Haushalten mit Alkohol- und Dro-
genproblemen sowie psychisch kranker Menschen.
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Der Wohnungsbestand des im Stadtteil Neckarstadt-
West gelegenen Gebiets stammt tiberwiegend aus den
soer Jahren. Nordlich der Rainweidenstrale wurden
1952 insgesamt 14 sog. ,ECA-Bauten“ mit einfachster
Ausstattung im Rahmen der Marshallplanhilfe erstellt.
Der Bereich wurde 1991 durch fiinf Neubauten nachver-
dichtet. Sudlich der RainweidenstralRe befinden sich
weitere neun Gebdude, die zwischen 1952 und 1955
errichtet wurden. Trotz der groRziigigen Rasenflachen
vermittelte die Wohnanlage durch den tristen Zustand
der Gebdude einen negativen Gesamteindruck.

Alter ,,ECA-Bau*“ aus den Nachkriegsjahren

Neben dem baulichen Zustand wirkt sich vor allem das
unglinstige Wohnungsgemenge mit rd. 9o % Ein- und
Zweizimmerwohnungen negativ auf das Entwicklungs-
potenzial aus, weil damit nur wenige familiengerechte
Wohnungen zur Verfuigung stehen. Viele Familien leben
dadurch in beengten Wohnverhiltnissen.

Um eine weitere Verschlechterung der Verhiltnisse auf-
zuhalten, war es erforderlich, dem sozial schwachen
Wohnstandort positive Impulse und neue Perspektiven
zu geben. Wesentliche Aspekte dabei sind:

16
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= Modernisierung des Wohnungsbestandes,
= Aufwertung des Wohnumfeldes,

= Verbesserung der Infrastruktur und

= gemeinwesenorientierte Projektarbeit.

Zentrale Aufgabe ist die Modernisierung und Sanie-
rung des Wohnungsbestandes

Die insgesamt 455 Wohnungen der stadtischen Woh-
nungsbautochter GBG entsprachen hinsichtlich Ausstat-
tung, Zustand und Energieeinsparung nicht mehr den
Anforderungen, die heute an einen zeitgemaRen Wohn-
komfort gestellt werden. So waren z. B. in den Wohnungen
der ,ECA-Bauten“ bisher nur provisorische Bader einge-
richtet. Umfangreiche Modernisierungs- und Sanierungs-
mafnahmen bilden die Grundlage des Projekts:

= Ausstattung der Gebdude mit einem Warmeddamm-
verbundsystem,

= farbliche Neugestaltung der Fassaden,

= Fernwdrmeheizung mit dezentraler Warmwasserauf-
bereitung,

= Erneuerung der Bader und der gesamten Sanitédr-
installation,

= Einbau zeitgemé&Rer Isolierverglasungen und AuRen-
rollliden,

= Verbesserung der Elektroinstallationen,

» Modifizierung der Décher, Erneuerung der Dachein-
deckung,

= Sanierung bzw. Anbau neuer vorgestanderter Balkone,

= Sanierung der Treppenhduser und

= Zusammenlegung von Wohnungen zur Schaffung
familiengerechter Wohnungen.

Bereits modernisierte Gebdude, Vorderansicht ...
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Gestaltung des Wohnumfeldes zur Steigerung der
Attraktivitat

Um die vorhandene Aufenthaltsqualitat der groRziigig
bemessenen Griinflichen wieder ins Bewusstsein der
Bewohner zu riicken und dadurch zusammen mit der
Modernisierung der Gebdude neue Perspektiven fir
einen Verbleib im Quartier oder sogar einen Zuzug zu
ersffnen, ist eine Aufwertung der bisher vernachldssigten
Auflenanlagen - insbesondere der Spielpldtze und Spiel-
gerdte - geboten.

Im Einzelnen sind folgende MaRnahmen geplant:

= Aufwertung der Griinanlagen und Erneuerung der
Spielplatze,

= Neugestaltung der Verbindungswege zwischen den
Gebiuden,

= Verkehrsberuhigung der Rainweiden- und KleestralRe,

... und Riickansicht mit neuen Balkonen

= Errichtung einer Larmschutzwand (wird derzeit noch
geprift),

= Abbruch des ehemaligen Waschhauses,

= Ausweisung neuer Parkplatzflaichen und Carports.

Vernachldssigte Spielplitze mit einfacher Ausstattung

17
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Kinder und Jugendliche werden in die Gestaltung der
AuRenanlagen aktiv einbezogen. So entstand in
Zusammenarbeit mit einem Play-Art-Klinstler eine
bespielbare GroRskulptur aus Eichenholzstimmen unter
der Projektbezeichnung ,,FRIENDLY MONSTERS".

Bespielbare Grof3skulptur ,,FRIENDLY MONSTERS“

Verbesserung der infrastrukturellen Einrichtungen

Bereits bei der Aufstellung des MaRnahmenkatalogs
wurde ein Bedarf an zusatzlichen Tageseinrichtungen
fur Kinder angemeldet. Mogliche Flachen fir eine solche
Einrichtung wiirden nach dem Abbruch des Waschhauses
zur Verfuigung stehen. Der noch néher zu definierende
Bedarf liegt voraussichtlich bei vier Gruppen mit max.
100 Kindern. Konkrete Planungen hierzu sind erst ab
2005 zU erwarten.

Das ,,Ludwig-Jolly-Projekt* als Vorbild

Da die ModernisierungsmaBnahmen weitgehend ohne
Umsetzung der Mieter erfolgen, ist der Betreuung der
Bewohner wéhrend der Umbauphase ein besonders
hoher Stellenwert beizumessen. Aufgrund der positiven
Erfahrungen aus dem benachbarten ,Ludwig-Jolly-
Projekt* wurde mit dieser Aufgabe ebenfalls das Diako-
nische Werk beauftragt, das am 01.08.2001 seine Tatig-
keit aufgenommen hat.

Schwerpunkte der Projektarbeit, die durch die Stadt und

die stddtische Wohnungsbautochter GBG finanziell
unterstiitzt wird, sind:
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= Beratung, Betreuung und Einbeziehung der Bewohner
wahrend der Modernisierungsphase,

= Aufbau eines Gemeinwesens mit den klassischen
Handlungsfeldern (Aktivierung der Bevdlkerung,
Initiierung von dauerhaften Strukturen, Férderung des
nachbarschaftlichen Zusammenlebens und Stédrkung
der Eigenverantwortung, Gemeinschaftsaktivitaten
wie z. B. StraRenfeste usw.),

= Lobbyarbeit fur das Gebiet,

= Einzelfallhilfen speziell fiir Suchtabhangige, psychisch
Kranke, dltere Menschen sowie Familien und

= paddagogische Arbeit mit Kindern und Jugendlichen.

Altes Waschhaus, heute auch Veranstaltungs- und Ausstellungsort

Um den direkten Kontakt zu den Bewohnern zu gewahrleis-
ten, wurden dem Projekt die Raume des alten Waschhau-
ses bis zu dessen eventuellem Abbruch zur Verfligung
gestellt. Uberdies dient ein Teil des Waschhauses als Ver-
anstaltungsort und Ausstellungsfldche flr eine permanente
Prasentation aller ,Sozialen Stadt Gebiete" in Mannheim.

3.5 Jungbusch/Verbindungskanal

Das Projekt ist in zweierlei Hinsicht von groRRer Bedeu-
tung flr Mannheim. Zum einen ist die Quartiersent-
wicklung Jungbusch/Verbindungskanal ein wichtiger
Beitrag zum Stadtjubildum 2007, zum anderen konnte
das Buindel aus investiven MaRnahmen und erforderli-
cher Gemeinwesenarbeit im Stadtteil als viertes Projekt
der ,Sozialen Stadt“ beim Land erfolgreich angemeldet
werden.
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Luftbild Jungbusch/Verbindungskanal

Multikulturelles Quartier am Verbindungskanal

Der Jungbusch ist ein multikulturelles Quartier an der
Schnittstelle zwischen Innenstadt und Handelshafen.
Eingeschlossen zwischen Rhein, Neckar, Verbindungska-
nal und HauptverkehrsstraBen, fristet der Stadtteil ein
Inseldasein.

Friiher ein bevorzugtes Wohngebiet, dessen Bedeutung
eng mit dem Hafen verbunden war, hat sich der Jung-
busch vor allem nach dem Zweiten Weltkrieg infolge des
Strukturwandels des Hafens und des Wegzugs breiter
Schichten des Mittelstandes in den 6oer und 7oer Jahren
zu einem Auffangbecken fiir einkommensschwache und
auf dem Wohnungsmarkt benachteiligte Bevdlkerungs-
schichten entwickelt.

Die Zahl ausldndischer Einwohner, Arbeitsloser und
Sozialhilfeempfanger liegt tber dem Mannheimer
Durchschnitt. Auch das Image als Rotlicht- und Amusier-
viertel hat der Jungbusch trotz des weitgehenden Ver-
schwindens entsprechender Barbetriebe bis heute nicht
ablegen kénnen.

Die eigentlich hohe Lagegunst am Wasser wird kaum
ausgenutzt und aufgrund der nur ungeniigenden
Zugangsmoglichkeiten zu den Uferbereichen von der

Bevolkerung auch nicht wahrgenommen. Eine unattraktive
Freiraumgestaltung und erhebliche Belastungen durch
Schwerlastverkehr verschlechtern die Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat zusatzlich.

Stadtebauliche Entwicklungspotenziale am Verbin-
dungskanal

Perspektiven flir eine quartiersbezogene Entwicklung
ergeben sich insbesondere am Verbindungskanal, der
Schnittstelle zwischen Hafen und Innenstadt. In seiner
Funktion bisher mehr Trennlinie denn Verknupfungs-
punkt, bestehen auf den brachliegenden bzw. minder
genutzten Industrieflichen groRe innerstddtische
Potenziale fuir Neuansiedlungen in den Bereichen Arbei-
ten, Wohnen und Freizeit.

Fur die unmittelbar an den Verbindungskanal angren-
zenden Flachen, die lange Zeit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung entzogen waren, er6ffnen sich
durch die zurtickgehende hafenspezifische Nutzung des
Kanals und einem seit Anfang der goer Jahre einsetzen-
den Strukturwandel im Jungbusch Moglichkeiten fur
eine grundlegende Neuordnung dieses Bereichs. Die
hiervon ausgehenden Impulse sollen zugleich der Stabili-
sierung und der Aufwertung des unmittelbar angren-
zenden, traditionsreichen Stadtteils Jungbusch dienen.
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Durch Projekte, wie den Musikpark, die Popakademie
oder die angekiindigten privaten Investitionen fur eine
Umnutzung der Kauffmann-Mihle (angeboten wird ein
Mix aus Dienstleistungs- und Ausstellungsflachen,
Biiros, Wohnungen/Lofts, Ateliers und Studios), wurden
die dynamischen Prozesse am Verbindungskanal einge-
leitet.

Der Musikpark, Signalwirkung fiir den Jungbusch

Die Fortfuhrung dieser Entwicklung durch 6ffentliche
MaRnahmen kann den Jungbusch aus seiner rdumlichen
Isolierung befreien und wird durch folgende Bausteine
bestimmt:

= Herstellung einer Promenade am Verbindungskanal,

= Umgestaltung der HafenstraRe,

= Bau einer Turnhalle mit burgerschaftlichen Einrich-
tungen und

= Quartiermanagement.

Die Kauffmann-Miihle
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Herstellen einer Promenade am Verbindungskanal

Der Bau einer fuRgadnger- und radfahrergerechten Pro-
menade auf dem Uferstreifen entlang dem Verbin-
dungskanal soll die Freirdume zwischen Rhein und
Neckar vernetzen. Der Uferstreifen wird auf der gesam-
ten Breite umgestaltet und neu befestigt. Zusatzlich
werden die angrenzenden Freirdume neu hergerichtet
und verschiedene Durchgangsbereiche zur HafenstraRRe
geschaffen, die die Funktion als Quartiers- und Spiel-
platze tibernehmen. M&blierungs- und Beleuchtungsele-

mente sowie Anpflanzungen sollen eine neue Aufent-
haltsqualitat bieten. Vor allem die Verwendung von
Licht soll gestalterische Akzente setzen.

Auf den heutigen Gleisanlagen ...

... wird die Promenade angelegt.
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Umgestaltung der HafenstraBe

Die HafenstralRe als Nahtstelle zwischen Entwicklungs-
streifen am Verbindungskanal und Wohnquartier kann
ihre Funktion als QuartierserschlieBungsstraRe weder
optisch noch technisch wahrnehmen. Durch die Erneue-
rung des Fahrbahnbelags in Verbindung mit einer klaren,
aber bisher fehlenden Gliederung des StraRenraumes
(Fahrbahn, Parkstreifen und Gehweg) soll die HafenstraRe
eine lebendige GeschéaftsstraRe werden, bei deren Her-
stellung die Durchgédnge und Aufenthaltsbereiche von
der Promenade gestalterisch aufgenommen und als
Uberginge weitergefiihrt werden.

Erganzt wird die MaBnahme durch die Ausweisung einer
Tempo-30-Zone und Baumpflanzungen.

Die HafenstrafSe vor der Umgestaltung

Turnhalle mit biirgerschaftlichen Einrichtungen

Auf dem Areal des Freizeitgeldndes WerftstraRe ist der
Bau einer Turnhalle geplant, die mit zusatzlichen quar-
tiersorientierten Gemeinschaftseinrichtungen ergénzt
wird. Neben den tblichen Schulsportaktivitaten sollen
dadurch auch Angebote fiir freie Sportausiibung sowie
gesellschaftliche und kulturelle Veranstaltungen bereit-
gestellt werden, um so insgesamt die Sport- und Frei-
zeitmoglichkeiten im Jungbusch zu erhéhen.

— die soziale Stadt

Quartiermanagement Jungbusch

Die Gemeinwesenarbeit im Jungbusch hat lange Tradi-
tion. Sie hat dazu beigetragen, dass die Regenerations-
bemiihungen in den letzten 20 Jahren trotz aller Schwie-
rigkeiten erfolgreich waren. Sie hat den Weg fiir die heute
geplanten MaRnahmen vorbereitet.

Mit dem Beschluss, das Projekt als Malnahme zum
Stadtjubildum 2007 zu entwickeln, sollen die verschie-
denen Strategien und Aktivitaten im Stadtteil vernetzt
und unter Beteiligung der Bevolkerung ins Gemeinwe-
sen integriert werden. Um dies zu gewéhrleisten, wurde
im Mérz 2002 das Quartiermanagement Jungbusch ein-
gerichtet. Ubergeordnete Ziele der Quartiersverbesse-
rung sind:

= Anbindung des Jungbusch an die Innenstadt,

= Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeldsituation,
= Verkehrsberuhigung,

= Forderung von Arbeit und Beschéaftigung,

= Starkung von Einzelhandel und Gewerbe und

= Férderung von Kultur, Bildung, Sport und Freizeit.

Erreicht werden sollen diese Ziele durch verschiedene
Initiativen und Projekte, an denen die Quartiersbevolke-
rung aktiv beteiligt wird. Beispiele hierfur sind:

= Griindung einer Hauseigenttimerinitiative,

= Griindung der Kunstlerinitiative ,,laboratorio 17,

= Agenda kinder- und jugendfreundlicher Jungbusch,

= Aktionsfonds Jungbusch zur Forderung bewohner-
schaftlichen Engagements,

= verschiedene Kunst- und Kulturprojekte mit Ausstel-
lungen und Auffiihrungen,

= Workshops und Arbeitskreise zu stadtteilorientierten
Themen unter Einbeziehung der Quartiersbevolke-
rung.
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Vom Schloss bis zum Alten Messplatz

— die Kurpfalzachse

2007 jahrt sich der Tag der Verleihung der Stadtrechte
an Mannheim zum g00-sten Mal. Aus diesem Anlass soll
u.a. die Kurpfalzachse, die das Mannheimer Schloss im
Stiden der Innenstadt mit dem Alten Messplatz im Norden
verbindet, gestalterisch aufgewertet werden. Diese
historische ,Nord-Stid-Achse“ soll einer der zentralen
Orte zum Stadtjubilaum sein. Allerdings wird das heutige
Erscheinungsbild weder gestalterisch noch funktional
diesem flir Mannheim so bedeutenden Ereignis gerecht.

W, Altermessplatz  Deshalb wurde die Neu-
ordnung 2002 durch

§ einen Wettbewerb naher

definiert. Neben den

Lo 0pah gestalterischen Aspekten
LRI sollte der Wettbewerb

den Weg fiir eine breite
. Schloss

Akzeptanz in der Bevdl-
kerung fur die Verbesse-
rungen ebnen und private Initiativen und Investitionen
anstoBen. Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnis-
ses wurden weitere Entwurfsplanungen entwickelt und
in die Form konkreter Gestaltungsiiberlegungen
gebracht. Die Kurpfalzachse lasst sich in die Teilbereiche
Alter Messplatz, Kurpfalzkreisel und KurpfalzstraRe
gliedern. Es wird eine ganzheitliche Gestaltung aller drei
Teilbereiche bis zum Stadtjubildum 2007 angestrebt.

Der Alte Messplatz ist einer der gréften Quartiersplatze
Mannheims. Er ist von stark befahrenen VerkehrsstraRen
umgeben sowie durch quer tiber den Platz verlaufende
Gleisanlagen, Haltestellen der Stadtbahn, Taxistanden und
Parkierungsflachen zergliedert. Dadurch entsteht eine
hohe Trennwirkung, so dass der Alte Messplatz als zentra-
ler Platz von der Bevolkerung kaum wahrgenommen wird.

Die Funktion als freirdumliche Wohnerganzung mit ent-
sprechender Aufenthaltsqualitdt bzw. als Raum fiir Veran-
staltungen, Stadtteilfeste oder Wochenmdrkte wird nicht
erflllt. Ziel ist es, den Alten Messplatz wieder als 6ffent-
lichen Platz erkennbar und erlebbar zu machen und eine
direkte Beziehung zum Neckar herzustellen. Aufbauend
auf dem Wettbewerbsergebnis von 2002 wurden die Pla-
nungen inzwischen konkretisiert und weiterentwickelt.
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= Verlegung der Gleisanlagen und Haltestellen,

= Neuordnung der Verkehrsfuhrung um den Alten
Messplatz,

= Umgestaltung der Platzflache und

= Aufwertung der Flachen stidlich der DammstralRe.

Mit der Verlegung der Gleisanlagen und Haltestellen an
die nordlichen und o&stlichen Randbereiche werden
groRBraumige Flachen flr eine Neugestaltung frei.
Gleichzeitig werden die Voraussetzungen fiir eine
Weiterfuihrung der Stadtbahn durch die ,Schafweide”
Richtung Osten als wichtige MaRnahme des OPNV
geschaffen.

Um die Verkehrsstréme rund um den Alten Messplatz zu
reduzieren, soll der Verkehr aus der Kafertaler StraRRe
und der Langen RétterstraRe direkt zur Kurpfalzbriicke
geleitet werden, so dass ein Umfahren des Platzes ver-
mieden wird. Dies bewirkt eine Verkehrsentlastung und
erleichtert den Zugang zum Alten Messplatz. Der Alte
Messplatz selbst erhilt eine vielfiltige Funktions- und
Nutzungsstruktur.

= Quartiersplatz mit rund 3.500 m? fiir Veranstaltungen
unterschiedlichster Art (Méarkte, Stadtteilfeste usw.),

= Wassergarten mit rd. 2.500 m? als Spiel- und Erlebnis-
bereich sowie als Riickzugsort und



Vom Schloss bis zum Alten Messplatz

= Platzhaus fiir die Unterbringung der Infrastruktur des
Platzes (Toilettenanlage, Strom- und Wasserversorgung
usw.) und einer Markthalle.

Die Platzfliche wird durch beidseitige Baumalleen aus
Platanen eingefasst und erhdlt damit eine rdumliche
Trennung zu den angrenzenden Verkehrsflachen.

Eine weitere Platzflache, die sog. ,Neckarterrasse* stidlich
der Dammstrale mit groRRzligigen Aufenthaltsflachen
und einem Ausblick auf den Neckar mit seiner Fluss-
landschaft, soll die Neugestaltung des Alten Messplatzes
abrunden.

Der Kurpfalzkreisel spielt eine zentrale Rolle beim Ausbau
der Verkehrswege zwischen Innenstadt und der Neckar-
stadt tber die Kurpfalzbriicke, wo heute taglich tber
30.000 Fahrzeuge verkehren.

In seiner heutigen Gestalt ist der Kurpfalzkreisel aber
weder als Verkehrsknoten noch als Platz wahrzunehmen.
Er wird durch die Gleisanlagen der Stadtbahn sternférmig
durchzogen, wobei die Nutzung als zentrale Haltestelle
und Umsteigemdoglichkeit bereits vor Jahren weitgehend
aufgegeben wurde. Die versiegelten Flachen innerhalb

des Kurpfalzkreisels sind gestalterisch stark unterent-
wickelt.

Die rdumlichen Gegebenheiten des Kurpfalzkreisels und
des Individualverkehrs bleiben vorerst unverdndert.
Geplant sind zundchst folgende MalRnahmen:

— die Kurpfalzachse

Entsiegelung der Flachen im Kreisel, Entfernen der
Hochbeete, Anlegen eines neuen wasserdurchldssigen
Bodenbelags und Griinpflanzungen.

Ergdnzung der Vorflachen der Quadrate K1 und U1 mit
Baumreihen und Ausstattung mit einem einheitlichen
Bodenbelag. Stérende Einbauten (Kiosk, Toilettenan-

lage, Hochbeete) sollen entfernt, der Taxistand vor U1
verlagert und die offentliche Unterfiihrung geschlos-
sen werden.

Die uferseitigen Bereiche sollen durch verschiedene,
noch ndher zu definierende MaRnahmen den Zugang

zum Neckar ermoglichen.

Die Kurpfalzstralle, umgangssprachlich auch ,Breite Stra-
Re* genannt, wurde in den 7oer Jahren im Bereich Parade-
platz bis Kurpfalzkreisel als FuBgdngerzone umgestaltet.
Gemeinsam mit den ,,Planken“ bildet sie die zentrale Ein-
kaufsmeile Mannheims in der Innenstadt mit tberregio-
naler Bedeutung. Im Gegensatz zu den ,,Planken” hat die
»Breite StraRe* in den letzen Jahren stark an Image verloren.
Es ist eine hohe Fluktuation der Geschifte zu verzeichnen.

Um die wirtschaftliche Bedeutung der Innenstadt gegen-
Uber den an der Peripherie angesiedelten Einkaufszentren
nicht zu verlieren, ist eine Steigerung der Attraktivitat der
»Breiten StraRe“ dringend geboten. In mehreren verschie-
denen Bauabschnitten sind folgende MaRnahmen geplant:

= Ausstattung der FuRgangerzone und der SeitenstraRen
mit einem einheitlichen Bodenbelag,

= Pflanzung durchgehender Baumreihen,

= neue einheitliche Moblierungs- und Beleuchtungsele-
mente,

= barrierefreier Umbau der Stadtbahnhaltestellen und

= Anpassungsmallnahmen im Bereich Paradeplatz bis
Schloss.

Mit der einheitlichen Gestaltung der Kurpfalzachse wer-
den daher nicht nur die stadtebaulichen Voraussetzungen
fur einen zentralen Ort der Feierlichkeiten zum 400-jdhri-
gen Stadtjubildum 2007 geschaffen. Durch die Steigerung
der Attraktivitdt soll die Innenstadt auch kiinftig als Ein-
kaufszentrum und damit als bedeutender Wirtschafts-
standort fuir Handel und Dienstleistungen erhalten bleiben.
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Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof

— Mannheim 21

Das Projekt Mannheim 21 ist in stadtgestalterischer und
wirtschaftlicher Hinsicht eines der bedeutendsten Vor-
haben der nachsten Jahre.

Das Areal um den Hauptbahnhof verfuigt aufgrund seiner
Bedeutung als Eisenbahnknotenpunkt und der innen-
stadtnahen Lage in der Nachbarschaft zur Universitat
und der Fachhochschule fiir Technik tber glinstige
Standortvoraussetzungen, um hier Investitionspotenziale
fur Mannheim zu binden, wie z. B. der Bau des Viktoria-
Hochhauses belegt.

Die nur unzureichende Entwicklung der angrenzenden
Flachen — insbesondere an der Stidseite des Hauptbahn-
hofes - entspricht aber nicht dieser hohen Standort-
gunst, so dass die stadtentwicklungsrelevanten und
wirtschaftlichen Potenziale nicht ausgeschopft werden
kénnen.

Erste Planungsiiberlegungen ab Ende der 8oer Jahre

Bereits 1987/88 hat die Stadt daher verschiedene Gut-
achten Uber die Entwicklungspotenziale nordlich und
stdlich des Hauptbahnhofes in Auftrag gegeben, auf
deren Grundlage 1991/92 der Ideenwettbewerb ,,Eurocity-
Center-Sud“ ausgelobt wurde. Ziel war ein stadtebauli-
ches Gesamtkonzept zur Ansiedlung hochwertiger Nut-
zungen.

Die Bahn macht 1997 den Weg frei fiir umfassende
Planungsiiberlegungen

Mit der Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes, der
Uberplanung der sog. ,Wendeschleife* und der Fertig-
stellung des Fahrlachtunnels wurden erste AnstoRe fir
eine umfassende Neuordnung des Hauptbahnhofumfel-
des gegeben. Die Flachen an der Sudseite standen

Das Gebiet Mannheim 21 siidlich des Hauptbahnhofes
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Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof

wegen ihrer eisenbahnrechtlichen Widmung und bahn-
betrieblicher Erfordernisse fir kommunale Planungsab-
sichten zunéachst nicht zur Disposition.

Dies dnderte sich erst 1997, als die Deutsche Bahn AG
das Bahnprojekt Mannheim 21 als Vision schlanker City-
Bahnhofe prasentierte und damit zu erkennen gab, dass
die betroffenen Flachen flr bahnbetriebliche Zwecke
nicht langer benotigt werden. Die in einer Machbar-
keitsstudie vorgelegten Planungen der Deutschen Bahn
AG korrespondierten mit den Planungsiberlegungen
der Stadt.

Weil die bahnbezogenen Projektbausteine wirtschaftlich
nicht darstellbar waren, hat sich die Deutsche Bahn AG
weitgehend aus dem Vorhaben zurtickgezogen. Aus dem
ehemaligen Bahnprojekt ist inzwischen ein Stadtebau-
projekt Mannheim 21 unter gednderten Rahmenbedin-
gungen geworden.

Insgesamt steht im Bereich zwischen der Bahnhofsud-
seite und dem Stadtteil Lindenhof eine zusammenhén-
gende Planfliche von rd. 24 ha zur Verfuigung, die sich
im Wesentlichen aus nicht mehr benétigten Flachen der
Deutschen Bahn AG, Flachen der ehemaligen GieRerei
der John-Deere-Werke und verschiedenen stadtischen
Flachen zusammensetzt.

Zielsetzung der weiteren Planungen ist eine sukzessive
funktionale Aufwertung dieser Bereiche, die mit einer
Arrondierung des Wohnstandortes Lindenhof und
einem ,,Briickenschlag” zur Innenstadt tiber ein lebendi-
ges neues Stadtquartier einhergehen soll. Der trennen-
de Charakter des Bahnhofs soll tberwunden und die
Innenstadt mit dem Stadtteil Lindenhof verzahnt werden.

Um diese Zielvorstellung nédher zu qualifizieren, haben
sich die Verfahrensbeteiligten aus Verwaltung, Land
Baden-Wiirttemberg und Grundstiickseigentlimern im
Juli 2000 auf die Auslobung eines stadtebaulichen Reali-
sierungswettbewerbs unter dem Arbeitstitel ,Neues
Stadtquartier am Hauptbahnhof - Mannheim 21“ ver-
standigt.

— Mannheim 21

Der Wettbewerb wurde im Herbst 2001 ausgeschrieben
und der Preistrdger im Frithjahr 2002 pramiert. Aufbau-
end auf dem Wettbewerbsergebnis und verschiedenen
Workshops wurde eine Rahmenplanung im Sinne eines
»Masterplans* erarbeitet, die als Leitbild fur die weitere
Planung dienen sollte. Wichtig bei der Formulierung der
Ziele der Rahmenplanung waren Umsetzbarkeit und

Realisierbarkeit.

SR
| : = %

WG

= |nfrastrukturmalnahmen durch Verlegung der Sud-
tangente an die Bahngleise, Verldngerung der Win-
deckstraBe bis zum Lindenhofplatz als neue Quar-
tiersstrale (inkl. Schienennahverkehr), ErschlieBung
des ehemaligen GieRereigeldndes der Fa. John Deere so-
wie AnpassungsmafRnahmen bei bestehenden Stral3en,

= Herstellung eines modernen und leistungsfahigen
Gewerbe- und Dienstleistungsbereichs auf den Fla-
chen zwischen neuer Sudtangente und neuer Quar-
tiersstraRe,

= Flichenrecycling des ehemaligen GieRereigeldndes
der Fa. John Deere und Herstellung einer durch Biiro-
bauten ergdnzten Wohnanlage,

= Neugestaltung von Platzflaichen (Hanns-Gluckstein-
Platz und Lindenhofplatz) und Aufwertung der Stra-
Renziige durch BegriinungsmaRnahmen und

= Verlagerung der Feuerwache Mitte.
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Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof

— Mannheim 21

HHGewerbe-Baufeld
'H.
.-"

j .. DN

P\

o

5.000 bis 6.000 neue Arbeitspldtze kénnten durch die
Verwirklichung von Mannheim 21 realisiert werden, was
das enorme wirtschaftliche Potenzial dieses Entwick-
lungsbereichs dokumentiert. Auch rd. 400 neue Woh-
nungen im Stadtteil Lindenhof tragen dazu bei, den
Wohnstandort Mannheim attraktiver zu gestalten. Ins-
gesamt ist fur die Umsetzung der Planungen ein Ent-
wicklungszyklus von 10 bis 15 Jahren vorgesehen.

Im Plangebiet wurden verschiedene Baufelder fiir unter-
schiedliche Nutzungen definiert:

= Business-Baufeld: Entlang den Gleisanlagen zwischen
Stdtangente und neuer Quartiersstrae entstehen
reprasentative und hochwertige Bauten fur Biiros und
Dienstleistungen. Im Business-Baufeld erhalten bleibt
der unter Denkmalschutz stehende alte Lokschuppen
als ,historisches Element*.
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Eine Ansiedlung von Biros oder Flachen fur Freiberuf-
ler ist hier ebenso denkbar wie eine kulturelle oder
gastronomische Nutzung.

= GieBerei-Geldnde: Auf dem ehemaligen GielRerei-
Geldnde der John-Deere-Werke entsteht ein Wohnge-
biet mit vielfaltigen Wohnformen (Geschosswohnun-
gen, Maisonettewohnungen, Reihen- und Kettenhdu-
sern mit kleinen Garten). Erganzt wird die Wohnbe-
bauung durch eine Reihe von Biirogebduden als Larm-



Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof

puffer zwischen Wohngebiet und dem Betriebsgeldn-
de der Fa. John Deere. Die Bebauungsform orientiert
sich an der bestehenden Blockstruktur im Lindenhof.
Dreiecks-Gebiude: Auf der Siidseite der neuen Quar-
tiersstrale soll die vorhandene Blockbebauung des
Lindenhof durch drei sog. ,Dreiecksgebdude abge-
schlossen werden. Von der Einrichtung eines Hotels
uber Dienstleistungen, Biiros und Wohnen sind hier
unterschiedliche Nutzungen denkbar.
Gewerbe-Baufeld: Als Abschluss des Business-Baufel-
des ist ein Bereich fur hochwertige gewerbliche Nut-
zungen vorgesehen.

Gestaltung der Freirdume im neuen Stadtquartier

Eine wichtige Funktion tibernimmt auch die Gestaltung
der Freirdume, insbesondere des Lindenhofplatzes und
des Hanns-Gliickstein-Platzes.

Der Lindenhofplatz im gegenwiirtigen Erscheinungsbild

Der Lindenhofplatz wird heute durch die Stadtbahnlinie,
Parkierungsflachen und verschiedene offentliche Ver-
kehrswege zerteilt und daher in seiner Funktion als
Grunflache kaum wahrgenommen. Der Hanns-Gliick-
stein-Platz mit seiner ungegliederten Struktur, den we-
nigen und kaum ansprechenden Wegeverbindungen sowie
der veralteten Moblierung und Spielflache hat kaum
Aufenthaltsqualitdt. Beide Anlagen sollen kiinftig eine
zentrale Funktion im neuen Stadtquartier ibernehmen.

Der Lindenhofplatz wird zentraler Verkntpfungspunkt und
Drehscheibe zwischen Innenstadt, Schlossgarten, Haupt-
bahnhof und neuem Stadtquartier. Der Hanns-Glickstein-

- Mannheim 21

Platz soll als zentraler Standort den ,alten“ Lindenhof
sowie den neuen Buro- und Dienstleistungsbereich ent-
lang dem Gleiskdrper und das Wohn- und Buroquartier auf
dem ehemaligen GieRerei-Geldnde der Fa. John Deere mit-
einander verbinden. Diese neue Funktionalitat bedingt
eine grundlegende Neuordnung beider Bereiche.

Der Hanns-Gliickstein-Platz heute

Der Lindenhofplatz wird zwischen Victoria-Hochhaus
und Business-Baufeld neu gestaltet. Im ndordlichen
Bereich ist ein Rampenbauwerk geplant, das gleichzeitig
Abfahrt zur Tiefgarage, Zugang zur Bahnhofsunterfiih-
rung und offentlicher Aussichtspunkt sein soll.

Durch das Anlegen von Mulden und Hiigeln sowie neuen
Wegen erhilt der Hanns-Gliickstein-Platz ein neues
Gesicht, und die Aufenthaltsqualitat wird gesteigert.
Durch Kleinspielfelder in den Randzonen und die Opti-
mierung des Baumbestandes soll die Neugestaltung
abgerundet werden.

Der StraBenraum im Lindenhof wird mit Bdumen ge-
stalterisch aufgewertet. Untergeordnete Straenziige
erhalten einreihige Pflanzungen, die neue QuartiersstralRe
beidseitige Baumreihen, und die Stidtangente wird als
Allee ausgebildet.

Vor dem alten Lokschuppen soll eine weitere kleinere
Platzflaiche mit Baumreihen und Wasserbecken entstehen,
die neben Gastronomie- und Aufenthaltsflaichen auch
Méoglichkeiten fur kulturelle Veranstaltungen bieten soll.
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Die Verbesserung der Wohnverhiltnisse ist ein klassi-
sches Handlungsfeld der geforderten Stadterneuerung.
Hierzu gehoren umfangreiche ModernisierungsmaR-
nahmen im Bestand, die Aufwertung des Wohnumfeldes
oder auch die Bereitstellung von Wohnbauland, z.B.
durch das Recycling von Brachflachen im Rahmen stadte-
baulicher SanierungsmalRnahmen.

Viele der nach dem Zweiten Weltkrieg entstandenen
Wohnsiedlungen entsprechen heute nicht mehr den
Anforderungen, die an einen zeitgemdfRen Wohnkom-
fort gestellt werden. Die Anspriiche an Ausstattung und
vor allem an familiengerechte Wohnungszuschnitte
haben sich im Laufe der Zeit grundlegend geandert. Die
langfristige Vermietbarkeit von Wohnraum setzt ein
hohes MaR an Mieterzufriedenheit voraus. Deshalb
muss der Wohnungsbestand stidndig den verdnderten
Wohnbediirfnissen angepasst und zeitgemall modernisiert
werden.

Auch die Gewinnung von Fldchen flir den Wohnungs-
neubau spielt eine groBe wohnungspolitische Rolle.
Angesichts der knappen Flachenressourcen wird seit
den goer Jahren verstdrkt auf die Inanspruchnahme
innerstadtischer Bereiche gesetzt, z. B. durch die Kon-
version ehemaliger Militarflaichen oder die Aufberei-
tung von Industrie- oder Gewerbebrachen.

Die MaRnahmen FreyastraRe/DonarstraRe und Schonau-
Mitte sowie das Projekt Waldhofbecken/Luzenberg-
West stehen beispielhaft flr dieses klassische Tatig-
keitsfeld der Stadterneuerung.

6a Freyastralle/Donarstrale

Die Wohnanlage der stddtischen Wohnungsbautochter
GBG im Stadtteil Gartenstadt wurde tiberwiegend zwi-
schen den beiden Weltkriegen in den 30er Jahren im
Rahmen eines Sonderprogramms der Stadt fur kinder-
reiche Familien und dltere Menschen errichtet. Zur Lin-
derung der Wohnungsnot nach dem Zweiten Weltkrieg
wurden in den soer Jahren zusétzliche, einfach ausge-
stattete Gebaude hinzugefiigt. Die Anlage mit Siedlung-
scharakter besteht aus insgesamt 14 Wohnblocks mit 418
Wohnungen.
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Die Verbesserung der Wohnverhiltnisse
— eine klassische Stadterneuerungsaufgabe

Die Bauformen mit durchgehend 2-geschossigen Hau-
serreihen, fast alle in Nord-Siid-Richtung, entsprachen
den damaligen Wohnbedurfnissen. Aufgrund der gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Veranderungen sind
diese Bauformen heute jedoch nicht mehr zeit- und
zweckgemaR. Insbesondere die Gebdudezuschnitte, das
Erscheinungsbild sowie die Ausstattung entsprechen
nicht den heutigen Anforderungen an einen modernen
Wohnkomfort.

In der Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet , Kéferta-
ler Wald“ und aufgrund der groRRzligigen Gartenflachen
je Gebdude verfuigt das Quartier tiber glinstige Faktoren,
die den Wohnwert erhdhen.

Instandsetzungsbediirftiger Gebdudebestand

Drei-Stufen-Plan zur Aufwertung der Wohnsiedlung

Im Vorfeld méglicher MaRnahmen haben Untersuchungen
gezeigt, dass das Gebiet aufgrund unterschiedlicher
Grundvoraussetzungen in verschiedene Sanierungsstufen
aufgeteilt werden muss. Bei der Festlegung der jeweils
erforderlichen MaRnahmen waren der Erhaltungs- und
Ausstattungszustand, die Mieterstrukturen und die
Belegung wesentliche Aspekte.

Zielsetzung war es, durch eine weitgehende Bestandser-
haltung sowie moderate Abbruch- und NeubaumaRnah-
men den urspriinglichen Charakter der Siedlung zu
erhalten und die groteils noch vorhandene, gute sozia-
le Mischung der Mieterschaft zu sichern.



Modernisierte Gebdudeteile

Stufe 1: Modernisierung und Zusammenlegung von 64
Einzimmerwohnungen zur Schaffung von 40 familienge-
rechten Wohnungen. Die Forderung erfolgt hier tber
das frithere Landeswohnungsbauprogramm.

Stufe 2: Modernisierung von insgesamt 202 Wohnungen
ohne Grundrissdnderung, da hier bereits weitgehend
familiengerechte Wohnungen angelegt wurden.

Die ModernisierungsmaBnahmen umfassen im Wesent-
lichen folgende Arbeiten:

= Dammmalnahmen an Dach, Decken und Fassade,
= Erneuerung bzw. Ausbesserung der Dacheindeckung,
= Einbau neuer isolierverglaster Kunststofffenster,

= Erneuerung der gesamten Haustechnik (Sanitér- und
Elektroinstallationen, Kaltwasserzahler),

= Einbau neuer Bader,

= Einbau einer umweltfreundlichen Zentralheizungs-
anlage,

= Erneuerung der gesamten Turen, Briefkdsten, Fukbdden
und Fensterbinke,

= Anstricharbeiten im Innen- und AuRenbereich und

= Aufwertung der Auenanlagen.

Nach Abschluss der ModernisierungsmaBnahmen ste-

hen 60 Zwei-, 115 Drei- und 67 Vierzimmerwohnungen
zur Verfugung.
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Stufe 3: Abbruch von 152 Wohnungen und Neubau von
58 Einfamilienhdusern (teilweise in Gruppenselbsthilfe),
da eine Modernisierung hier wirtschaftlich nicht mehr
sinnvoll war.

Durch die geplanten MaRnahmen gehen insgesamt 118
Wohnungen tberwiegend im Bereich der Einpersonen-
haushalte verloren. Dieser Verlust wird durch die Schaf-
fung familiengerechter Einheiten und damit verbunden
die Ansiedlung sozial stabiler Haushalte kompensiert
und wirkt sich daher insgesamt vorteilhaft auf die
Zusammensetzung der Bewohner aus.

Neubaumafnahme als Gruppenselbsthilfeprojekt

Anpassung der Infrastruktureinrichtungen

Infolge der Neuordnung des Wohngemenges durch die
Zusammenlegung von Wohnungen und den Bau von Ein-
familienhdusern ist in den kommenden Jahren verstarkt
mit dem Zuzug von Familien mit Kindern zu rechnen.
Daher ist es erforderlich geworden, auch die infrastruk-
turellen Einrichtungen im Gebiet diesen neuen Erforder-
nissen anzupassen.

= Modernisierung und Erweiterung des im Gebiet gelege-
nen Kindergartens. Die zur Verfugung stehende Flache
von 440 m? war flr zwei Kindergarten- und zwei Hort-
gruppen nicht mehr ausreichend. Zusatzlich bestand
ein Bedarf an einer weiteren Gruppe fiir Kinder unter
drei Jahren (Krippenkinder). Durch die Erweiterung wird
die Flache auf rd. 1.000 m? vergroRert, womit die Ver-
sorgung des Stadtteils sichergestellt werden kann.
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Modernisiertes Kinderhaus in der Walkiirenstraf3e

= Die beiden Kinderspielpldtze im Gebiet entsprachen
nicht mehr heutigen Anforderungen. Die Anlagen
waren in schlechtem Zustand und teilweise durch
Vandalismus beschéadigt. Sie erfahren eine strukturelle
Aufwertung und Verbesserung durch zusétzliche Aus-
stattungen und Spielgerdte sowie eine Neuordnung
der ErschlieBungswege.

Kinderspielplatz mit veralteter Ausstattung

6.2 Schonau-Mitte

Die stadtische Wohnungsbautochter GBG hat im Stadt-
teil Schonau einen Bestand von 1167 Wohnungen. Ein
Teil der Bebauung wurde in den Jahren zwischen 1939
und 1941 im Zuge eines Wohnungsbauprogramms her-
gestellt. Nach dem Zweiten Weltkrieg, zwischen 1952
und 1960, begann die systematische Bebauung im Rah-
men jahrlicher Bauprogramme.



Die Verbesserung der Wohnverhiltnisse
— eine klassische Stadterneuerungsaufgabe

Hierbei wurde ein Mix aus Geschosswohnbauten, zwei-
geschossigen Wohngebduden, Punkthdusern, zweige-
schossigen ,Kettenhdusern“ und Einfamilienreihenhdu-
sern hergestellt. Die anfanglichen Wohnungsbaupro-
gramme wurden hauptsdchlich zur Schaffung von
Wohnraum fur bestimmte Bevolkerungsgruppen aufge-
legt, z. B. fur Flichtlingsumsiedler und Pendler.

Ahnlich wie im Gebiet RainweidenstraRe wird der
Gesamteindruck der Wohnsiedlung durch teilweise
grolRzugige Rasenflichen zwischen den einzelnen
Wohnbldcken geschont. Auch das dulRere Erscheinungs-
bild vieler Gebdude lasst die Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedirftigkeit auf den ersten Blick nicht immer
erkennen. Diese ergibt sich oftmals erst bei einem Blick
ins Innere der Gebdude.

Gebdude mit Modernisierungsbedarf

Nachkriegsbauten entsprechen nicht mehr den
Markterfordernissen

Bedingt durch die Wohnungsnot in der Nachkriegszeit
wurden alle Wohnungen nur in einfachster Bauweise
ohne Zentralheizung errichtet. Die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt weitgehend noch Uber Kohlebadedfen

Im Detail betrachtet werden die Mdngel deutlich sichtbar

oder Gas- und Elektrodurchlauferhitzer. Die heute giilti-
gen Normen fur Warmeisolierung oder Schallschutz
werden z. B. durch die noch einfach verglasten Holzfenster
und die fehlende Warmeisolierung nicht mehr eingehal-
ten. Aufgrund der Verwendung einfacher Baumaterialien
nach dem Zweiten Weltkrieg und des Alters der Gebaude
weisen viele Anwesen eine hohe Abnutzung und einen
starken Verschleil3 auf.

In den Geschosswohnbauten befinden sich ausschliel3-
lich nicht mehr marktgerechte Ein- und Zweizimmer-
wohnungen unter 50 m?, die aufgrund des schlechten
Zustandes und der mangelhaften Ausstattung nur noch
von einem sozial schwachen und problembehafteten
Personenkreis angemietet werden. Die Zahl der Leer-
stande ist in den letzten Jahren stetig angestiegen.

Umfangreiche ModernisierungsmafBnahmen sind
erforderlich

Nicht alle Anwesen weisen die gleichen Méngel und
Missstéande auf. Insgesamt lassen sich folgende MaRk-
nahmen auffuhren, die kurz- und mittelfristig je nach
Gebgudezustand erforderlich sind:

= Einbau von zentralen Heizungsanlagen,

= Erneuerung der Béader,

= |nstandsetzung von Fassadenputz inkl. Neuanstrich,

= Neugestaltung der Eingangsbereiche (Ttren und Vor-
décher),

= Teilerneuerung/Instandsetzung der Dacheindeckung,

= Sanierung der Haussockel, Terrassen und Balkone,

= Einbau von Kunststofffenstern mit Isolierverglasung,
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= Erneuerung der FulRboden,
= Aufwertung der Treppenhduser und
= Zusammenlegung von Wohnungen.

Die MaBnahmen dienen dazu, langfristig den Wohn-
standort Schonau-Mitte durch die Aufwertung der Bau-
substanz, des Erscheinungsbildes und des Ausstattungs-
standards nachhaltig zu verbessern und auch wieder fur
einkommensstarke Familien attraktiv zu machen.

Als weitere MaRBnahme ist der Abbruch von zwei Gebau-
deblocken mit jeweils 64 Wohnungen vorgesehen. Vor-
untersuchungen haben gezeigt, dass der Umfang der
erforderlichen SanierungsmalBnahmen bei diesen
Gebduden wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Einer der
Wohnblocks wurde bereits abgebrochen, der Abbruch
des zweiten Wohnblocks ist ab 2005 geplant.

Sog. ,,Punkthaus“ nach der Modernisierung

Aufteilung in mehrere Bauabschnitte erforderlich

Aufgrund der Vielzahl der modernisierungsbedurftigen
Wohnungen und des Umfangs der Modernisierungs-
maRnahmen war eine Aufteilung in mehrere Bauab-
schnitte erforderlich. Der 1. Bauabschnitt umfasst
zundchst 379 Wohnungen und wird 2004 abgeschlossen.
Ab 2005 soll die Modernisierung von 238 Wohnungen
fortgesetzt werden. Ab 2009 sind dann weitere Woh-
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o

Modernisiertes Reihenhaus

nungsmodernisierungen vorgesehen, deren Inhalt und
Umfang aber noch naher definiert werden miissen.

Anpassung der Infrastruktureinrichtungen

Durch die Zusammenlegung von Wohnungen ist auch
im Gebiet Schonau-Mitte verstarkt mit dem Zuzug von
Familien mit Kindern zu rechnen. Daher sind einige der
infrastrukturellen Einrichtungen wie das Jugendhaus
und ein Spielplatz entsprechend anzupassen.

= Modernisierung und Sanierung des Jugendhauses
Schénau durch Abdichtung des Daches inkl. Dam-
mung, teilweise Erneuerung von Fenstern und Tiren,
Bodenbelagsarbeiten, Anstricharbeiten in den Rau-
men und an der Fassade und Sanierung der Wasser-,
Heizungs- und Strominstallationen.

= Sanjerung eines im Gebiet liegenden Kinderspielplatzes
durch VergroRerung des Sandkastens und Einbau
eines Spielhauses fiir Kleinkinder sowie Absicherung
zur Strae durch Errichten eines Zaunes.

6.3 Waldhofbecken /Luzenberg-West

Mannheim verdankt seine Bedeutung und Wirtschafts-
kraft nicht zuletzt der gilinstigen Lage an Rhein und
Neckar mit seinen Héafen und Guterumschlagplatzen.
Allerdings ist der alltdgliche Zugang zum Wasser und
insbesondere das ,Wohnen am Wasser“ nur an wenigen
Stellen in Mannheim méglich.
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Das ,Waldhofbecken* aus der Vogelperspektive

Neue Form des Wohnens zur Stabilisierung eines
Stadtteils

Das Projekt ,Wohnen am Wasser“ im Stadtteil Luzen-
berg-West stellt daher eine in mehrfacher Hinsicht bei-
spielhafte und richtungsweisende stadtebauliche Erneue-
rungsmalnahme fir Mannheim dar. Am sog. ,Waldhof-
becken®, einem Teilbereich des Industriehafens, wird in
einer durch schwierige stadtebauliche Rahmenbedin-
gungen, aber gleichzeitig auch interessanten Lage
gepragten Gesamtsituation in der Ndhe zu industriellen
GroRanlagen und dem Hafen das Ziel verfolgt, neue For-
men des Wohnens zu verwirklichen und eine vertragliche
Anndherung zwischen Hafen- und Wohnnutzung herzu-
stellen.

Durch die Lage zwischen Industrieflachen, Altrhein und
HauptverkehrsstraBen bestehen flr Luzenberg-West
kaum noch strukturelle, wirtschaftliche und bauliche Ent-
wicklungsmoglichkeiten. Die seit Jahren riicklaufige Ein-
wohnerzahl und die damit fehlende Kaufkraft bieten nur
wenig Anreize fur den Einzelhandel oder kleinere Gewer-
bebetriebe. Ein wesentlicher Faktor zur Stabilisierung und
Belebung des Stadtteils ist daher im Zuwachs der Bevdl-
kerung durch gezielten Wohnungsbau zu sehen. Neben
der BaultickenschlieBung war die Errichtung von 84 gefor-
derten Wohnungen auf dem ehemaligen ,Vegla-Geldnde*
zwischen SpiegelstraBe und EisenstraBe durch die GBG
ein erster Schritt zur Erhéhung der Einwohnerdichte. Da-
riber hinaus war weiterer Wohnungsbau nur noch durch
die Gewinnung zusdtzlichen Baulandes moglich.

Geldnde am Waldhofbecken fiir ,,Wohnen am Was-
ser* geeignet

Ein zusammenhangendes und fiir eine Wohnbebauung
geeignetes Areal sind die an das ,Waldhofbecken“
angrenzenden ehemaligen Gewerbeflachen, deren stad-
tebauliches Erscheinungsbild nicht der Wertigkeit auf-
grund der Lage direkt am Wasser und der guten Ver-
kehrsanbindung zum Stadtzentrum entspricht. Durch
einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb wurden inzwi-
schen Vorstellungen entwickelt, wie sich ein kiinftiges
Wohngebiet optimal in die bestehenden Strukturen einfugt.

Die Stadt hat das Areal durch Abbruch der alten Bau-
substanz und Entsiegelung der Fldchen inzwischen weit-
gehend baureif gemacht. Weitere MalRnahmen waren:

= Grunderwerb und Umsetzung von Mietern sowie
= Verlegung einer Gashauptversorgungsleitung.

Am ,Waldhofbecken* konnten rd. 5o bis 100 neue Wohnun-
gen entstehen, die den Wohnstandort Luzenberg-West
nachhaltig aufwerten und zusitzliche Impulse fiir eine konti-
nuierliche Weiterentwicklung des Stadtteils geben. Einher-
gehend mit dem Wohnungsbau ist eine attraktive Neuge-
staltung der Uferbereiche vorgesehen, die durch Fulk- und
Radwege als Naherholungszone erschlossen werden sollen.

Das Projekt ,Wohnen am Wasser* bietet somit die M&g-

lichkeit, in Mannheim eine weitere Facette stadtischen
Wohnens zu realisieren.
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Zahlreiche wissenschaftliche Erhebungen und Gutachten
belegen eindeutig, dass die geforderte Stadterneuerung
eine AnstoRR- und Bundelungswirkung entfaltet wie kaum
ein anderer 6ffentlicher Forderbereich und dabei eine ho-
he Effizienz mit den geringsten Fehlinvestitionen aufweist.
Wissenschaftliche Untersuchungen des Deutschen Insti-
tuts fur Wirtschaftsforschung Berlin (DIW, 1996) haben
ergeben, dass hierdurch ein bis zu achtfaches Investi-
tionsvolumen an privatem und 6ffentlichem Kapital mobi-
lisiert wird. Dabei entsteht nicht nur eine kurzfristige Bele-
bung der Beschiaftigung, sondern ein langfristiger Wachs-
tumsimpuls, vor allem im lokalen und regionalen Bereich
des mittelstindischen Handwerks, Handels und Gewerbes.

Die Verknuipfung dieser AnstoR- und Biindelungswir-
kungen mit der Neustrukturierung von Gewerbe- und
Industriebrachen oder die Aufwertung bestehender
Bereiche im Rahmen stddtebaulicher Erneuerungsmal-
nahmen tragt deshalb in ganz entscheidender Weise zur
Stabilisierung und Starkung des Wirtschaftsstandortes
Mannheim bei, wie auch die beiden nachfolgend skiz-
zierten Manahmen belegen.

Gebiet Neuostheim-Harrlachweg
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71 Neuostheim-Harrlachweg

Mit Blick auf die wirtschaftliche Bedeutung der Stadter-
neuerung ist es geboten, einzelne Projekte stdndig zu
hinterfragen und ggf. an aktuelle Entwicklungen anzupas-
sen sowie Veranderungen auch in laufende Prozesse ein-
flieBen zu lassen. Nur so kann eine zukunftsorientierte
Ausrichtung sichergestellt werden. Die Stadterneuerung
ist also kein statisches Gebilde, sondern einem sténdigen
Wandel unterworfen. Beispielhaft fiir solch eine Entwick-
lung ist die MaRnahme Neuostheim-Harrlachweg.

Das Standortprogramm von 1994

Bereits im Rahmen des Standortprogramms 1994 wurde
das ehemalige ,Autohofgeldnde* zur Bewiltigung wirt-
schaftsstruktureller Probleme und zur Standortsiche-
rung als baulich uneffektiv genutzter, innerstadtischer
Bereich naher untersucht. Zielsetzung war es, mit Blick
auf die knappen Ressourcen an hochwertigen Gewerbe-
flachen, solche Areale wieder einer angemessenen Nut-
zung zuzufthren.
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Das unstrukturierte Gemenge aus verschiedenen Nut-
zungen mit zum Teil maroden baulichen Anlagen ent-
sprach nicht der hohen Lagegunst am Osteingang
Mannheims. Das in der Nachbarschaft zu den Biro-
hausstandorten an der Theodor-Heuss-Anlage, dem
Technischen Landesmuseum, den Fachhochschulen des
Bundes, dem Mannheimer City-Airport und der kiinftigen
»MArena“ gelegene Areal zihlt zu den attraktivsten und
dynamischsten Unternehmensstandorten unserer Stadt.

Das urspriingliche Planungskonzept sah die Schaffung
eines modernen und leistungsfahigen Gewerbeparks
mit einem breiten Spektrum an Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben vor. Das Entwurfskonzept war auf
eine kleinteilige Grundstlcksstruktur mit einer Einzel-
vermarktung der Baufldchen ausgerichtet.

1999 erfolgt eine Korrektur der Planungen

Mit dem Bau des modernen Medien- und Kommunika-
tionszentrums Ecke Seckenheimer Landstrale/Harr-
lachweg sowie der Verlegung der Jugendverkehrsschule
und dem Bau eines weiteren hochwertigen Biirogebau-
des wurde bereits 1999 eine neue Entwicklung eingeleitet,
die zu einer Korrektur der bisherigen Planungsziele
geftihrt hat. Zahlreiche Firmen aus der Technologie- und
Medienbranche haben daraufhin Interesse an einer
Ansiedlung im Harrlachweg bekundet.

Medien- und Kommunikationszentrum

Hochwertiger Biirohausneubau

Dieses Interesse war gekoppelt mit dem Wunsch nach
einer ganzheitlichen und hochwertigen Gestaltung des
Gebiets und der Schaffung einer reprasentativen Stand-
ortadresse. Aufgrund dieser positiven Nachfragesituation
wurde entschieden, die Planungen zu tiberarbeiten. Das
Flichenangebot soll dabei gezielt auf die Bedirfnisse
und Anforderungen von Firmen aus den Bereichen Bio-
technologie, Medizintechnik sowie Informations- und
Kommunikationstechnologie ausgerichtet werden.
Durch die Ansiedlung von Firmen aus dem sog. ,Life-
Science-Bereich* wird erwartet, dass Mannheim an der
dynamischen Entwicklung in diesem Wirtschaftssektor
partizipiert und zahlreiche neue Arbeitspldtze geschaffen
werden kénnen.

Der Markenname ,,Eastsite* wird geboren

Die Rahmenbedingungen wurden in einer interdiszipli-
nar besetzten Arbeitsgruppe aus Vertretern von Verwal-
tung, Planern, Unternehmen, Investoren, Projektent-
wicklern und Hochschulen entwickelt. Die Ergebnisse
wurden in einem ,Masterplan“ dargestellt und unter
dem Markennamen ,,Eastsite* in die Mannheimer Wirt-
schafts- und Technologieforderung eingebettet. Das
neue Konzept fligt sich in die bereits angestoenen
Aktivitdten zur Starkung der ,,BioRegion Rhein-Neckar-
Dreieck" ein und ist geeignet, den Standort Mannheim
innerhalb der Region besser zu positionieren.

35




Die Stadtebauférderung als Wirtschaftsfaktor
— Starkung des Standortes Mannheim

Masterplan
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Ein neues ErschlieBungskonzept wird erforderlich

Die Neuausrichtung der Planungen bewirkt eine hthere
Arbeitsplatzdichte und folglich ein hoheres Verkehrs-
aufkommen. Daher war es erforderlich, das Verkehrs-
konzept grundlegend zu Uberarbeiten. Neben der
Anpassung der InnenerschlieBung war es vor allem er-
forderlich geworden, die Anbindung an die B37/Wilhelm-
Varnholt-Allee als Vollanschluss mit einer Verbreiterung
des vorhandenen Briickenbauwerks auszugestalten.
Hiervon profitieren auch die Stadtteile Neuostheim und
Neuhermsheim.

Die 2003 begonnene InnenerschlieBung soll bis Mitte
2005 abgeschlossen werden. Mit der Anbindung an die
B37/Wilhelm-Varnholt-Allee soll noch 2004 begonnen
werden. Der Vollanschluss soll bis 2007 hergestellt sein.
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7.2 Congress Center Rosengarten

Der Mannheimer Rosengarten kann auf eine rd. 100-jah-
rige Tradition als Veranstaltungsort zurlckblicken. In
den letzten zehn Jahren ist es sogar gelungen, den
Rosengarten als eines der fithrenden Kongresszentren
in Deutschland hinter Berlin, Frankfurt und Hamburg zu
etablieren. Die Bedeutung solcher Kongresszentren
gerade fur die regionale Wirtschaft ist unbestritten.

Verdnderte Rahmenbedingungen zwingen zum
Handeln

Allerdings haben sich die Rahmenbedingungen des
nationalen und internationalen Kongressmarktes in den
letzten Jahren verdndert. Die aktuellen Entwicklungen
zeigen, dass die Zahl der Kongressteilnehmer anwach-
sen wird.
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Der ,,historische“ Teil des Congress Centers Rosengarten

So werden z.B. im Bereich der wissenschaftlichen Kon-
gresse Potenziale mit bis zu 10.000 Teilnehmern erwar-
tet. Uberdies fordert die Zunahme von themenbeglei-
tenden Prédsentationen ein Wachstum an Ausstellungs-
flachen. Infolgedessen werden nur solche Kongresszen-
tren tberleben, die

= neue Raumkonzepte mit entsprechend groRen Sélen
und Gruppenrdumen in ausreichender Zahl anbieten,

= die damit verbundenen Ausstellungsflachen zur Ver-
fugung stellen und

= die wachsenden Anforderungen an Service, technisches
Know-how und Equipment erfillen kénnen.

Nur so wird es fur das Congress Center Rosengarten
auch in den kommenden Jahren moglich sein, sich am
Kongress- und Veranstaltungsmarkt sowohl national als
auch international gegen die Konkurrenz anderer Stadte
zu behaupten und damit die wirtschaftlichen Potenziale
fur Mannheim auch langfristig zu sichern. Im Bewusst-
sein der wirtschaftlichen Bedeutung des Congress Cen-
ters Rosengarten fir Mannheim und der verdnderten
Rahmenbedingungen wurden die bauliche Aufwertung
und die geplante Erweiterung in ein stddtebauliches
Sanierungsprogramm aufgenommen.

Ein erster Schritt war die Modernisierung des Bestandes.
Um die vorhandene Qualitdt und Leistungsfahigkeit des
Congress Centers Rosengarten zu sichern, wurden in den
Jahren 2001 bis 2003 umfangreiche Modernisierungs-
und SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt.

Erhéhung der Leistungsfihigkeit durch neue Raum-
konzepte

Die Sanierung des Bestands allein ist jedoch nicht aus-
reichend. Damit ein zukunftsorientiertes und dem kiinf-
tigen Anforderungsprofil eines modernen Kongresszen-
trums entsprechendes Raumangebot zur Verfligung
steht, ist vorbehaltlich der weiteren gemeinderatlichen
Beschliisse ab 2005 die Erhéhung der Kapazitdten des
Rosengartens um rd. 8.000 m? geplant. Kernbereich des
neuen Nutzungskonzepts ist dabei die Erweiterung und
Aufstockung des Bereichs Mozartsaal und seiner Seiten-

foyers mit zusétzlichen Konferenzraumen und Ausstel-
lungsflachen.

Das neue Congress Center Rosengarten
- Erweiterungsbau iiber dem bestehenden Mozartsaal

Neben der Bedeutung als Kongresszentrum wird durch
die geplante Erweiterung auch sichergestellt, dass der
kulturpolitische und gesellschaftliche Auftrag des Con-
gress Centers Rosengarten (z. B. Konzertveranstaltungen
usw.) in der bisher gewohnten Quantitdt und Qualitat
erfullt werden kann.

Zusatzlich zur Steigerung der Standortqualitdt und des
Imagegewinns fir Mannheim tragt eine Verbesserung
der Leistungsfahigkeit des Congress Centers Rosengar-
ten auch dazu bei, die sog. Umwegrentabilitdt und den
damit verbundenen Kaufkraftzufluss fir Mannheim zu
sichern.

Die MaRnahme soll durch die Sanierung der angrenzen-

den Wasserturmanlage nach historischem Vorbild
abgerundet werden.

37




Die Stidtebauférderung im Uberblick
— Zahlen und Daten

81 Laufende Stadterneuerungsmafnahmen

Neckarstadt-West SEP /1978 21,06 14,04 Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen, StralRen-
umgestaltungen, Schaffung von Griin-, Spiel- und Freiflachen.
Innenstadt PES /1987 4204 28,08 Begriinungs- und Verkehrsberuhigungsmanahmen, Umge-
staltung von Platzflachen (z.B. Hauptbahnhofsvorplatz, Uz2-
Platz), Modernisierung des Rosengartens, Bau einer Tiefgarage
in U2, Umgestaltung der Kurpfalzachse.

Friesenheimer Insel SEP /1988 Betriebsverlagerungen, Beseitigung einer Industriebrache,
Gewinnung v. Gewerbeflachen, Erweiterung der Schuttdeponie,
e 1867 1245 | Moderisierung v. Gebauden, Ansiediung von Handwerksbetrieben.
« Teilbereich Waldhofbecken SEP /1997 Wohnbebauung an der Sandhofer StraRe/GerwigstraRe,
Luzenberg-West Umgestaltung der Musikinsel, Begriinung der Uferbereiche.
Lindenhof/Mannheim 21 PES /1993 8,08 4,54 VerkehrsberuhigungsmaRnahmen im Lindenhof, Anlegen von

Parkierungsflichen und Begriinung, stadtebauliche Entwick-
lung der Bahnhofsudseite als neues Stadtquartier, Verlegung
der Stidtangente und der Feuerwache Mitte.
Ludwig-Frank-Kaserne LSP /1994 2,96 1,65 Konversion militarischer Flachen, Gewinnung von Wohnbau-
land, Herstellung von ErschlieBungsanlagen u. Gemeinbe-
darfseinrichtungen.

Neuostheim-Harrlachweg LSP /1995 3,59 1,74 Neuordnung des ehem. ,Autohofgelidndes“, Gebdudeabbriiche
u. ErschlieBung zur Ansiedlung von Dienstleistungsunterneh-
men aus dem Technologiebereich.

Frischer Mut SSP /1999 5,38 3,23 Modernisierung und Abbruch von Wohngebduden, Umnut-
zung und Modernisierung eines Wohngebdudes in eine
Gemeinbedarfseinrichtung, Aufstockung eines Kinderhauses,
verkehrsberuhigte Umgestaltung einer StraRe.
FreyastraRBe/DonarstraRe SEP / 2000 4,51 2,71 Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebduden,
Gebaudeabbriiche, Umsetzung von Mietern, Modernisierung
und Erweiterung eines Kinderhauses.

Durlacher StraRe SSP / 2000 5,07 3,04 Modernisierung einer Wohnanlage mit 208 Wohnungen,
Umgestaltung des Wohnumfeldes sowie &ffentlicher Straen
und Pldtze, soziale Betreuung der Bewohner.

Schénau-Mitte LSP / 2001 1,37 0,82 Modernisierung und Instandsetzung von 1167 Wohnungen,
Abbruch von Gebduden, Mieterumsetzungen, Sanierung eines
Jugendhauses und eines Spielplatzes.

Rainweidenstrale SSP / 2001 2,62 1,57 Modernisierung und Instandsetzung einer Mietwohnanlage,
Errichtung einer Larmschutzwand, verkehrsberuhigte Umge-
staltung von StraRen, Gebdudeabbriiche, ggf. Errichtung einer
Tageseinrichtung fur Kinder.

Alter Messplatz/ LSP / 2003 407 2,50 Neuordnung des Alten Messplatzes und Verlegung der Gleis-

Kurpfalzkreisel * anlagen an die Randzonen, gestalterische Aufwertung des Kur-
pfalzkreisels.

Jungbusch/ SSP / 2003 3,50 2,10 Umgestaltung der HafenstralRe, Anlegen einer Promenade am

Verbindungskanal * Verbindungskanal, Turnhalle mit btirgerschaftlicher Einrichtung.

Weitere finanzielle Belastungen sind durch die Einfilhrung von Forderobergrenzen fur bestimmte Einzelmanahmen
gegeben. Somit werden langst nicht alle Kosten der Sanierung vom Férderrahmen abgedeckt, so dass der Komplemen-
taranteil der Kommunen in der Regel hoher ist als 40 %.

* Im Rahmen von URBAN Il werden fiir den Alten Messplatz 1,77 Mio € und fur den Jungbusch/Verbindungskanal 1,2 Mio € an Finanzmitteln zusatzlich
gewahrt.
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8.2 Abgeschlossene Stadterneuerungsmafnahmen

Westl. d. Neck-
arauer StraRe
Hochstatt 1
Schwetzinger
LandstraRe
Jungbusch

Hinterer
Riedweg
Waldhof-West

Schwetzinger-
stadt
Schonau-Nord

Kéafertal

Herzogenried

Gewerbepark
Neckarau

Feudenheim-
HauptstralRe
MWM-
Neckarstadt
Bunker
Feudenheim

Itzstein-/
Pumpwerkstr.
Laurentius-
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Sonderburger-
strale/
Speckweg
Hochstitt 2

Feudenheim-
Rathaus
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straRe
Luzenberg-
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Westliche
Unterstadt

Westliche
Unterstadt G7

WUP /1984

PES /1986
SEP /1982

WUP /1981
PES /1986

WUP /1982
WUP /1983
PES /1986
WUP /1984
SEP /1987
PES /1986
Entw. /1973
SEP /1988
PES /1988
PES /1992

LSP /1996

LSP /1995

LSP /1998

LSP /1998

SEP /1988

LSP /1990

LSP /1998

LSP / 2002

PES /1994

SEP /1977

SEP /1985

1990

1990
1990

1991

1991

1991

1992

1993

1994

1995

1995

1998

1998

1999

2001

2001

2002

2002

2002

2003

2003

2003

2004

0,23
1,97

3,84

0,83

2,82

5,58

6,90

2,26

6,17

3,16

0,72

0,06

0,03

1,84

4,45

7,67

10,95

0,83

0,05

2,79

16,97

3,76

1,75

0,16
1,32

2,56

3,72

4,60
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0,01
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0,03

1,37

11,31
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Umwandlung einer Industriebrache zu Wohnbauland, Verkehrs-
beruhigungs- und Begriinungsmanahmen.

Erweiterung des Spielplatzes, Schaffung einer Mietergartenanlage.
Abbruch von ungenutzten gewerblichen Gebduden, Neuer-
schlieBung einschlieRlich Begriinung.

Freilegung u. Entkernung von Grundstticken, Anlegen einer
Spiel- u. Freizeitanlage, StraRenumgestaltung, Herstellen einer
Parkpalette, Abbruch der ,Eis-Bender* Ruine.

Abbriiche, Rekultivierung einer Brachfldche, Anlegen einer
Spiel- u. Freifldche, Anbindung an Wohnbebauung.
Neugliederung der StraRenflachen, Begriinung, Bau einer
Bewohnertiefgarage mit Oberflichenbegriinung u. Festplatz.
Verkehrsberuhigung, Platzgestaltungen, Herstellung u. Erneue-
rung von Spiel- und Freizeitflachen, Begriinung.
Modernisierung und Instandsetzung von Mietwohnungen, Ver-
besserung der AuRenanlagen.

Verkehrsberuhigung durch Umgestaltung von StraRen u. Plat-
zen unter Beibehaltung des dorflichen Charakters.

Schaffung der Infrastruktur fiir umfangreiche WohnbaumaR-
nahmen, Nachbesserung des Wohnumfeldes.

Neuordnung einer Industriebrache durch Gebdudeabbriiche,
ErschlieBungsmalnahmen zur Ansiedlung von modernen
Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen.

Umgestaltung der HauptstraBe, Verkehrsberuhigungs- und
BegriinungsmaRnahmen.

Geplant war: Abbruch von Werkshallen, NeuerschlieRung und
Wohnbebauung (MaRnahme wurde nicht realisiert).
Wohnnutzung des Gebiets unter Einbeziehung des Hoch- und
Tiefbunkers als Kulturdenkmal (MaRnahme wurde durch einen
privaten Investor ausgefiihrt).

WohnungsbaumaBnahme

WohnungsbaumaRknahme

Beseitigung einer Industriebrache, Verlagerung einer Sportan-
lage, Ausweisung von Gewerbefldchen zur Schaffung von
Arbeitsplatzen im Handwerksbereich.
Modernisierung/Instandsetzung von Wohnungen, Wohnungs-
neubau durch Dachaufstockung, Wohnumfeldverbesserungen,
Schaffung eines Gemeinschaftszentrums.

Modernisierung und Instandsetzung des Feudenheimer Rat-
hauses einschlieRlich StraBenumgestaltung.

Revitalisierung und Aufwertung des Industriestandortes (es wur-
den bisher nur vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt).
StraRenumgestaltungen mit Begriinung, Abbruch eines Geb3u-
des, Ankauf eines Grundstticks fiir Gemeinbedarfseinrichtung
(Kindergarten).

Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen, Entker-
nung, verkehrsberuhigte Umgestaltungen, Schaffung von Spiel-
und Freiflachen.

Entkernung der Innenhéfe, Modernisierung, Verkehrsberuhi-
gungsmalnahmen.
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GBG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wohnqualitat ist Lebensqualitat

Auf Erfahrung bauen, das Leben geniel3en -
und an die Zukunft denken

GEL - Mannhaimar
WorEreregs bas
peselischatt mbH
Ulmarrsssy T
GH16T Mannhmi

Die GBG - seit mehr als 75 Jahren der uverldssige Partner fir

Wohnungsvermistung und -werwaltung, Neubaw und Baubetreuung
sowie Modernisierung und Sanisrung,

Behr &z 30.000 Wohnainhaiten wom funkionslan 1-Zimmer-appanaement
bis hin zu komiforablen S-ZimmerdSobniengen und Einfamibanhiuserm
Optimale Batreuung durch dazenirale Eunden-Sanvice-Cenber

Attraktive Meubauprojekcte und interessante Enserbarmed plia
Frofassionela Wahnungevensaliung fdr Dritte

Machhaliger Mehrwert durch dkclopische Eonzepts

Migtarreundlichar Sarvice mit wohnbeglenanden Dianstlestungen,
Gastewahnungen, Concienge-Birgs und vielem mehr

Aktuelle Angebote und weitere Informationen inden Se

unter www, gbg-mannhaim.de oder Tel. 06 21-30 960

ﬁl@ﬁt 2909000n FRFRCE 00

GEG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH



So bleiben
Sie im Geschaft!

& Wir sorgen dafir, dass die Manrhei-
mer Gewerbebetrehe im Geschaft bsban
nicht nur als zuserbssiger Energisverieiler
dr Handwerk, Handel und Indusirie, son-
derm auch mit vielen medernen Beratungs-
und Servceargebaten W alle Branchen
uind Unternehmensgniben. Finden Sie ein-
fach selost heraus, wie breitgeddchert unser
Angenol fir Sie i1, Interessiert
Tebaforn: 06 21/2 90-37 77 oder
WL enargle. da

Epmigie ﬂfulgre.:.l'. nachen a

.-l-l-'-'-'-‘.
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Gemeinschaftsinitiative o Die EU-Gemeinschaftsinitiative URBAN Il Mannheim/Ludwigshafen (2000 bis 2006)

URBAN II fordert MaRnahmen fur die wirtschaftliche und soziale Erneuerung von Krisen
betroffenen Stadten und Stadtvierteln im Sinne einer dauerhaften Entwicklung.

Hierzu erforderlich ist die Entwicklung von integrierten Konzepten zur Bewaltigung
der sozialen, dkologischen und wirtschaftlichen Probleme, die in stadtischen Bal-
lungsgebieten besonders ausgepragt sind. Das Konzept besteht demnach aus einem
Biindel von sich ergdnzenden MafRnahmen zur Sanierung von veralteter Infrastruk-
tur sowie wirtschaftlichen und beschéftigungspolitischen MaRBnahmen, die ergénzt

Mannheim
Ludwigshafen

werden durch MalRnahmen zur Bekampfung der sozialen Ausgrenzung und zur Ver-
besserung der Umweltqualitat.

Die EU unterstutzt die Ausarbeitung und Anwendung von besonders innovativen
Strategien im Hinblick auf eine sichtbare Verdnderung mit einer Wegbereiter-Funktion

fur andere stadtische Gebiete in Europa.

Im Rahmen von URBAN Il werden die zum go0-jdhrigen Stadtjubildaum 2007 initiierten
Stadterneuerungsmafnahmen ,Alter Messplatz“, ,Jungbusch/Hafenstrale“ sowie
»jungbusch/ Promenade* kofinanziert.
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