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BWK als Bildungstrager

BWK als Berater und Netzwerkpartner

BWK als Konzept- u. Projektentwickler

BWK als Mittler + Projekt-Moderator

BWK als Projektbegleiter und
Innovationssicherer

BWK als Forschungspartner

BauWohnberatung Karlsrune (BWK)

Grandung 1997 als Initiative des Deutschen Werkbund Baden-Wuarttemberg
Regionalstelle im bundesweiten Forum Gemeinschaftliches Wohnen e.V. (FGW)
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Integriertes Wohnen als Quartierskonzept

Modellvornaben in Kempten - Sozialbau Kempten
Wettbewerb 1990, Ferfigstellung 1994, Moderation durch den Wohnbund Mdnchen
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Integriertes Wohnen als Quartierskonzept

64 Wohnungen fur Familien, Altere Menschen, Behinderte,
Studenten, Alleinerziehende - mit Gemeinschaftscafe, Gastewohnung, Tagespflege
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Deutscher Stidtebaupreis
der BfG Bank AG

Integriertes Wohnen als Quartierskonzept

64 Wohnungen fur Familien, Altere Menschen, Behinderte,
Studenten, Alleinerziehende - mit Gemeinschaftscafe, Gastewohnung, Tagespflege
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

Integriertes Wohnen als Quartierskonzept — 17 Jahre Wohnerfahrungen
Vertreter der Sozialbau Kempten, des Pflegedienstanbieters und des Bewohnervereins

beantworten alle Fragen - die Sozialbau Kempten als umfassender Dienstleister
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften
Juli 1997: Kooperationsvertrag zwischen Stadt Karlsruhe, Werkbund Baden -Wdrttemberg,

Wustenrot Stiftung und der Volkswohnung wird in den RGumen der BWK geschlossen
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften

Januar 2000: Start des Modellvornaben BauWohnberatung / Pilotprojekt Smiley West /
Bautragergestutztes Baugruppenmodell Volkswohnung Karlsruhe
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BauWohnberatung Karlsruhe

Wistenrot Stiftung (Hg)

) B 0N N AN
Bautrdgergestutzte Baugemeinschaften
8 Baugruppen realisieren nach 2 Jahren (Moderations- und Planungszeit) ihre

Wohnvorstellungen im 1. BA (2003 / 2004)
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Modellvornaben Smiley West: Die fertiggestellte Siedlung 2006
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Bautrdgergestutzte Baugemeinschaften
Modellvornaben Smiley West: Deutscher Bauherrenpreis 2006

Architekten: Archis, Evaplan + Gilbert, PIA, Schollkopf+v.Schrdoder, LA: Klahn+Singer
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften
Wurfelhduser als Einfamilienhaus
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften
Atrium- und Doppelhduser
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften
Einzel-, Reihen- und Doppelhduser
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Bautragergestutzte Baugemeinschaften
Reihenhduser + Wohnen im Maisonette
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ZU deff Kindern..."
BArbel Bludau, ZAG e. V)

Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

Der Verein ZAG e.V. — Zukunft Alternativ Gestalten —
erstes Treffen des Vereins in den Rdumen der BWK am 29.02.2000
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Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren
Wer, mit wem, wohin? ,Schubladenmodell™ als Hilfe zur Wohnungsverteilung
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Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren
ZAG - Wohnen am Hofgarten, Karlsruhe — Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren
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Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

Die ErschlieBungszone mit Treppe, Aufzug, Aufenthaltsbereichen
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Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

Der ZAG-Gemeinschaftsraum am &ffentlichen Durchgang
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. Wie wir gelebt haben,
so wird das Alter™®
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Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

Wohnungen der ZAG — Damen - Offenes Wohnen auf 61 m?



BauWohnberatung Karlsruhe Ludwig-Marum-Str. 38 76185 Karlsruhe 0721-59727.18 kontakt@bedandroses.de

ratung

Alexander Grunenwald Mannheim, 20. Januar 2012
Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baus....
Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft ~+ Grinenwald + Heyl. Architekten  ohn
285 ey kFw --
Baden-Whrttemberyg o EURDPA —— = =
g mensawm - EUROPAISCH WOHNER

MINISTERIUM FUR ARBEIT UND SOIALES

Wetthewerbsunterlagen

W@'Miuatwe 200512006

Wohnen im Zentrum - Strategien
fir attraktive Stadt- und Ortskerne

Schirmherrschaft: Ministerprasident Gonther H. Oettinger MdlL

Eine landesweite Inifiative fir alle Stadte und Gemaindan, fir
Unternehmen und Projekttragen Architekien und Stadtplanar
Burgergruppen sowie Initlatoren in Baden-Worttermberg

Geb&aude und Wohnumfeld

Jahresthema 2006

. GENERATION 50 PLUS =
UR ALTERSGERECHTE

VERFAHRENSBESCHREIBUNG

Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

/AG-Projekt wird mehrfach ausgezeichnet
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Mieterinnengemeinschaft als e.V. und Einzelinvestoren

Die Bewohnerlnnen des ZAG-Vereins feiern Nov. 2010 10-jahrigen Vereinsjubildum
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Mehrgenerationenhaus in UIm — barrierefreies gemeinschaftliches Wohnen
unterschiedlicher Generationen in 36 Wohnungen Uber 5 Geschosse
Auftraggeber: Ulmer Heimstatte, Bezug 2010/11
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Sudansicht

Uberarbeitung:

Stadtebau

« Reduzierung der Gebaudehohe des Bauteils ,Gemein-
schaftliches Mehrgenerationen® um das bisher zurickges-
etzte Staffelgeschoss.

« Die gesamte Wohnanlage wird um 1m angehoben und be-
wirkt ein Sicherheitsgefuhl fur die Bewohner des EG gegen
Vandalismus im Gebiet.

« Durch die Verringerung der Gebaudehohe bzw. auch weil
die Gebaude im NO ihre Wohnseite nach S/O haben, sehen
wir es als vertraglich an, bei dem Gebaudeteil fur ,Gemein-
schaftliches Mehrgenerationen", die Abstandsflache zu ver-
ringern bzw. es um eine Schotte zu verlangern ohne den
notwendigen Grenzabstand von 5 m zu verringern.

Aussenanlagen

« Der Zugang vom Wohnweg Richtung Soflingerstrage wird
nach Norden auf das Nachbargrundstick versetzt.

« Seitlich angrenzend sind Mill - und Fahrradabstellboxen
vorgesehen.

« Dieser Zugang - wie auch der Zugang vom Siiden - wird
als Rampe ausgebildet, so dass der Weg auf der Gartenseite
bis zum Hofeingang gleich dem Erdgeschossniveau sind

« Der Hauptzugang von der SoflingerstraBe aus wird durch
eine Treppenanlage erreicht, die neben einer normal bege-
hbaren Treppe noch eine Treppe mit sehr niedrigen Stufen
und groBen Ausruhpodesten erganzt wird,

« Der griine, abgesenkte Hofbereich treppt sich stufenweise
nach NW ab, 50 dass der Zugang zum bestehenden TG-Aus-
gang der Seniorenanlage gut funktioniert und die Granan-
lage auch fur die Erdgeschossbewohner aus attraktiver
Draufsicht aus gesehen werden kann.

Das Gebéaude:

« Die zwei Gebaudeteile ,Betreutes Wohnen" und ,Gemein-
schaftliches Mehrgenerationen™ bilden nach wie vor mit
einer Er
schlieBung, an der auch direkt der Gemeinschaftsraum an:
schliesst eine Einheit.

« Der Laubengang des Bauteils fiir ,Gemeinschaftliches Me-
hrgenerationen" wird an die Ostseite verlegt, so dass alle
Wohnungen jetzt ihre Wohn- und Schiafraume nach Westen,
2ur Hofseite hin, ausgerichtet haben.

« Im Erdgeschoss werden die Wohnungen um die Lauben-
gangtiefe vergroBert und erhalten einen eigenen Zugang
von der StraBe. Auf dem kleinen erhohten Gartenbereich
kann so zusétzlich zu den privaten Terrassen auf der West-
seite ein Freisitz nach Osten angeboten werden.

« Um die Barrierefreiheit dieser Erdgeschosswohnungen zu
gewahrleisten, ist ein Durchgang auf Erdgeschossniveau ge-
plant

1./2./4.0G

Konzeptplane 1:750

Erdgeschoss 1: 200

[]

Mehrfachbeauftragung ,Pistenbully Gelénde' - Uberarbeitungsphase - Griinenwald + Heyl. Architekten

MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer , Alt"-Genossenschaft

Neues Quartier in einem ehemaligen Gewerbegebiet
Umsetzung 1. Preis einer Mehrfachbeauftragung 2007
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MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer ,Alt"-Genossenschaft

Die Eingangsseite mit Laubengdngen - Barrierefreie Zugdnge zu allen Wohnungen



Ludwig-Marum-Str. 38 76185 Karlsruhe 0721-59727.18 kontakt@bedandroses.de

eratung

BauWohnberatung Karlsruhe - -Str.
Alexander Grunenwald Mannheim, 20. Januar 2012

Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baus....
Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft ~+ Grinenwald + Heyl. Architekten  ohn

mm | ||'uu||||m||}|,,! |,||gl|!!|

'Illil|1

it lu l|

e

I\/Iehrgenero’rlonenWohnen ZUr l\/IleTe mlT einer ,,AIT GenossensohofT

GroBer Gemeinschaftsbereich EG — Ndhe Hauseingang,
private Terrassen vor den Wohnungen, umlaufende Balkone
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MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer ,Alt"-Genossenschaft

|dentitdt und Identifikation — der persdnlich gestaltete Wohnungszugang
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MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer ,Alt"-Genossenschaft

Barrierefreies Bad - offene Raumgestaltung vergréBert auch kleine Wohnfldchen
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I\/Iehrgenero’rlonenWoh n zur Miete mit elner A\l GessensohofT

Wohnseite zu gemeinschaftlichem Innenhof - private Garten + Spiel- + Aufenthalts-Fldche



Ludwig-Marum-Str. 38 76185 Karlsruhe 0721-59727.18 kontakt@bedandroses.de

ratung

BauWohnberatung Karlsruhe

Alexander Grunenwald Mannheim, 20. Januar 2012

Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baul...

Wohnprojekte mit Unterstutzung der Wohnungswirtschaft ~+ Grinenwald + Heyl. Architekten  “ohn
S T

i
!;
-ul]}jj'““ |,|:|-|:'|

I'-|j|i|;1

1

| |

MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer , Alt*-Genossenschaft

Der Hof als Treffpunkt der Generationen
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MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer , Alt"-Genossenschaft

Transparenz und Licht in den ErschlieBungsbereichen
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Der erste Frahling - Bluhende Bdume im Gemeinschaftshof
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft ~+ Grinenwald + Heyl. Architekten

MehrgenerationenWohnen zur Miete mit einer , Alt"-Genossenschaft

Gemeinschaftsbereiche, Bewohnervertretung und professionelle Netzwerkerin
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Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Beispiel: EXWoSt-ModellmaBnahme des Bundes, Hohenzollernhofe Ludwigshafen
Programm Nationale Stadtentwicklung. Auftraggeber: LUWOGE, 2008
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

® 3-geschossiges denkmalgeschiitztes Gebdude
® Baujahr 1924
® 180 Wohnungen mit 18.167 m2 Wohnflache

® 90 % der Wohnungen sind gréBer als 95 m2

® Heizenergieverbrauch entspricht im Mittel 18 Liter Heizél pro m2 und Jahr

® Aktueller Leerstand: 42 Wohnungen

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Ausgangslage: 90% der 180 Wohnungen grdBer als 95 m?, Leerstand 42 WE,
uberwiegend dltere Bewohnerschaft
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

s
E!!! Nationale Stadtentwicklungspolitik: Endbericht PRIMA KLIMA IN DEN HOHENZOLLERNHOFEN

ExiWoSt

3.) Auftaktworkshop fiir die Planung am 22.04.2008

y 1

Bild 6, 7: Auftaktworkshop am 22.04.2008

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Der gut besuchte Auftaktworkshop mit den Bewohnerinnen und Interessierten
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

Wohnen fiir Singles,
Alleinerziehende, 50+

wInduviduell wohnen - gemein-
schaftlich Leben™

Wohnen flir Familien

«Wohnen mit Kindern in der
Hofgemeinschaft”

» Gemeinsam Spafl haben
+ Gemeinsam zu schaffen was man
nicht alleine kann

in der eigenen Wohnung
leben trotz Handicap
und trotzdem nicht

= Moglichkeit, Freizeit aktiv zu gestaiten
+ Maglichkei, der Nachbarschaftshilfe

allein

+ in netter Nachbarschaft wohnen

» mit geeignaten privaten und halb-
Sffentlichen Freirdumen + Eigene Mdbel und Privatsphare in

den eigenen vier Wanden

+ ggf. mit Freunden wohnen

» Leih- Oma/Opa in der Nahe + mit Wahiverwandtschaften wohnen
+ Barrierefreies Wohnen
+ Gemeinschaftsraume zum Kochen,

» grofiziigige Terrassen, Balkone oder
far Feste und Veranstaltunigen

Loggien + Unterstutzung: so viel wie mogiich, so
wemg wie notig

+ Haushaltshilfe oder Pflege méglich

* Wohnungen mit zuschaltbaren + Barrierefreies Wohnen

barrierefreiem Appartement fur aitere + Service-Wohnen
Kinder, Oma + Opa « mit Gastewohnungen
» Gemeinschaftraum zum Feiern,
» mit Gastewohnungen Kochen. . « grofe und kleine Wohnungen neben-

ginander

RN . * PRt ¥ L o

Bild 8-10: Plakate flr die einzelnen Arbeitsgruppen - Auftaktworkshop am 22.04.2008

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Nach Auftaktworkshop mit Quartiersbewohnern bilden sich 3 Arbeitskreise:
LAK 80 Plus™, ,AK Senioren™, AK Familien™ + 2 AK's mit ,externen Interessentinnen™
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baud...
Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

Nationale Stadtentwicklungspolitik: Endbericht PRIMA KLIMA IN DEN HOHENZOLLERNHOFEN

Bild 14: Workshop AK Senioren bei der Diskussion Bild 15: Ergebnisbesprechung , Punkte kleben"

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Vorschldge zur Quartiersanpassung in Form von einem Tool-Katalog
(allgemeiner Tools fur alle, erweitert um besondere Tools fur die jeweilige Zielgruppe)
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen.

Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft
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Q
Bau M vorisrune
wohn

/ Inseressenses 1

fs

Joker - Miillplatz

im Hof entstehen neus Mailsinhaw
mit Holzverkieidung

- avtl. such abschiieBbar

Joker - Steckdosen

4

| - 2.B. 3uch auf den Balkonen

- aligemein mehr in der Wohnung

interessenten 1

\\

/’

Freiraum flr:

Ideen

Anregungen

Was wurde vergessen?

Joker - Baume

Die Baume im Innenhof sollen erhalten bleiben,

>

Gemeinschaft

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Der .Bewohner-Joker™ ist mit die wichtigste Toolkarte

Von ihr wird reger Gebrauch gemacht
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BauWohnberatung Karlsruhe
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. BauS....
wohn srune

Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

mam
ﬂ! Nationale Stadtentwicklungspolitik: Endbericht PRIMA KLIMA IN DEN HOHENZOLLERNHOFEN
ExiVng

21.) Zweite Veranstaltung fiir ,,externe Interessenten II" am 03.09.08

8 ]
it

@ T

fr  S2mmorsching S
v LR Q. Ttm ':s:‘

fzimmerwohnung
«n. 38 m' koppebar
, dimews
193

koraeps chenzolemhofe, i

Snmmeswolinung ypa iﬁt SR
(= T -1 S T s

Farie e

Bild 47:
3-Zimmer Standard-Grundriss

Die Grundrisse kénnen in aller Ruhe studiert werden

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Bestandteil der Tools sind auch mégliche Grundrisse und WohnungsgroBen
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baus....
wohn

Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

22.) Dritte Veranstaltung fiir ,,externen Interessenten I+II" am 15.09.2008

Bild 48: Diskussion an den Stellwdnden Bild 49: Modell MaBstab:1:50

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Modelle erleichtern die Vorstellbarkeit



Ludwig-Marum-Str. 38 76185 Karlsruhe 0721-59727.18 kontakt@bedandroses.de

BauWohnberatung Karlsruhe
Mannheim, 20. Januar 2012

Alexander Grinenwald
Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. Baud....

Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

eratung

AK 50 plus:
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Bild 80-84: Die 5 beliebtesten Toolkarten aus dem AK 50plus

maE
‘l Nationale Stadtentwicklungspolitik: Endbericht PRIMA KLIMA IN DEN HOHENZOLLERNHOFEN
Exi¥ast

* Auswertung der Toolkarten /Gewichtung
Nachfolgend werden die jeweils 5 beliebtesten Tollkarten aus den Arbeitskreisen aufgefuhrt.

Mehrfachnennungen waren maoglich, daher ergeben sich teilweise Prozentwerte tUber 100.

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Die beliebtesten Tools aller AK’s werden Grundlage der weiteren Planung

AK 50 plus
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen. BauS....
Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

eratung

AK Interessenten II:

barrierefreies Quartierscafé

Bad und WC getrennt

™
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Bild 100-104: Die 5 beliebtesten

Nationale Stadtentwicklungspolitik: Endbericht PRIMA KLIMA IN DEN HOHENZOLLERNHOFEN

* Auswertung der Toolkarten /Gewichtung
Nachfolgend werden die jeweils 5 beliebtesten Tollkarten aus den Arbeitskreisen aufgefuhrt.

Mehrfachnennungen waren maoglich, daher ergeben sich teilweise Prozentwerte tUber 100.

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode
Die beliebtesten Tools aller AK"s werden Grundlage der weiteren Planung
AK Interessentinnen |
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Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Gemeinschaftsthemen fur die Hohenzollernhofe
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Individuell planen, Gemeinsam bauen, Urban wohnen.
Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

Bau B karsnuhe
Wohn

ZBeratung

/\ Zukunft Wohnen Hohenzollern-Hofe — Workshop ,Gemeinschaften* 28.11.2008

s mm 4 Workshop-Gruppen zum Thema ,Gemeinschaft* iﬂm
1 Kultur 2 Gesundheit 3 Rdume + 4 Organisation
Gemeinschaft Weliness Freiflachen Rechtsform
Aktivitaten Services Lage, Nutzung Selbsthilfe
Kommunikation Pflege Einrichtungen Tauschborse
etc. ... elc. ... Ausstattung efc. etc. ...

Fr. Hahn Hr. Knébl Fr. Holzleiter Hr. Griinenwald

! in allen 4 Gruppen: = Z
Idee! wiinsche mir,
@ kurze Einfihrung zum Thema schlage vor...
- ldeen, Diskussion, Notizen ~

{(gruppenweise)

Bild 51-54: Tischmark/erunéen ur die Arbeitskreise

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Gemeinschaftsthemen fur die Hohenzollernhofe
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn

eratung

37.) Musterhaus FichtestraBe 20

Musterhaus in der Fichtestralie 30

Grundrissvarianten - EG

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Der gemeinsam entwickelte Masterplan, der erste Bauabschnitt
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft

Bild 118-120: groBes Interesse an der Prdsentation im Informationszelt beim Sommerfest August 2009

Aktivierung von Bestandsquartieren - Moderationsprozess als Planungsmethode

Nach einem Jahr Moderationsprozess: Das Feiern nicht vergessen!
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Wohnprojekte mit Unterstitzung der Wohnungswirtschaft Wohn
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SWB A Haus NOAH
- Nachbarschaftlich
Ofen

AIIengerecht
Hiifebietend

LUWOGE Ludwigshafen

Aktivierung von Bestandsquartieren
Auch nach AuBen ein Zeichen setzen




