BPlan Nr. 63.33 “Otto-Bauder-Anlage*“ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
21.09.2026 Planfassung fir die Beteiligung nach § 3(2)/4(2) BauGB

B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA (8 4 BauNVO)
Das allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuladssig sind vorbehaltlich der im Folgenden ausgeschlossenen oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8§ 4 Abs. 2 BauNVO):

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 4 Abs. 3 BauNVO):
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zul&ssig sind (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
=  Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder

Anlagen der Wohnungsprostitution.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 ff. BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl und Gr6RRe der zuldssigen Grundflachen der baulichen
Anlage (8 16 Abs. 2und 3i.V. m. 8§ 19 und 8§ 21a Abs. 2 BauNVO)

GRZ 1

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungstabelle als Hochstmalf?
festgesetzt (siehe Planzeichenerklarung).
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Bei einer Realteilung der Hausgruppe im Baufeld 4 darf die zulassige
Grundflachenzahl fir die Mittelhduser der Hausgruppe bis zu 0,50 Uberschritten
werden.

Bei einer Realteilung der Hausgruppe im Baufeld 5 darf die zulassige
Grundflachenzahl fir die Mittelhduser der Hausgruppe bis zu 0,55 Uberschritten
werden.

GRZ 1l

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
tberschritten werden.

Fur Baugrundstiicke, denen ein Teil einer Flache fir Gemeinschaftscarports bzw.
fir gemeinschaftliche Nebenanlagen (GCp bzw. GN) zugeordnet ist, wird
festgesetzt: Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO sind
Flachenanteile an aul3erhalb des Baugrundstlcks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen
(8 21a Absatz 2 BauNVO). Es wird auf die Festsetzung B Nr. 5.45.4 Zuordnung
der Gemeinschaftscarport ,Zuordnung der Gemeinschaftscarports® und Nr. 5.5
,<Zuordnung der gemeinschaftlichen Nebenanlagen“ verwiesen.

Im Baufeld 1 darf die GRZ durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im
Sinne des § 19 Absatz 4 Nr. 3 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden (siehe hierzu die Festsetzungen B. Nr. 13.5 ,Dachbegriinung
von Tiefgaragen®).

In den Baufeldern 2, 3 und 10 darf die GRZ durch die Grundflachen von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, im Sinne des 8§ 19 Absatz4 Nr.3 BauNVO, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden (siehe hierzu die Festsetzungen B.
Nr. 13.5 ,Dachbegrinung von Tiefgaragen®).

2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2und 3i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung als Hochstmal festgesetzt.
2.3 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 8 20 BauNVO)

Die zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird in der Nutzungstabelle als
Hochstmal festgesetzt (siehe Planzeichenerklarung).
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2.4 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 und 3i. V. m. § 18 BauNVO)
24.1 Geb&audehdhe

Die HOhe der baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung anhand der maximalen
Gebaudehthe (GHmax) festgesetzt. Der obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe ist der hochstgelegene Punkt des Gebaudes
(ohne technische Aufbauten).

Bei Doppelhausern oder innerhalb von Hausgruppen sind profilgleiche
Gebaudehohen einzuhalten.

2.4.2 Dachaufbauten
Die maximale H6he baulicher Anlagen darf durch technisch notwendige
Dachaufbauten (zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen, eingehauste
technische Anlagen und Klimagerate) sowie Anlagen zur Nutzung der

Sonnenenergie bis zu einer Hohe von 1,00 m tiber dem oberen Bezugspunkt des
errichteten Gebaudes Uberschritten werden.

3 BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise zuldssig.
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstlicksflache wird in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise dirfen die seitlichen Baugrenzen zwischen benachbarten
Baufenstern in den Baufeldern 1, 2 und 3 Uberschritten werden, wenn offentlich-
rechtlich sichergestellt ist, dass ein Mindestabstand von 9,00 m zum jeweiligen
Nachbargebaude (Hauptbaukérper) eingehalten wird.

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenze im Baufeld 11 Gberschritten werden, wenn
dort anstatt der geplanten vier Doppelhauser eine Kindertagestatte errichtet wird.

5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND
TIEFGARAGEN, FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 21a Abs. 2 BauNVO)
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5.1 Nebenanlagen

In den Baufeldern 1, 2, 3 und 10 sind Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO
ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen zuldssig. Unterflursysteme fiir
die Muillsammlung sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

In den Baufeldern 4 bis 9, 11 und 12 sind Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in
Form von Uiberdachten Fahrradabstellplatzen sowie dauerhaften
Mullbehalterstandplatzen ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen bzw. fir gemeinschaftliche Nebenanlagen zulassig.

Auf den mit ,GCp* (Gemeinschaftscarportanlagen) festgesetzten Flachen sind
ausschlie3lich Gemeinschaftscarports, Mullbehalterstellplatze und
Fahrradabstellanlagen zulassig.

5.2 Stellplatze, Carports und Garagen

Auf den als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzten Bauflachen ist die Errichtung
von oberirdischen Stellplatzen, Carports und Garagen nicht zulassig. Dies gilt auch
fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Zulassig ist die Errichtung von gemeinschaftlichen Carports (Definition: iberdachter
Stellplatz fir Pkw ohne geschlossene Seitenwdnde) innerhalb der in der
Planzeichnung mit ,GCp*“ festgesetzten Flachen. Bei Einzeliberdachungen sind
profilgleiche Hohen einzuhalten. Die Carportanlagen dienen der Unterbringung der
notwendigen Stellplatze fur die Baufelder 4 bis 9, 11 und 12.

Die notwendigen Stellplatze fiir die Baufelder 1, 2, 3 und 10 sind in Tiefgaragen
unterzubringen.

5.3 Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen
Zuldssig ist die Errichtung von unterirdischen Stellplatzen sowie von anderen
unterirdischen baulichen Anlagen auf den Baufeldern 1, 2, 3 und 10 nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung mit

» 19" festgesetzten Flachen.

Auf den Baufeldern 4 bis 9, 11 und 12 ist die Errichtung von unterirdischen
Stellplatzen nicht zul&ssig.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ausschlief3lich in den mit ,Ein- und
Ausfahrt Tiefgarage® gekennzeichneten Bereichen zulassig.
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54 Zuordnung der Gemeinschaftscarports

Die mit ,GCp 1“ gekennzeichneten Flachen sind anteilig den Baugrundstiicken
innerhalb der Baufelder 4, 5, 6 und 12 zugeordnet.

Die mit ,GCp 2 gekennzeichneten Flachen sind anteilig den Baugrundstiicken
innerhalb der Baufelder 7, 8, 9 und 11 zugeordnet.

5.5 Zuordnung der gemeinschaftlichen Nebenanlagen
Bei einer Realteilung der Hausgruppen in den Baufeldern 4 und 5 sind die mit ,,GN1*
gekennzeichneten Flachen anteilig den Mittelhdusern der Hausgruppen innerhalb
der Baufelder 4 und 5 zugeordnet.
Bei einer Realteilung der Hausgruppen im Baufeld 7 sind die mit ,GN2*
gekennzeichneten Flachen anteilig den Mittelhdusern der Hausgruppen innerhalb
des Baufeldes 7 zugeordnet.

6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zulassig sind in den Baufeldern 4 bis 9 sowie 11 und 12 maximal eine Wohnung pro
Wohngebaude.

7 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Mobilitatsstation*
Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Mobilitatsstation® sind
Carsharing-Stationen, Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, E-Roller, Bike-Sharing
und Fahrradabstellanlagen zulassig.

8 VERSORGUNGSFLACHEN - ELEKTRIZITAT

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen werden Flachen fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

9 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die o6ffentlichen Grinflachen sind als Grinflachen herzustellen und dauerhaft zu

erhalten. Zulassig sind die Errichtung von FulR- und Radwegen und
Aufenthaltsbereichen insbesondere auch fir das Spielen von Kindern.
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Zuldssig sind Fu3- und Radwege sowie Aufenthaltsbereiche nur in
wasserdurchlassiger Bauweise (das heil3t Versickerungsleistung mind. 270 l/(s x
ha)). Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage kann verzichtet werden,
wenn die Flachen mit seitlicher Entwésserung in die angrenzenden Freiflachen
hergestellt werden, oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers sichergestellt ist.

Im Bereich der 6ffentlichen Griunflachen ist ausschlielich innerhalb der in der
Planzeichnung mit ,Tg“ festgesetzten Flache zwischen Baufeld 2 und 3 die
Errichtung von unterirdischen baulichen Anlagen zuléassig (siehe hierzu die
Festsetzungen B. Nr. 13.5 ,Dachbegriinung von Tiefgaragen®).

Die Errichtung von Flachen fir die Ableitung und Ruickhaltung von
Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist zulassig. Diese sind
naturnah zu gestalten.

9.1 Zweckbestimmung ,,Versickerungsanlage*

Auf den 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsanlage*
sind Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser in Versickerungsmulden
mit entsprechender Begrinung zulassig.

9.2 Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ ist als
Grunflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind die Errichtung von
FuR- und Radwegen sowie von Aufenthaltsbereichen, insbesondere auch fir das
Spielen von Kindern.

10 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (das heil3t Versickerungsleistung von
mind. 270 l/(s x ha) ) herzustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit des
Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Auf die Verwendung wasserdurchléssiger
Belage kann verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die
angrenzenden unversiegelten Flachen hergestellt werden, oder wenn eine
anderweitige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt ist.

10.1 Geschutztes Biotop Feldhecke

Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen ist eine Feldhecke aus Gehdlzarten
gemalR Artenauswahlliste M (Feldhecke, siehe B 13.9.5) anzulegen. Die Pflanzung
hat mindestens zweireihig in versetzter Anordnung zu erfolgen. Der Pflanzabstand
innerhalb der Reihen betrdgt 125-150cm. Es sind Straucher in einer
Mindestpflanzqualitdt von 60-100 cm HOhe zu verwenden. Es dirfen ausschlielich

gebietseigene Arten des Naturraums 224 verwendet werden.
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Die Pflanzung ist ab Fertigstellung jahrlich zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode durch gleichwertige
gebietseigene Arten zu ersetzen.

SchnitmalRnahmen am Gehoélzbestand sind ausschlie@lich im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. Die Pflanzflachen dirfen nicht mit Folien,
Vliesen oder sonstigen flachigen Abdichtungen versehen werden.

11 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,Gr/Fr/Lr“ festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt Mannheim zu belasten. Das Geh- und Fahrrecht
umfasst die Befugnis der Stadt zur Durchfihrung von Pflege-, Unterhaltungs- und
Erhaltungsmal3nahmen an den angrenzenden Baumbestanden auf der 6ffentlichen
Grunflache.

Die in der Planzeichnung mit ,Gr/Fr/Lr“ festgesetzten Flachen sind mit einem
unterirdischen Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger und
Telekommunikationsunternehmen zu belasten.

Die Breite der mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
betragt 4,00 m und kann in dem in der Planzeichnung festgesetzten Korridor
verschoben werden.

12 BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
12.1 Maf3geblicher AuRenlarmpegel

Alle Baufelder in der Planzeichnung sind als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Innerhalb der Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind zum Schutz
vor Aul3enlarm die AulRenbauteile schutzbediirftiger Raume so auszufiihren, dass
die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufl3enbauteilen nach der DIN
4109-1 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018), Abschnitt 7.1 fir den Larmpegelbereich IV eingehalten werden. Dies
entspricht einem mafR3geblichen Aul3enlarmpegel von L.= 70 dB.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R‘'w,ges
der Auf3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen (siehe DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar 2018) ergibt sich aus den
Larmpegelbereichen zugeordneten mal3geblichen AufRenldrmpegeln nach DIN
4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018, Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH,
Berlin), Abschnitt 4.4.5 unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten

entsprechend Gleichung (6) DIN 4109-1 wie folgt:
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12.2

R,w,ges = La - Kraumart

Dabei ist:
Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsaume und Ahnliches;

Kraumar= 35 dB flr Buroraume und Ahnliches;

La der mal3gebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsaume, Biiroraume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldammmalle R'wges Sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache
eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2, Gleichung
(32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren nach DIN 4109-2 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen
abgewandten Geb&udeteilen — geringere AulRenlarmpegel L, vorliegen.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Im gesamten Plangebiet sind in den schutzbedirftigen Raumen, die zum
Nachtschlaf genutzt werden koénnen, fensterunabhéngige, schallgedammte
Liftungen einzubauen oder technische Malinahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beliftung (Mindestluftwechsel gemal DIN 1946-6: 2019-12
.,Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile sicherstellen.

Es kbnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im
Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Aufenthaltsraum
Uber mindestens ein Fenster verfugt, bei dem der Beurteilungspegel nachts den
Wert von 45 dB(A) nicht Gberschreitet.
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13 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
13.1 Begrunung der Grundsticke allgemein

Alle Begriinungs- und Pflanzmaflinahmen sind entsprechend ihrer naturgeméaRen
Auspragung und arttypischen Wuchseigenschaften zu unterhalten, zu pflegen und
bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

13.2 Erhaltung von B&aumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind entsprechend
ihrer naturgemafen Auspragung und arttypischen Wuchseigenschaften dauerhaft
zu erhalten und zu entwickeln. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich
und einem zusétzlichen Bereich von 1,50 m um die Krone sind nicht zul&ssig.

Abgangige Baume sind zu ersetzen. Hierzu sind im StraBenraum standortgerechte
hochstammige Laubbdume 1. oder 2. Ordnung gemé&fR Artenauswabhlliste Bl
(Baume im StralRenraum, siehe B 13.9.1) mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind hierzu
standortgerechte hochstdmmige Laubbaume 1. oder 2. Ordnung gemafd der
Artenauswabhlliste B2 (Baume auf offentlichen Grinflachen, siehe B 13.9.2) mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine
Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

13.3 Vorgarten

Vorgarten sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung gilt
nicht fiir im Bereich des Vorgartens zulassige befestigte und versiegelte Flachen.
Der Anteil dieser Flachen im Vorgarten darf max. 50 % betragen. Mindestens die
Halfte der Vorgartenflache ist zu begriinen.

Vorgarten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen anbaufahiger

Verkehrsflaiche und zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerter vorderer
Gebaudeflucht des Hauptbaukdrpers.
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13.4

13.5

Stralle

Nachbar Haus

Nachbar

Nachbar

Fur die Baufelder 1, 2, und 3 sind Vorgarten -gemal3 oben stehender Definition- die
Flachen, die zur Wildbader Straf3e und Planstral3e A gerichtet sind.

Mafgebliche Flachen fir die Vorgarten bei den weiteren Baufeldern:
= Baufelder 4 bis 9: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Ful3-
und Radweg;
= Baufeld 10: PlanstrafRe B nordlich des Baufeldes;
= Baufeld 11: Planstrafl3e B westlich des Baufeldes.

Dachbegriinung

Flachdacher, flachgeneigte Déacher und Decken von Gebduden sind extensiv zu
begriinen, wenn ihre Flachen jeweils gréf3er als 10 m?2 sind. Flachen unter 10 m2
sind zu begriinen, wenn sich die zu begriinende Flache an eine begrinte Flache
anschliel3t; dies gilt auch, wenn die begriinte Flache auf Nachbargrundstticken liegt.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mindestens als extensive Dachbegriinung mit
einer Dbelebten Substratschicht von mindestens 15cm Aufbauhfhe mit
Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewéasserung
anzulegen und an den Standort angepasst zu bepflanzen.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden. Von der Begrinungspflicht
ausgenommen sind Dachterrassen und Dachaufbauten fur erforderliche technische
Anlagen.

Dachbegriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen
Anlagen

Nicht Uberbaute Dachflachen von Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache sind mit Ausnahme der Flachen flr
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13.6

13.7

13.7.1

13.7.2

ErschlieBungswege und Nebenanlagen mindestens zu 50 % mit Stauden, Grasern,
Einzelstrduchern und Baumen als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern muss mind. 60 cm
betragen. Im Radius von mindestens 2,5 m um jede Baumpflanzung muss die
durchwurzelbare Substratschicht mindestens 120 cm Schichtstéarke betragen und
mindestens ein Erdvolumen von 24 m2 pro Baumpflanzung aufweisen.

Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass durch die Anwendung alternativer Techniken ebenso gute
Wachstumsbedingungen fur die Pflanzen entstehen. Daflr sind zusétzlich der
Einbau von Anstaubewdasserung und die Anwendung von Befestigungstechniken fiir
Baume und Grol3geholze erforderlich.

Bei einer Unterbauung von o6ffentlichen Grunflachen mit Tiefgaragen (betrifft die
offentlichen Flachen zwischen den Baufeldern 2 und 3) muss die durchwurzelbare
Substratschicht bei Tiefgaragendéachern mind. 100 cm betragen und im Bereich der
Baumpflanzungen mindestens 150 cm betragen.

Begrinung der Gemeinschaftscarports

Ebenerdige, offene Carports sind mit pergolenartigen Rankgeristen einschlie3lich
Rankbepflanzung oder bei einer geschlossenen Dachflache mit einer extensiven
Dachbegriinung auszustatten (siehe hierzu die Festsetzungen B. Nr.13.4
,Dachbegrinung®).

Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen Flachen
Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen Grunflachen

An den in der Planzeichnung innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen
gekennzeichneten Standorten ist je ein standortgerechter hochstdmmiger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemdaR der Artenauswabhlliste B2 (Baume auf
offentlichen Griinflachen, siehe B 13.9.2) mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann unter Einhaltung
des Gestaltungsprinzips abgewichen werden.

Anpflanzen von Baumen im StraRenraum

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind standortgerechte hochstdmmige
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung gemdalRy der Artenauswabhlliste B1 (Bdume im
Stral3enraum, siehe B 13.9.1) mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,
3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anzahl der Baume ist dem Planeinschrieb in der Planzeichnung zu
entnehmen. Von den festgesetzten Standorten kann unter Einhaltung des
Gestaltungsprinzips abgewichen werden.
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13.8

13.9

13.9.1

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist in den Baufeldern 1 bis 3 und 10 fur je
angefangene 300 m2 Grundstiicksflache sowie in den Baufeldern 4 bis 9, 11 und 12
je Baugrundstick mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum
gemal der Artenauswahlliste B3 (BAume auf Baugrundstiicken, siehe B 13.9.3) mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine
Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (siehe hierzu die

Festsetzungen B. Nr. 13.5 ,Dachbegriinung von Tiefgaragen®).

Wo die gemall Nachbarrechtsgesetz einzuhaltenden Grenzabstdnde dem
entgegenstehen, sind Obstbaume geringerer Wuchshéhe zu pflanzen. Vorhandene
Baume oder in der Planzeichnung zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung festgesetzte
Baume kodnnen hierbei angerechnet werden.

Artenauswahllisten

Artenauswahlliste B1 (Bdume im Stral3enraum)

1. Ordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Platanus hispanica Platane
Qercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia tomentosa Silber-Linde
2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis

Sudlicher Zurgelbaum

Corylus colurna

Baum-Hasel

Fraxinus ornus

Blumen-Esche

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche
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Prunus avium “Plena’

Gefllltblihende Vogel-Kirsche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Die genannten Arten sind auch in Sorten zulassig.

13.9.2 Artenauswahlliste B2 (Baume auf 6ffentlichen Grinflachen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn

Acer neglectum 'Annae'

Zoschener Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Catalpa bignonioides

Gewohnlicher Trompetenbaum

Catalpa ovata

Gelber Trompetenbaum

Corylus colurna

Baum-Hasel

Fagus sylvatica

Rot-Buche

Fraxinus ornus

Blumen-Esche

Juglans regia

Walnuss

Liriodendron tulipifera

Tulpenbaum

Nyssa sylvatica

Wald-Tupelobaum

Ostrya carpinifolia

Gewohnliche Hopfenbuche

Platanus hispanica

Platane

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus cerris

Zerr-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia henryana

Henrys Linde

Tilia mongolica

Mongolische Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia tomentosa Silber-Linde
Tilia x euchlora Krim-Linde

Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiser-Linde
Tilia x flavescens 'Glenleven' Kegel-Linde

Ulmus resistente Sorten

Resista-Ulme

Ulmus x hollandica 'Lobel

Hollandische Ulme
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Die genannten Arten sind auch in Sorten zulassig.
13.9.3  Artenauswabhlliste B3 (Baume auf Baugrundstiicken)
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

13.9.4

Fraxinus ornus

Blumen-Esche

Juglans regia Walnuss
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Platanus x hispanica Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia henryana

Henrys Linde

Tilia platiphyllos

Sommer-Linde

Tilia x europaea, (T. x intermedia)

Kaiser-Linde

Ulmus, resistente Sorten

Resista-Ulme

Ulmus x hollandica

Hollandische Ulme

Obstbaume als Hochstamm

z.B. Kirsche, Birne, Apfel, Pflaume, etc.

Die genannten Arten sind auch in Sorten zulassig.

Artenauswabhlliste S (Straucher fir Schnitthecken)

Heckenpflanzen missen durch ihre Anzucht fir eine Heckenpflanzung vorbereitet
und von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb

haben.
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare

Liguster
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13.9.5

14

Artenauswabhlliste M (Feldhecke)
Geholze:

Die Pflanzung erfolgt in Anlehnung an die bestehenden Arten. Geeignete
Bestandsarten sind insbesondere:

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Salix spec. Weide

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile kénnen bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraRenbegrenzungslinie und bis zu
einem Hohenunterschied von 0,70 m zur StraBenhéhe fir Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern zur Herstellung des StraRenkérpers in Anspruch
genommen werden. Die Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer
Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fur
die Stral3e ein.
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