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o Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) (Seite 4 bis 13)
Vom 29.06. bis 24.07.2020

e Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB) (Seite 15 bis 45)

Vom 29.06. bis 24.07.2020
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Bebauungsplan Nr. 63.33 , Otto-Bauder-Anlage* in Mannheim-Seckenheim
Gesprich vom 4. Juni 2020

SehrgeehrierHen . sehr geehrte Frau Dienstag, 16. Juni 2020

Ich mdchte mich - auch im Namen von Herm , Herm und Herm - fir das
angenehme Gesprach am letzten Donnerstag bedanken.

Wir freuen uns natirlich, dass Sie, Herr im Gesprach bekundet haben, dass unsere Positionen
in Bezug auf Naturschutz und der Erhaltung des Giber Jahrzehnte gewachsenen Biotops hinter unseren
Wir haben dann im Anschiuss im Gesprach mit lhnen, sehr geehrte Frau , verstanden, dass
es naturiich unterschiedliche Interessen gibt, die im Bebauungsplan zu berlicksichtigen sind. So neh-
men auch wir Fragen der aligemeinen Sicherheit natirlich sehr emst und haben Verstandnis dafiir,
dass im Falle einer Havarie die Gesundheit und das Leben der betroffenen Menschen eine {iberge-
ordnete Bedeutung haben. Wir glauben aber, dass es im Bebauungsplan der Otto-Bauder-Anlage
nicht notwendig ist, Naturschutz und eventuelle Notsituationen gegeneinander auszuspielen. Aus die-
sem Grund Ubersenden wir lhnen mit diesem Schreiben eine Skizze, die die Notzufahrt fur Einsatz-
fahrzeuge iber befahrbare FuBwege an fiinf verschieden Stellen nachweist. Die vorgeschlagene Lage
der ErschlieBungsstraBen ermdglicht den weitgehenden Erhalt des Baum- und Buschbestandes. In
unseren Augen bringt dieser Vorschlag die Sicherheitsinteressen und Naturschutz angemessen in
Einklang und erhélt den bereits bestehenden hohen kologischen Standard. Bei der AUT Sitzung, bei
der wir alle anwesend waren, wurde mehrmals, auch von Biirgermeister Lothar Quast, herausgestellt,
dass ,grun" in diesem Wohngebiet ein zentrales Wesensmerkmal darstellen soll. Nicht zuletzt vor die-
sem Hintergrund bitten wir um Beriicksichtigung unserer Gedanken. Selbstverstandlich, es ware
heuchlerisch, dies an dieser Stelle nicht zu erwahnen, profitieren wir als direkte Anwohner auch von
dieser Losung. Wir sehen darin aber nichts Unredliches, sondem glauben, dass unsere Interessen
auch im Sinne des (ibergeordneten Gemeinwohls sind. Wir kommen daher nach wie vor zu der Uber-
zeugung, dass die Zerstdrung des Griinzugs ein kaum zu rechtfertigender Eingriff in die Natur darstel-
len wiirde.

Wir mchten an dieser Stelle nochmals darauf hinweisen, dass es uns nicht nur um die Erhaltung
einzeiner Baume geht, sondem dass es gerade das dichte Buschwerk entlang des Weges ist, dass
als Brutplatz und Heimat zahlreicher Vogel- und Tierarten dient und den besonderen Charakter dieser
Griinflache ausmacht. Wir sind davon berzeugt, dass der Erhalt des Griinzugs in Verbindung mit der
baumbestandenen Griinflache, die an die Hauser der Familien Harksen und Stotz angrenzt, fiir den
besonderen Charakter und Flair dieses Wohngebiets sorgen wird.

Es ist unser zentrales Anliegen, bei der Birgerbeteiligung von Beginn an konstruktiv mitzuwirken und
eine - fur alle Beteiligten ~ mdglichst optimale Losung zu finden.

Mit freundlichen Gruen
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Skizzenhafter Nachweis von finf Notzufahrten Giber befahrbare FuBwege und einer FahrerschiieBung, die den Erhalt des Baum-
und Buschbestand weitgehend ermdglichen.
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Anwohner der
Otto Bauder
Sportanlage
4. Juni 2020

Stadt Mannheim

Fachbereich Stadtplanung

Collini StraBe

68161 Mannheim

Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage” in Mannheim-Seckenheim
Stellungnahme der Anwohner im Rahmen der Blrgerbeteiligung

Sehr geehrte Frau _sehr geehrter Herr |

Am 19.03.2020 hat der Ausschuss fiir Umwelt und Technik den Aufstellungsbeschluss fir den
oben genannten Bebauungsplan gefasst. Die unmittelbar betroffenen Anwohner an das Ge-
ldnde setzen sich mit den nachfolgenden Anregungen fiir eine optimale Umsetzung dieses
Vorhabens ein.

Das Baufeld sollte nicht isoliert entwickelt werden, sondern mit dem nérdlich angrenzenden
Wohngebiet 2u einer Einheit verschmelzen, wobei der parkdhnliche Weg zu einer gemeinsa-
men griinen Mitte aufgewertet werden kann. Wir nennen ihn Otto Bauder Grinanlage. Dort
kénnte zum Beispiel analog zum Baugebiet Wallstadt-Nord das anfallende Niederschlagswas-
ser in der Uferzone eines Wasserlaufs versickert werden und ein Treffpunkt fiir die Nachbar-
schaft geschaffen werden.

Die FahrerschlieBung kann nur von der Wildbader StraBe aus mit zwei StraBenschleifen erfol-
gen. Naheliegend ist eine Spieglung der ErschlieBung an der Zahriger StraBe mit Gutacher
Ring und Triberger Ring.

Eine als StraBe ausgebildete Notzufahrt von der Herrenalber Strale wird von den Anwohnem
abgelehnt. Auf dem Gelandestreifen stehen sieben GroBbaume davon drei mehrstdmmige und
eine Kastanie mit 1,87m Stammumfang. (siehe Abbildungen 2-5). Die vorhandenen Wege mit
wassergebundener Decke kdnnten im Notfall befahren und eine missbrauchliche Durchfahrt
mit Umlege-Pfosten verhindert werden. Wir empfehlen diesen Bereich aus dem neuven B-
Planes herauszunehmen und im B-Plan 63 24a unverdndert zu belassen.

Der mit altem Baumbestand und Buschwerk dicht bewachsene FuBweg zwischen den Garten-
hofhdusern an der Herrenalber Strale und dem Sportgeldnde muss unbedingt erhalten wer-
den. {siehe Luftbild). Die dort stehenden Biume unterliegen inzwischen der Baumschutzver-
ordnung. Hier hat sich im Laufe der letzten vier Jahrzehnte ein Biotop entwickelt, in dem viele
Vogelarten nisten. Auch Amphibien und Kleinsdugetiere, die in der Roten Liste der bedrohten
Arten aufgefilhrt sind, haben sich hier angesiedelt, wie die beigefigte, von Herrn Baumer
erstelite, Liste aufzeigt. Wir schlagen vor, das Flurstick 59208 (Weg) aus dem Geltungsbe-
reich des neuen Bebauungsplanes herauszunehmen und im B-Plan 63 24a unverdndert 2u
belassen.
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Seite 2 zum Schreiben vom 31. Mai 2020

Die Wildbader Strae sollte als FuBweg verldngert und an den vorhandenen Weg entlang des
dicht bewachsenen Walls entlang der RanderschlieBungsstraBe im Westen angebunden wer-
den. Dort, kiinnen sinnfallig das Parken filr Reihenhauszeilen im Westen des Gelindes und
eine KITA untergebracht werden. Mit diesem Konzept wird das B-Plangebiet mit einem Spa-
zierweg umrundet.

Die bisherigen Sportfelder sind intensiv umgriint. Die dort vor mehr als 40 Jahren gepflanzten
Béume unterliegen inzwischen alle der Baumschutzverordnung der Stadt Mannheim. Der be-
stehende Baum- und Buschbestand muss so weit wie mdglich erhalten werden. (siehe Abb.6)

Das direkte bauliche Umfeld ist ausschlieBlich ein- bis zweigeschossig bebaut. Dies setat sich
entlang der RanderschlieBungsstraBe fort. In dem Gebiet solite daher auch nur maximal zwei-
geschossig gebaut werden. Eine Mischung aus Reihen- Ketten und freistehenden Hausem soll
die bestehende Struktur der Umgebung aufnehmen. Auf dem nahegelegenen Gelande der
ehemaligen Hamilton Baracks gibt es genligend alte Kasernengebdude die zu Wohnzwecken
umgebaut werden. Zudem stehen an der Pforzheimer StraBe ausschlieRlich Geschosswoh-
nungsbauten mit preisglinstigen Mietwohnungen. Diese dichtere Bebauung liegt in der Nahe
der StraBenbahnhaltestellen Pforzheimer StraBe bzw. Deutscher Hof. Die soziale Durchmi-
schung im Wohngebiet Seckenheim Nordwest ist dadurch bereits gebegeben.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Vorschidge im Auslobungstext fiir den vorgesehenen
stadtebaulichen Wettbewerb und stehen gem zu persdnlichen Gesprachen zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Anwohner der Otto Bauder

Sportanlage
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Seite 3 zum Schreiben vom 31. Mai 2020 Anwohner der Otto Bauder
Sportaniage

Aufstellung der hinter der HerrenalberstraRe ansassigen Tierarten:

o Amsel, Monchsgrassmicke, Nachtigall, Blaumeise, Kohimeise, Schwanzmeise, Rot-
kehlchen, Gartenhausrotschwanz, Drossel, Star, Zaunkénig, Bachstelze

o Haussperling, Feldsperling, Girlitz, Stieglitz, Zeisig, Grinfink.

o Elster, Eichelhdher, Krdhe

o Buntspecht, Grilnspecht, Kleiber

o Ringeltaube, Tiirkentaube

o Griner Alexandersittich

o WeiBstorch, Rebhuhn, Fasan

o Mauvereidechsen

o Insekten {Wildbienen, Hummeln, Schmetterlinge)

o |gel, Feldmause, Marder

o Eidechsen

Hinweis:

Das Bild ist urheberrechtlich geschiitzt und kann nicht 6ffent-
lich zugdnglich gemacht werden.

Abbildung 1: Dicht bewachsenar Weg awischen der eingeschossigen Wohnanlage westlich der Her-
renalber StraBe und dem vorgesehenen Geltungsbereich des B-Planes
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Seite 4 zum Schreiben vom 31. Mai 2020 Anwohner der Otto Bauder
Sportanlage

Abbildung 2: Eingang zur Otto Bauder Grunanlage an der Herrenalber Strae

Hinweis:

Das Bild ist urheberrechtlich geschiitzt und kann nicht
Offentlich zugéinglich gemacht werden.

Abblidung 3: Luftbild des Eingangs zur Otto Bauder Griinanlage an der Herrenalber Strae
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Seite 5 zum Schreiben vom 31. Mai 2020 Anwohner der Otto Bauder
Sportanlage

Abblldung 4: Blick aus dem Wohnweg auf die Baumgruppe am Zugang ur Otto Bauder Griinanlage
mit drelstimmiger Birke.

Abbildung 5: Teil der Baumgruppe am Zugang tur Otto Bauder Griinanlage. Die Kastanie Im Hinter-
grund hat 1,87m Stammumfang in 1m Hohe.
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Seite 6 zum Schreiben vom 31. Mai 2020 Anwohner der Otto Bauder
Sportanlage

Hinweis:

Das Bild ist urheberrechtlich geschiitzt und kann nicht 6f-
fentlich zugdnglich gemacht werden.

Abbildung 6: Baum- und Buschbestandes
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Sehr geehrter Herr,

ich habe mir am Wochenende in der Zeitung die 6ffentliche Bekanntmachung uber den
Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder - Anlage” in Mannheim-Seckenheim durchgelesen und
war am Montag , den 29.06.2020 im Collinicenter um mich naher Uber dieses Projekt zu
informieren.

Leider konnte ich sie nicht im Haus antreffen.

Ich wirden mich gerne daruber informieren, inwieweit diese Anlage mit Wohnflachen bebaut
wird und falls dort Hauser gebaut werden, ob und wie man sich darauf bewerben konnte.

Wenn maoglich bitten ich Sie um ein personliches Beratungsgesprach oder um eine Rickmeldung

Mit freundlichen GruRen
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Von:

An: £1.2 Bauepianung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 63.33 "Otto-Bauder-Anlage”
Datum: Dienstag, 30. Juni 2020 22:46:02

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bebauungsplan der Otto-Bauder-Anlagen wiirde ich gem anregen, dass die
Bebauung auch um Bauplatze fiir freistehende Einfamilienhduser enweitert wird. Da wir
ansassige Seckenheimer sind, konnen wir nur aus unserem Umfeld (Familien mit kleinen
Kindern) bestatigen, dass das Interesse nach Grundstiicken fiir Einfamilienhauser enorm
ist. Um eine bestmogliche Nutzung der Flache zu gewahrleisten, wire es sinnvoll, die
Bebauung - wie auf dem Baufeld 12 fur die Hammonds vorgesehen - mit der Garage direkt
angrenzend an das Nachbarhaus zu gestaltet.
Fiir die Bebauung der Grundstiicke mit Reithenhausern wiare es schon, wenn sich die
"1elfaltigkeit und architektonische Freiheit genau wie bei den Rethenhausem entlang der
Umgehungsstra8e (Neuostheimer Strafe) in Seckenheim fortsetzt.

Besonders wichtig wire allerdings, dass man bei der Vermarktung des Gebietes soziale
Kriterien mit einbezieht. Wiinschenswert wiare hier, dass ortsansassige junge Familien mit
Kindern (Anzahl der Kinder zahlt ebenfalls als Kriterium) bevorzugt werden. Dass die
BImA dies auf den Hammonds nicht tut, sorgt doch fiir einen gewissen Unmut bei uns und
vielen Bekannten.

Fiir den Bereich der Mehrfamilienhauser wire es wiinschenswert, dass
Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteilen ausgewiesen werden und ausreichend grofle
Wohnungen fiir FAMILIEN geschaffen werden. Hier ist es illusorisch, wenn weiterhin
hauptsachlich 2,3 oder gelegentlich 4-Raum-Wohnungen geschaffen werden. Sollte zB.
die GBG Mehrfamilienhauser bauen, ware es ratsam, auch an gro8e Familien mit mehreren
Kindern zu denken, sodass z.B. auch 5-Raum-Wohnungen notig waren.

Wir hoffen sehr, dass die Stadt Mannheim die Grundstiicke verkauft und nicht als Erbpacht

vergibt. Gibt es diesbeziiglich schon eine Entscheidung?
Gibt es eine Interessentenliste, dass man informiert wird, sobald die Vermarktung startet?

Beste Griile
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Fachbereich und Trager offentlicher Belange haben wir zu 0.g. B-Plan keine Anmerkungen.

Wir geben die Vorlage flr den Billigungsbeschluss frei.

Mit freundlichen GriuRen
In Vertretung

Sta})ﬁorstrat
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Bebauungsplan Nr. 63.33 "Otto-Bauder-Anlag
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir nehmen als Fachbereich und Trager offentlicher Belange zu 0.g. B-Plan gerne Stellung.

Sie haben uns um AuBerung zur Planung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

In der Begrunduhg (Beschlussanlage 2, Ziff, 3) fUhren Sie aus, dass die Voraussetzungen flr einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB vorliegen. Bei einem solchen Verfahren
wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Wir bitten Sie, das Verfahren und die Erforderlichkeit der Umweltprifung klarzustellen.

In der Anlage Uberlassen wir lhnen unsere Vorab-Stellungnahme. Eine endgiltige Stellungnahme
alle betroffenen Stellen im Fachbereich kénnen wir Ihnen erst nach Klarung der bezeichneten Fra-
gestellung zukommen lassen. Hierfur wird eine emeute Beteiligung erforderlich.

Mit freundlichen GriRen

Dr.
Fachbereichsleiterin

BauGB
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Klima, Natur, Umwelt -2- Az.: 20193010

VORAB-STELLUNGNAHME
Abteilung Klimaschutz /‘v“‘“‘uﬁc’] asrihenb

Im Rahmen der letzten Jahrzehnte/Jahre wurden oftmals in den UPs Jediglich AuBerungen zu
stadtklimatischen Verhéltnisse (insb. bezogen auf Stadtklimaanalyse) sowie Vermeidung von
Emissionen und Erhaltung der Luftqualitat getroffen. Die UP stellt jedoch ein geeignetes Instru-
ment dar, um per se eine Klimafolgenanalyse zu erstellen. In aktuellen Umweltberichten (u.a. z.B.
UP Turley sowie STN 67.1 zu Vorhaben BP 71.5.1, BP 66.28 oder BP 63.34) wurde dies vermehrt
berlicksichtigt und gefordert. Auch in dem o.g. Vorhaben bittet die Abteilung 67.1 die Themen Kli-
maschutz und Klimafolgenanpassung verstarkt auch in die Umweltprifung / Ermittiung der Um-
weltbelange (dann als Themenbezug und nicht zu den SchutzgUtern, Prognosen, etc.) mit aufzu-
nehmen.

Dies sind u.a.:
Umweltschutzziele: Schutzziel , Klima*

Nach § 1 Abs. 5 BauGB Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB Berlicksichtigen von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, KulturgGter
und sonstige Sachgiter.
Sowie die jeweiligen Aussagen zu Art der Berlcksichtigung im Vorhaben.
Bei sonstigen Umweltzielen auch der Verweis und Bezlge auf die entsprechenden Konzepte/Be-
schlisse: Leitbild Mannheim 2030 (V089/2019), Konzept zur Anpassung an den Klimawandel in

| Mannheim (V14#/2019) sowie Dringlichkeitsplan zur Beschleunigung der Klimaneutralitat
(V446/2019). 4%

Schutzgut ,Klima*

Klima- groBraumige Situation
Klimatische Situation im Plangebiet
- Aussagen zu mikroskaligen Modellierungen
- bei Nullfall: Aussagen zu bestehenden Klimagunstwirkungen/Ungunstwirkungen
- Aussagen Uber bekannte, vergangene Schadensereignisse in Lage (Uberflutungen)

Prognose Planfall -~ Auswirkungen auf das Klima

- Ver#nderung des Versiegelungsgrades (Bericksichtigung Flachenrecycling, z.B. Konver-
sion, Anteil versiegelter Flache insgesamt)

- Uberflutungsschutz (z.B. Sockelhthe)

- Oberflachenabfluss (ggf. auch bei Wasserhaushalt) und entsprechende Moglichkeiten der
NS-Versickerung/Abflusse (Alternativen darlegen, Niederschlagszwischenspeicher, insb.
Begriinung & Vorrichtungen (Rigolen, Mulden, etc.)) welches Starkregenereignis kann
durch getroffene Manahmen abgefedert werden? (z.B. funfjahriich bis hundertjahrlich)

- entsprechend geplante intensive/extensive Begrinungen (u.a. Tiefgaragen, Dach-, Fassa-
denbegriinungen)

- Schaffung klimawirksamer Grunflachen (ggf. Aussagen zu vorgesehenen Artenauswahllis-
ten, klimaangepasste, resistente Artenauswahl)

- Verschattungsituation (durch umliegende Baukérper, durch Bepflanzung, insb. Auswirkun-
gen auf Solarenergienutzung)

- Windstrdmungen, Frischluftschneisen, Kaltiuftbahnen (Baukorper in Bezug zur Windrich-

tung)
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Klima, Natur, Umwelt -3- Az.: 20193010

mdglichen Nutzung Solarenergie (Baukérper/Dacher (Form/Neigung) in Stidorientierung O
glinstige solare Ausrichtung)

MaBnahmen zum Schutz des Klimas

Bauhothe, Baustruktur (Gebaudeeffizenz, A/V-Verhalitnis, Kompaktheit der Gebaude, sofern
im jew. Vorhaben moglich)

Erhaltung, Herstellung klimawirksamer Grinstrukturen (zusammenhangender, Bodenan-
schluss, privat oder 6ffentlich)

Bauwerksbegriinung (u.a. Dach, Tiefgarage - Substratstarke, in % zur GRZ, Berlicksichti-
gung/Begrenzung techn. Aufbauten etc.)

Artenauswahlliste (klimaangepasste, resistente Artenauswahl)

Energieversorgung (Fernwarmeanbindung, Emeuerbare Energien, etc.) Aussagen zu Ener-
giebedarf kinftiger Bebauung & insb. Nutzung Solarenergie

Umweltverbund (OPNV, Anbindung Full/Radwegenetze)

Energiestandards der Neubebauung (mind. KfW 55 - Niedrigstenergiestandard)

Material (klimaaktiver Oberflichen, Wasserdurchlassigkeit, Dauerhaftigkeit, geringe Erwar-
mungswirkung (Albedoeffekt))

Entsprechende Abweichungen von Energiekonzepten (falls vorhanden und méglich) oder energie-
effizienter Bauweise sind im Umweltbericht zu begrinden

Bei Bedarf stellt der Umweltbericht auch den investiven Mehraufwand der klimabezogenen Fest-
setzungen flr die Bauherren dar (VerhaltnismaRigkeitsprifung)

Besondere Umweltrisiken: Auswirkungen auf das Klima und die Vulnerabilitit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Berlicksichtigung der Konzepte Leitbild Mannheim 2030, Klimafolgenanpassungskonzept, Dring-
lichkeitsplan (siehe auch Erlauterungen zu ,sonstigen Umweltzielen®)

Untere Naturschutzbehdrde

Wir haben bereits in unserer Stellungnahme vom 07.01.2020 darauf hingewiesen, dass Im Zuge des
weiteren Verfahrens Kartierungen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und Arten der Vogel-
schutzrichtlinie durchzufthren sind. Dazu zadhlen neben den Brutvégeln Fledermause und Reptilien.

Aussagen hierzu sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.wnol &CJ Tan -u& -,

Weiter haben wir auf das gesetzlich geschitzte Biotop 165172229097 ,Feldgehdlze entlang der
L141 bei Seckenheim" hingewiesen, dass sich ca. 35 Meter westlich des Bebauungsplangebietes
befindet. In etwa 60 bzw. 100 Meter westlich bzw. sGdwestlich befindet sich das geschitzte Biotop
165172229098 ,Feldhecken entlang der L141 bei Seckenheim®, das aus zwei Teilbiotopen besteht.

Unter 5.2.3 der Beschlussanlage Nr. 2 (Begrindung, S. 10) ist ausschlieBlich Biotop Nr.
165172229097 bezeichnet. Des Weiteren sehen wir die Aussage kritisch, ein 50 Meter Luftlinie ent-
ferntes Biotop sei nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Wir bitten diese Aussagen zu Gber-
prifen und dazu Stellung zu nehmen.
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Nachbarschaftsverband ’ .
Heidelberg-Mannheim

Nachtarschafisverband Heldoborg Mannheie « Postiach 10 00 35 « E8133 Marnhein CollinistraBe 1
68161 Mannheim
Telefon 0621/
T 1/293-
Stadt Mannheim e acibachetenstand do
FB Geoinformation und Stadtplanung -
Abt. 61.2 e ———
Collinistr. 1
68161 Mannheim THRER ORI
Datum u. Zeichen Ihres Schreibens Sachbearbeitung / Geschaftszeichen Datum
26.06.20/ 60.14.00/6/2019-63.33 /12-317 23.07.2020

Bebauungsplan Nr. 63.33 , Otto-Bauder-Anlage" in Mannheim-Seckenheim
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung einer bisherigen Sport- und Freizeitflache in
ein Wohngebiet geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Seckenheim in integrierter Lage,
ist ganz Uberwiegend bereits jetzt durch Wohnbebauung begrenzt und bietet sich fur die vorgesehene
Nutzung gut an. Die Zielsetzung des Bebauungsplans steht daher mit den generellen Zielen der inter-
kommunalen Flachennutzungsplanung in Einklang.

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass im Nachbarschaftsverband die Ent-
wicklung neuer Wohngebiete generell verstarkt im Hinblick auf die vorgesehenen Wohnformen und
Dichten betrachtet wird. Hintergrund ist, dass das Verbandsgebiet von einer hohen Siedlungsdichte bei
einer kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnraum gepragt ist. Es geht daher um die Frage, wie dieses
Wachstum auf immer weniger Flache nachhaltig organisiert werden kann. Insofern bitten wir darum,
bei der Erstellung der stadtebaulichen Konzeption verstarkt die voraussichtlich entstehenden Geb&u-
detypologien, Wohneinheiten und GrundstiicksgroBen in den Blick zu nehmen und die Konzeption mit
uns abzustimmen. Diese Angaben sollten dann auch in die Begriindung aufgenommen werden.
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Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit als ,Sport und Frei-
zeitfliche” dar. Der Bebauungsplan ist demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Nachbarschaftsverband wird nach Abschluss des Verfahrens den Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anpassen. Wir bitten zu gegebenem Zeitpunkt um Uber-
gabe des rechtskraftigen Bebauungsplans, damit wir die Berichtigung nach § 13a BauGB voliziehen
kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Geschaftsfihrung

Seite 20



BPlan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage* Stellungnahmen gem. § 4.2 BauGB

05.08.2026
2: \__rj’a&

Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Datum 1207.2022

Name
Stadt Mannheim Durchwahl 0721 926-
Geoinformation und Stadtplanung Aktenzeichen RPS83-1-255-21257/2
Postfach 100035 (Bitte bei Antwort angeben)

68133 Mannheim

»< Bebauungsplan Nr. 63.33, Mannheim, Seckenheim, BPL "Nr. 63.33 Otto-Bauder-
Anlage”; lhre Mail vom 28. Juni 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiur die zugesandten Planunterlagen und die Beteiligung zur 0.g. Planung.
Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fiir Denkmalpflege als
Trager offentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Durch die Planungen ist in Mannheim-Seckenheim ein archaologisches Kulturdenk-
mal gem. § 2 DSchG BW betroffen: Graberfeld aus der Hallstattzeit, Siedlung aus der
Romerzeit und Reihengraberfeld aus der Merowingerzeit (Listen Nr. 31, ADAB ID
112134902, Anlage 1). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-

satzlich ein offentliches Interesse. Daher regen wir Folgendes an: Um allseitige Pla-
nungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden, soll-
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ten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch-
gefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in wel-
chem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landes-
amt far Denkmalpflege den Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zur Kostenbeteiligung des Veranlas-
sers und ggf. zu den Fristen fur die Untersuchungen.

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall
aufgrund seiner Grof3e einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderli-
che naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachberei-
che) umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle erforderlichen Ge-
nehmigungen bei den zustandigen Behorden und unterrichtet das LAD, sobald diese
vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch
nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dr. Inga Kretschmer (inga.kretschmer@rps.bwi.de).

Belange der Bau und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen
ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.
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Mit freundlichen GriRen,
Dr.
Anlage: Kartierung Kulturdenkmal
1400054 / D8 /988Y] . e P
Kulturdenkmale geméB DSchG

. verschneidung_20220704_114023
|7 Arch:§2

Seite 23



BPlan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage*
05.08.2026

Stadt Mannheim

Geoinformation und Stadtplanung
Collini-Center

68161 Mannheim

Stellungnahmen gem. § 4.2 BauGB

B Zelkchen
irve Nachrcht
Unsaere Zeichen

Telefon
Telefax
E-AMal

Dortmund, 20. August 2020

Bebauungsplan Nr. 63.33 “Otto-Bauder-Anlage™ der Stadt
Mannheim-Seckenheim

hier: Unterrichtung der Behdrden, und sonstigen Tréiger offent-
licher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
380-kV-Hdchstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau,
Bl. 4523 (Maste 232 bis 234)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung innerhalb der o. g. Bauleitplanung.

Der raumliche Geltungsbereich zur vorgenannten Bauleitplanung,
wie in dem eingereichten Bebauungsplan vom 29.06.2020 eingetra-
gen, befindet sich mindestens 13 m 6stlich zur értlich vorhandenen
Leitungsmittellinie und somit teilweise innerhalb des insgesamt
53,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten Hochst-
spannungsfreileitung.

Dieser Schutzstreifen ist zu Gunsten der Amprion GmbH durch eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit grundbuchlich gesichert.
Diese Dienstbarkeit sieht unter anderem vor, dass die Errichtung
von Bauwerken im Schutzstreifen der Héchstspannungsfreileitung
unstatthaft ist.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen kdnnen Sie unseren beigefligten Lageplanen im MaR3-
stab 1 : 1000 sowie im MaRstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch

n
amprion

Betrieb / Projektiorung

60.14.008/2015-83.33
26.06 2020
B-LBMS2IKuM43 433/Sch

*49 231 5849-
+49 231 5849.

Selte 1von §

Amprion GmbH

Robert-Schuman-Stralte 7
44263 Dortmund
Germany

T 49 231 58490
F +49 231 5849.14188

www.amprion.net
www. twitler.corm/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender.
Heinz-Wemer Ufer

Dr. Hans-Jirgen Brick (Vorsitzend:
Dr. Klaus Klenekorte
Peter Ruth

Sitz der Geselischaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr, DE 8137 61 356
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darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der der Leitungsachse und
somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes soll, wie in der Be-
griindung erlautert, das Ziel verfolgt werden, ein neues Wohngebiet zu
entwickein. Bezliglich des Potenzials zur Schaffung neuer Wohngebiete
im direkten Umfeld von Hochstspannungsfreileitungen méchten wir uns
wie folgt auemn:

Zunéchst ist auf die folgenden grundsitzlichen Aspekte, welche
bei der Planung zu beachten sind, hinzuweisen:

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Aligemeinheit mit Elekt-
rizitat und hat das Ziel der Versorgungssicherheit sowie die weiteren
Ziele des § 11 Abs. 1 EnWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine
Wohnbebauung im direkten Nahbereich von Hoch- und Héchstspan-
nungsfreileitungen ein vermeidbares Konfliktpotential darstelit. Vor die-
sem Hintergrund mdchten wir anregen, die geplante Ausweisung eines
Wohngebietes im direkten Umfeld unserer Hochstspannungsfreileitung
noch einmal auf Modifizierungsmaoglichkeiten hin zu Uberprifen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbezie-
hung des Gedankens von § 50 BImSchG, planerisch-steuernde Vor-
sorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissions-
schutzrechtlichen Trennungsgebot ein besonderes Gewicht zu. Denn
dort wiirden bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen und neu ent-
stehende Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend genutzten Fla-
chen aufeinandertreffen.

Es ist festzuhalten, dass das betroffene Plangebiet durch die beste-
hende Hochstspannungsfreileitung weiterhin gewerblich gepragt sein
wird. Das Gebot der Konfliktbewaltigung innerhalb des zugrundeliegen-
den Bauleitplanverfahrens verlangt, dass jeder Bauleitplan grundsatz-
lich die von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren
Konflikte zu I8sen hat, indem die von der Planung berlhrten Belange zu
einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Die Planung darf nicht
dazu fihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu
Lasten Betroffener letztlich ungeldst bleiben (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 14.07.1994 — 4 NB 25.94, Buchholz 406.11 § 1 Bau-GB Nr. 75 S.
11 m.w.N.). Je intensiver der Widerspruch zwischen plangemafRer Nut-
zung und Umgebungsnutzung ist, desto hdhere Anforderungen sind an
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die Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung und damit an
den Detaillierungsgrad der jeweiligen Festsetzungen zu stellen (vgl.
BVerwG, Urteil vom 11.03.1988).

Diese generellen Anmerkungen filhren zu den folgenden konkret
zu beachtenden Vorgaben:

Bei der gebotenen Konfliktbewaltigung gehen von der Freileitung, je
nach dem Abstand zwischen Leitung und Wohnnutzung, unterschiedlich
intensive Konflikte der widerstrebenden Nutzungen aus. Aus diesem
Grund ist es geboten im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zwischen den folgenden Zonen zu unterscheiden:

Ubersicht / Zusammenfassung der Zonen

ne | nachse - 25 m):

Im Bereich des Schutzstreifens ist die Hauptnutzung die zur Energiever-
sorgung, dies ist vergleichbar mit einem Industrie- oder Gewerbegebiet.
Die Ausweisung von Wohnnutzung im Schutzstreifen widerspricht also
dem Gedanken der §§ 8 Abs. 2, 9 Abs. 2 BauNVO. In diesem Bereich
‘hat die gewerbliche Nutzung Vorrang.

- Hier muss die Versorgungssicherheit Vorrang vor anderen Nut-

zungsarten haben.

Im Falle einer bebauungsplanerischen Festsetzung von Wohnnutzun-
gen in Zone |, werden wir mit Blick auf die vorhandenen dinglichen Lei-
tungssicherungen (beschrankte persodnliche Dienstbarkeiten) die in die-
sem Bereich zur Baurealisierung erforderlichen privatrechtlichen Zu-
stimmungen nicht erteilen.

Zone I1 (25 — 200 m):

In diesem Zwischenbereich ist gegenseitige Ricksichtnahme unter-

schiedlicher Nutzungen zu berlicksichtigen, vergleichbar mit einer

Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb innerhalb eines Mischgebie-

tes.

- Hier kann durch ausgewogene Planung das Konfliktpotential

entscheidend reduziert und zur aligemeinen Wohnqualitat beige-
tragen werden.

Zone |Il (200 — 400 m):
Ab diesem Bereich ist der vorrangingen Nutzung des Wohnens Rech-
nung zu tragen. Vergleichbar mit einer reinen Wohnnutzung.
- Hier kann Wohn- oder Freizeitraum ohne besonderes Konfliktpo-
tential geplant werden.
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illi Erl ngen

Die Zone | betrifft den Schutzstreifen der bestehenden Freileitung.
Diese Zone sollte von jeglicher baulichen und sonstigen Nutzung (etwa
Spielplatze u.A.) freigehalten werden. Diese Freihaltung sollte durch
entsprechende Festsetzungen im verfahrensgegenstandlichen Bebau-
ungsplan hinreichend abgesichert werden. Griinde hierflr sind neben
den bestehenden beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten auch Ge-
rauschimmissionen und elektromagnetische Felder, deren Vorhanden-
sein jedoch im Rahmen des allgemeinen Trennungsgrundsatzes des §
50 BImSchG auch im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten sind.
Auch mit Blick auf unsere praktischen Erfahrungen mit entsprechenden
Konfliktpotentialen, die durch ein Aufeinandertreffen gewerblicher Nut-
zung und Freizeitnutzung entstehen, méchten wir anregen, auf der
beabsichtigten Ausweisung von Wohngebieten innerhalb von Zone
| zu verzichten. Unseres Erachtens sprechen auch die durch die bishe-
rige Nutzung bedingten unbebauten Fldchen in Zone | im Sinne des
Freiraumschutzes gegen eine Ausweisung von Wohngebieten.

Die Zone l betrifft den unmittelbaren Nahbereich zum Schutzstreifen,
mit einem Abstand von bis zu 200m zur Trassenachse. Hier kdnnen
Gerauschimmissionen bei unginstigen Witterungsverhaltnissen wie
insb. Regen und Mitwind noch als stdérend wahrgenommen werden. Da-
her wird aus unserer Sicht in diesem Bereich dem in § 15 Abs. 1
BauNVO verankerten Ricksichtnahmegebot sowie dem Gebot der Kon-
fliktbewaltigung hinreichend Rechnung getragen, wenn bauliche Aufla-
gen in den textlichen Festsetzungen getroffen werden, um die Ausrich-
tung schutzwirdiger Raume, insbesondere Schlafrdume in Richtung der
Hoéchstspannungsfreileitung zu vermeiden. Dies betrifft insbesondere
die erste Reihe der Gebaude und die Fassadenseiten, die gar nicht o-
der nur geringfigig von bestehender Bebauung abgeschirmt werden.
Hier ist es auch denkbar im Rahmen der Planzeichnung im Bebauungs-
plan (analog wie es bei Verkehrslarm lblicherweise gemacht wird) Be-
bauungslinien zu definieren, welche von &ffenbaren Fenstern von schit-
zenswerten Aufenthaltsraumen frei bleiben sollen.

Die Zone I betrifft den Bereich, mit einem Abstand von 200m bis 400m
zur Leitungsmittelachse. Hier ist aus unserer Sicht die Ausweisung von
Wohn- und Freizeitfldichen grundsatzlich méglich. Dennoch sei auf den
Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG hingewiesen.
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Wir bitten Sie, uns im Rahmen weiterer Verfahrensschritte ebenfalls
2u beteiligen.

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Amprion GmbH
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Von: im Auftrag von Lelungsauskunt CASCADE
3 £1.2 Baydestplanung
Betreff: 2020.03576 GASCADE Stelflungnahme - Bebauungsplan Nr. 63.33 "Otto-Bauder-Anlage”™ der Stadt
Mannheim-Seckenheim
Datum: Dienstaq, 7. Juli 2020 15:15:22
Anlagen: Bebauungsplan Nr. 63.33 der Stadt Mannheim Beteiiqung gem. § 4 Abs. 1 B... (850 KB).msq
202003576 GASCADE Srellunanabme odf

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte beachten Sie den Anhang dieser Email.
Vom zusatzlichen Postversand dieser Mitteilung sehen wir ab.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigungen,
TOB-Beteiligungen etc. an die GASCADE Gastransport GmbH, WINGAS GmbH, NEL Gastransport

GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG ab sofort ausschliellich Gber das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter

| 4 talbil-leit knft ol
einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukunftigen Anfragen an die oben genannten Anlagenbetreiber, direkt an
das BIL-Portal.

Mit freundlichen GruRen
Abt. GNL - Leitungsrechte und -dokumentation

Phone: +49 561 934-, Fax: +49 561 934-, E-Mail: leitungsauskunft@gascade de
Postal Address: GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische Strafle 108-112, 34119 Kassel, Germany
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MVV NETZE

MYV Netze CmbM, Lusesnng 49 68159 Masnbhem

Stadt Mannheim
. - MWV Netze GmbH

FB Geoinformation und Stadtplanung Luisenring 49
Postfach 10 00 35 68159 Mannheim
68133 Mannheim

T +496212900

F +496212902324

info@mvv-netze de

www.mvv-netze. de
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 63.33 ,,Otto-Bauder-Anlage*
Ihr Schreiben vom 26.06.20

T +49 621290

F +49 621 280
Mannheim, 13.08.2020 @mvv-netze de
Sehr geehrte Frau , xufs.crumd”

Dr. Hansjorg Roll
im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei 1 kV - 2
Anschliisse sowie die Netzstation Se39 auf dem MVV-eigenen Flurstiick Nr. e
59206/2 (s. Bestandsplan, 20 kV: rot, 1 kV: blau, TK: grun). Flocian Pavel
Bitte beachten Sie, dass im beigefugten Bestandsplan nur die Sparten Strom Sitz und Registergericht:
und Telekommunikation der MVV Energie AG dargestellt sind. Er dient v iprondr i

- . i USt-IdNr.: DE 223674591
ausschliellich zu lhrer Information und darf nicht zur Bauausfihrung

verwendet werden. Es ist separat Planeinsicht Uber das Online-Geoportal von Bankverbincung:
MVV Netze GmbH einzuholen. R S

. ' e ) DE10 6707 0010 0047 7729 00
Die 0. g. Netzstation wird fur die Versorgung der umliegenden Wohnbebauung BIC: DEUTDESMXXX

bendtigt. Bitte berlicksichtigen Sie das MVV eigene Flurstiick Nr. 59206/2 im
Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Die Netzstation ist bei den Planungen zu berucksichtigen. Die Zuganglichkeit
muss weiterhin gewahrieistet werden. Die Planung fir umliegende Neubauten
sind mit MVV Netze abzustimmen. Dabei mussen entsprechende Abstande
zur Netzstation eingeplant werden. Ansprechpartner fur die Abstimmung ist
Herr (Tel.: 0621290 ; Mail: @mvv-netze.de).

Eine ErschlieBung des Gelandes wird voraussichtlich Gber die Wildbader
Strale und nach Moglichkeit Uber den Gutachter Ring oder Triberger Ring
erfolgen. Wir bitten bei den Planungen eine solche Verlegung zu
berucksichtigen. Sollten mehrere Leitungstrager uber diese Strallen
erschliellen, ist eine entsprechend breite Leitungstrasse frei von Uberbauungen
und Uberplanzungen einzuplanen. Fir die Erschliessungstrasse ist fir die
Sparte Strom eine Breite von bis zu 0,5 m sowie ein beiderseitiger
Sicherheitsabstand von 0,3 m zu anderen Gewerken, Fundamenten von
StraRenlaternen, Bordsteinen u. A. einzuplanen.
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Ob eine zusatzliche Netzstation notwendig ist, muss gepruft werden und hangt
mafgeblich von der Anzahl der dortigen Wohneinheiten sowie der
Zusammensetzung sonstiger Verbrauchsanlagen ab. Sofern eine Netzstation
fur die Versorgung des Gelandes benotigt wird, bendtigen wir einen moglichst
zentralen Standort. Bitte stimmen Sie Lage und GroR3e direkt mit unserem
Netzplaner Herrn (Tel.: 0621 290 ;

Mail:@mvv-netze. de) ab.

Mit freundlichen GriRen

MVV Netze GmbH

i. A i. A

TV.S.2 (Planung / Bau TV.S.2 (Planung / Bau
Stromnetze und Anlagen) Stromnetze und Anlagen)
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MVV NETZE

MVV Netze GmbH, Lusenring 49 68159 Marrham

Stadt Mannheim

FB61

Postfach 100035
68133 Mannheim

Bebauungsplan 63.33 Otto-Bauder-Anlage
Seckenheim Mannheim

Mannheim, 07.07.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen vorgelegte Mallnahme liegt auBerhalb unserer
Trinkwasserschutzzonen. Da durch das geplante Vorhaben auch keine
Beeintrachtigungen unserer Grundwassermessstellen oder der
Notbrunnen der Stadt Mannheim zu erwarten sind, haben wir keine
Einwande gegen die Manahme.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese Stellungnahme ausdriicklich nur
auf die von MVV Energie AG bzw. MVV Netze GmbH abzudeckenden
wasserwirtschaftlichen Belange bezieht.

Mit freundlichen GriRen
MVV Netze GmbH
LA

Ein Unternehmen der W

MVV Netze GmbH
Luisenring 48
88150 Mannheim

T+406212000
F +40 621 200

info@mvv-netze. de
www.mvv-netze de

T 440621220
F +40 621 200
@mvv-netze de
Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Hansjorg Roll
Volker Glatzer
Flonian Pavel

Mannhem - HRB 9177
USt-IdNr.: DE 223874501

Bankverbindung

Deutsche Bank Mannheim

IBAN:

g'eciowm 0010 0047 7729 00
: DEUTDESMXXX
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rnv

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Mobistraie 27 | 68165 Manrhem
154 / Infrastrukturplanung

Stadt Mannheim Telor 0621 465
FB Baurecht, Bauverwaltung, Denkmalschutz Telefax: 0621 465-
CollinistraRe 1

68161 Mannheim

Mannheim,
21. Juli 2020

Bebauungsplan Nr. 63.33 ,,Otto-Bauder-Anlage” in MA-Seckenheim
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH hat keine Bedenken gegen die BaumaRnahme. Anbei erhalten Sie unsere
Stellungnahme.

Das Gebiet wird derzeit durch die Buslinien 42 und 46 Uber die Haltestellen , Herrenalber Strae” in der
Zahringer Strae Kreuzung Herrenalber StraRe und , Otto-Bauder-Sportanlagen” in der Rastatter StraRe alle
30 Minuten im Regelverkehr erschlossen. Letztere bietet durch die angrenzende Wohnbebauung keinen
direkten Zugang zu dem MaRnahmengebiet, fuRlaufig ist dieses nur Gber die Kreuzung Rastatter Strafe -
Wildbader Strale - Herrenalber Strale zu erreichen. Die Haltestelle Otto-Bauder-Sportanlagen ist Endstelle,
die Busse halten hierbei mit eher provisorischem Charakter auf einem Parkstreifen. Beide Haltestellen sind
nicht barrierefrei ausgebaut. Die Wendefahrt erfolgt (iber den Kreisverkehr am Ende der Rastatter StraRe.
Die OPNV-ErschlieRung, bezogen auf die beiden Buslinien, ist somit zwar als gut anzusehen, jedoch erfolgt
die Erreichbarkeit nicht auf dem kirzesten Weg.

Fur Belange der OPNV-Andienung stehen wir unter angebot-produkte@mv-online.de geme als Ansprech-
partner zur Verfigung.

Freundliche GriRe
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

1LV LA
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a I LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Mannheim

Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung
Abt. 61.2

Collinistrafle 1

68161 Mannheim

Hr. mr zecuen: 60.14.00/6/2019-63.33 mr scumeisen vose 26.06.2020
PTI21-PPB 6, uwsenzecuen 271349

621 294- e Bauleitplanungen@telekom.de

07. Juli 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage” in Mannheim-Seckenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise, haben wir gegen den Bebauungsplan keine Einwande.

Im 0. a. Plangebiet befinden sich im sidlichen Bereich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe
beigefugten Lageplan), die bei Baumafinahmen gesichert werden mussen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen beziglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen konnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor
Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Planungsburo PTI 21 Mannheim
(Ansprechpartner: Herr Tel. 0621/294-, E-Mail: @telekom.de) und Ubersendung der Ausbaupléne (még-
lichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt ,.Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.
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Stellungnahmen gem. § 4.2 BauGB

05.08.2026
Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW
An: 61.2 Bauleitplanung
Betreff: 66.33 20200715 01 Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 63.33 der Stadt Mannheim/ Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB
Datum: Mittwoch, 15. Juli 2020 08:36:34

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Otto-Bauder-Anlage” in Mannheim Seckenheim
Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.
Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Otto-Bauder-Anlage”™ in Mannheim
Seckenheim betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Daher haben wir zum jetzigen Verfahrensschritt keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen trotzdem geme zur Verfugung.

Freundliche GruBe / Kind Regards

i A

Genehmigungen / Bauleitplanung
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH
Vordernbergstr. 6 /
Heilbronner Str. 35
70191 Stuttgart

Bitte bevorzugt die Mobilnummer
Verwenden!

T +49 711 21858-

F +49 711 21858-

M +49 171

Bauleitplanu transnetbw.de

www transnetbw.de

TransnetBW GmbH / Sitz der Gesellschaft: Stutigart / Regsterpericht Stutigart - HRB Nr. 740510
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfihrer: Dr. Werner Gotz (Vorsitzender), Michael Jesberger, Dr. Rainer Piaum

Die Datenschutzinformationen der TrarsnetBW finden Sie hier: hitps:/Wransnetbw de'de/dstenschuts
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Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Mannheim Bearbeter.

Frau Abteiung: Zertrale Planung
Collinistrae1 Direktwahl: +49 581

68161 Mannheim E-Mail: ZentralePlanungND@untymedia de

Vorgangsnummer: EG-12087

Seite 1/1
Datum
29.06.2020

Bebauungsplan Nr. 63.33 der Stadt Mannheim/ Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau ,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung fur lhre Burger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir Innen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitveriegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GruRen

Zentrale Planung Vodafone
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Von: Koorginaticnsanfrage Vodafons Kabel Deytechiand
An:
Betreff: Stellungnahme S00870199, VF und VFKD, Stadt Mannheim, Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage™
in Mannheim-Seckenheim
Datum: Montag, 13. Juli 2020 16:06:53

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Stadt Mannheim - Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung -

Collini-Center, CollinistralRe 1
68161 Mannheim

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00870199

E-Mail: TDRBSW.Stuttgart@Vodafone.com

Datum: 13.07.2020

Stadt Mannheim, Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage® in Mannheim-
Seckenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 26.06.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Narnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,

Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat

Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
Weiterfihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone
o Tkl K3 Vodaf Kabel D hland
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WESTNETZ O

Teil von innogy U

Wieitnetz Gt « Flonunstrafle 15-21 + 44139 Dortrund
Spezialservice Strom
Stadt Mannheim
FB - Geoinformation und Stadtplanung thre Zeichen 60.14.00/6/2019.63.33
thre Nachriche 26.06.2020
Abt" 612 Unsere Zeichen DRW.S-1X/2327'¢/137.730/Ts
CollinistraRe 1 Name
68161 Mannheim Teleton 0231 438
Telefax 0231438
E-Mad Stellungnahmen @ Westnet2.de

Dortmund, 06. Juli 2020

Bebauungsplan Nr. 63.33 ,Otto-Bauder-Anlage” der Stadt Mannheim-Seckenheim

Hier: Unterrichtung der Behérden und sons:ldgen Trager Sffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Windesheim - Rheinau, Bl. 2327 (Maste 335 bis 337)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von uns beigefugten Lageplan im MaRstab 1 : 2000 haben wir die 0. g. Hochspannungsfreileitung
mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen MaRnahme liegt bereits auBerhalb des Schutzstreifens der im Betreff genann-
ten Hochspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hochspannungsfreileitung und somit auch das
Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Zum obigen Verfahren haben wir deshalb keine Anregungen vorzubringen.
Die obige Hochspannungsfreileitung ist fur Betriebsspannungen von 110 kV bis 220 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben
wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GruRen

Westnetz GmbH

Lagepian, Makstab 1: 2000

v
Bl 2327
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110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung
Bl.2327 _ Windesheim - Rheinau 3
0044-S
Gemarkung: , Flur: 0 Malstad
1:2000
Deam

03.0720
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@ Member of the European Cyclists’ Federation (EFC) " a d fc
Per eMail: 61.bauleitplanung@mannheim.de Mannheim
Kopie:  Umweltforum Mannheim; @mannheim.de Al .
Fahrrad-Club
Landesverband
Baden-Wirttemberg e.V.
) ) Kreisverband Mannheim
ADEC Mannheim Postfach 120152 68052 Mannheim Postfach 120 152
68052 Mannheim
Frau
Frau vaww.adfc-bw.de/mannheim
Stadt Mannheim Fachbereich 61 Stadtplanung b
Collinistralle 1
68161 Mannheim Postfach 120 152
68052 Mannheim
Tel.: 0621 @adfc-bw.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Datum Unser Zeichen
60.14.00/6/2019-63.33 / 26.6.2020 22.7.2020 gh 200722-1

63.33 Bebauungsplan "Otto-Bauder-Anlage™
Sehr geehrte Frau , sehr geehrte Frau ,

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen und der Gelegenheit zur Stellungnahme, die wir fristgerecht
absenden.

Der ADFC begriiRt die in Zusammenhang mit Bebauungsplan 63.34 vorgesehene Nutzung von Binnenfiachen zur
Stadtentwicklung und geht davon aus, dass die Belange des Naturschutzes gemaR der Stellungnahme der
Naturschutzverbande bei der Planung beriicksichtigt werden.

Die Stadt Mannheim ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundlicher Kommunen in Baden-Wurttemberg
e.V. (AGFK-BW) und als "Fahrradfreundliche Kommune" ausgezeichnet. Der ADFC empfiehit daher, die von der
letzten Landesbauordnung Baden-Wirttemberg vorgesehene Regelung zur Verpflichtung der Herstellung von
Abstellplatzen auf privaten Grundstucken im Mehrfamilienbereich unabhangig von den neueren politischen
Entwicklungen in der Landesregierung umzusetzen und MaRgaben zur Herstellung von Fahrradstellplatzen mit
Bezug auf die EAR 05 der FGSV vorzusehen.

Der ADFC geht davon aus, dass die zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung Uber die angrenzende Griinachse
bestehenden FuR- und Radwegeverbindungen erhalten bleiben und empfiehit ggf. die Ertiichtigung dieser
Verbindungen.

mit n Gru Bankverbindung
besten Grifien Sparkasse Rhein Neckar Nord

IBAN DE23 6705 0505 0033 4655 20
BIC MANSDESEXOXX

Vereinsregister
Stuttgart VR 4663
als gemeinnUtzig anerkannt
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05.08.2026

Von: 61.2 Bauleitplanung
Betreff: Bebauungsplan Nr. 63.33 der Stadt Mannheim, Stellungnahme AG
Barrierefreiheit

Von: @barrierefrei-mannheim.de]

Gesendet: Montag, 27. Juli 2020 16:24

An: 61.2 Bauleitplanung <612blpg@mannheim.de>

Cc: suv@barrierefrei-mannheim.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 63.33 der Stadt Mannheim, Stellungnahme AG Barrierefreiheit

Sehr geehrte Frau,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Unterlagen. Grundsatzlich begriBen die Entwicklung neuer Wohngebiete und haben zum
jetzigen Planungsstand folgende Anmerkungen:

Verbindliche Vorgaben fur barrierefreien Wohnraum zu schaffen (ausreichend und bezahlbar)
Barrierefreie, sichere (ErschlieBungs-) StraBen und sonstige gemeinsam genutzten Verkehrswege im
Plangebiet, insbesondere auch fur Menschen mit Sehbeeintrachtigung

e Beachtung der Barrierefreiheit beim Ausbau der sozialen Infrastruktur (Kinderbetreuung, Grunflachen,
Spielplatze)

e Der barrierefreie Ausbau der Bussteige (fur ebenerdigen Einstieg erhoht): Otto-Bauder-Sportanlage und
Herrenalber StraBe

Sofern die hier angesprochenen Aspekte nicht im Rahmen der Bauleitplanung einzuarbeiten sind, bitten wir um
Weiterleitung an die spater ausfuhrenden Stellen, mit der Bitte um erneute
frihzeitige Beteiligung und mit dem Hinweis auf Beachtung der DIN 18040, Teile1-3

Wir danken fur eine Ruckmeldung und bitten weiterhin um regelmaRige Beteiligung. Fur Ruckfragen stehen wir
naturlich zur Verfugung. Vielen Dank.

Mit freundlichen GruRen

AG Barrierefreiheit, im Auftrag

Barrierefreiheit Rhein-Neckar e.V.
hornstr. Za, 68169 Mannheim
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