
Bebauungsplan Nr. 42.11.1 „Teiländerung Fahrlachgebiet – Ecke Schlachthofstraße/ Fahrlachstraße“ Äußerungen  
02.04.2026 / Äußerungen berücksichtigt bis 29.10.2024   

Seite 1 
 

Bebauungsplan Nr. 42.11.1 
“Teiländerung Fahrlachgebiet – Ecke Schlachthofstraße/ Fahrlachstraße“ 

in Mannheim - Stadtbezirk Schwetzingerstadt/ Oststadt 

ÄUSSERUNGEN AUS DER FRÜHZEITIGEN BETEILIGUNG 

gemäß §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB 
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• Öffentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)  
Zeitraum der Beteiligung, 12.08. – 13.09.2024  (Seite 03) 

Im vorliegenden Verfahren nach § 13a BauGB gingen keine Anregungen in der frühzeitigen Be-

teiligung seitens der Öffentlichkeit ein. 

• Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) 
Zeitraum der Beteiligung, 12.08. – 13.09.2024  (Seite 04 bis 74) 
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FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT 
gemäß § 3 Abs. 1 BauGB 

 

Im vorliegenden Verfahren nach § 13a BauGB gingen keine Anregungen in der frühzeitigen Be-

teiligung seitens der Öffentlichkeit ein. 
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FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN UND  
SONSTIGEN TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

gemäß § 4 Abs. 1 BauGB 

 
 
Eingegangene Originalschreiben  

Hinweise auf die Identität der Sachbearbeitung wurden entfernt. 

Es wurden bis 29.10.2024 eingegangene Äußerungen berücksichtigt. 
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2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim 

Datum: Montag, 12. August 2024 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

anbei unsere Stellungnahme zum im Betreff genannten Verfahren. 

Mit freundlichen Grüßen 

 

Az. 12-079 
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2.2 Verband Region Rhein-Neckar 

Datum: Freitag, 13. September 2024 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

mit Schreiben vom 09.08.2024 beteiligten Sie uns als Träger öffentlicher Belange am o. g. 

Verfahren. Als Regionalverband bedanken wir uns für die Beteiligung und möchten Ihnen 

mitteilen, dass wir uns der Stellungnahme der höheren Raumordnungsbehörde vom 

19.08.2024 anschließen und aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 

vorliegende Planung erhoben werden. 

Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen. 

 

 

Stellungnahme der höheren Raumordnungsbehörde vom 19.08.2024 
Regierungspräsidium Karlsruhe – Referat Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz 
 

AZ: RPK21-2511-1018/1 

Sehr geehrte Damen und Herren,  

vielen Dank für die Beteiligung als Träger öffentlicher Belange am o. g. Verfahren mit 

Schreiben vom XXX. In unserer Funktion als höhere Raumordnungsbehörde nehmen wir 

folgendermaßen Stellung: 

Vorliegend sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines „Zent-

rums Innovativer Mobilität“ geschaffen werden. Dem Anbieter des öffentlichen Nahver-

kehrs (RNV) soll damit die Möglichkeit geboten werden, elektrische Nahverkehrsbusse 

und deren erforderliche Infrastruktur (Werkstätten, Waschanlage, Tankstelle) unterzubrin-

gen. Das Plangebiet umfasst eine Fläche von ca. 2,2 ha, ist bisheriger Standort eines 

Fleischversorgungszentrums, in Teilen bereits brachgefallen und soll nun zukunftsorien-

tiert nachgenutzt werden. 

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betref-

fende Bereich als bestehende „Siedlungsfläche Industrie und Gewerbe“ dargestellt. Be-

lange der Raumordnung stehen der Planung demnach nicht entgegen. Wir begrüßen die 

Wiedernutzbarmachung des betreffenden Standorts im Sinne einer nachhaltigen Stadtent-

wicklung. Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen. 

 

Freundliche Grüße 
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Stadt Mannheim, FB 31 Sicherheit und Ordnung 
als Verkehrsbehörde 

Datum: Mittwoch, 04. September 2024 

Die Verkehrsbehörde hat keine Einwände gegen die geplante Nutzung des Fleischversor-

gungszentrum. 

Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine Ausfahrt in Richtung Möhlstraße aufgrund der ge-

ringen Spurbreite (nur ca. 3m) im nördlichen Bereich der Schlachthofstraße, in Zusam-

menhang mit dem Parkstreifen und dort unsauber abgestellten Fahrzeugen erschwert wer-

den kann. 

Das Gleiche gilt für eine Ausfahrt über die Gottlieb-Daimler-Straße ab Höhe Haltestelle 

Technoseum Süd. 

Um eine Ausfahrt in Richtung Möhlstraße zu erleichtern, kann hier über eine Neuaufteilung 

der Fahrspuren nachgedacht werden 
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2.4 Stadt Mannheim, FB 60 – Untere Baurechtsbehörde 

Datum: Montag, 12. August 2024  

Sehr geehrte Frau Damonte, 

angefügt erhalten Sie das Antwortformular mit unserer Kurzstellungnahme. 

Aus baurechtlicher Sicht gibt es keine Bedenken zum og. genannten Aufstellungs-
beschluß. 

Mit freundlichen Grüßen 
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2.5 Stadt Mannheim, FB 67 Klima, Natur und Umwelt 
Untere Umweltschutzbehörden und Gewerbeaufsicht 
 

Datum: Donnerstag, 5. September 2024 

Als Fachbereich und Träger öffentlicher Belange nehmen wir gerne Stellung. 
Unsere Stellungnahme finden Sie als Anlage zu diesem Schreiben. 
 

Az.: 202410732 

STELLUNGNAHME 

I. Abteilung Klimaschutz 

Die Abteilung Klimaschutz hat keine Bedenken und ist im Rahmen der Planungen hinrei-
chend konkret eingebunden. Das Ziel des Plans ein Zentrum der emissionsfreien Mobilität 
zu errichten wird begrüßt. Wir bitten um weitere Einbindung im Planungsprozess wie bis-
lang geschehen. 
 
II. Untere Naturschutzbehörde 
 
Die Untere Naturschutzbehörde stimmt dem Bebauungsplan zu. 
 
Die artenschutzrechtlichen Überprüfungen sind durch ein Fachbüro erfolgt und erforderli-
che Ausgleichsmaßnahmen (CEF-Maßnahmen) mit uns abgestimmt. Im Gestattungsver-
trag zwischen der Stadt Mannheim und der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Anlage 2, sind 
die Nutzungsfläche und die Lage der vorgezogenen Ausgleichsmaßnahmen sowie dortige 
Ersatzbaumstandorte aufgeführt. 
 
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die CEF-Maßnahmen vor dem Satzungsbeschluss 
von der Unteren Naturschutzbehörde anzuerkennen sind. Ein entsprechender Antrag ist 
rechtzeitig bei uns einzureichen. 
 
III. Untere Bodenschutzbehörde 
 
Zustimmung seitens der unteren Bodenschutzbehörde. Unsere Belange wurden ausrei-
chend berücksichtigt. Hinsichtlich der zukünftig durchzuführenden umwelttechnischen Un-
tersuchungen bitten wir um frühzeitige Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehörde. 
 
IV. Untere Wasserbehörde 
 
Die untere Wasserbehörde stimmt dem B-Plan zu. Wasserschutzgebiete der Stadt Mann-
heim oder festgesetzte Überschwemmungsgebiete (Ha 100) sind nicht betroffen. 

V. Untere Abfallrechtsbehörde 

die Abfallrechtsbehörde stimmt dem vorgelegten Entwurf des BPlans zu, sofern Folgendes 
berücksichtigt wird: 
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Um die Kreislaufwirtschaft bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfällen weiterzu-
entwickeln, sind Bau- und Abbruchabfälle verstärkt zu vermeiden bzw. zu verwerten. Im 
Rahmen des Abbruchvorhabens des vorhandenen Gebäudebestandes sind daher nach 
dem Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz Abfallverwertungskonzepte zu erstellen und inner-
halb des Verfahrens vorzulegen. Bei der Umsetzung des Zentrums für innovative Mobilität 
sind vorrangig Recyclingbaustoffe zu verwenden. 
 
VI. Untere Immissionsschutzbehörde 
 
Die Immissionsschutzbehörde teilt an dieser Stelle Fehlanzeige mit, da das Schalltechni-
sche Gutachten noch erstellt wird. Im Rahmen des nächsten Beteiligungsschrittes können 
wir dann eine Stellungnahme abgeben, da wir davon ausgehen, dass das Schalltechni-
sche Gutachten dann vorliegt. 
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2.6 Polizeipräsidium Mannheim 

Datum: Mittwoch, 4. September 2024 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

beiliegend die Kurzstellungnahme vom Polizeipräsidium Mannheim! 

Viele Grüße 
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2.8 Regierungspräsidium Karlsruhe – Abteilung 2, Referat Raumordnung,  

Baurecht und Denkmalschutz 

 

Datum: Montag, 19. August 2024  
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2.13 Regierungspräsidium Stuttgart – Referat 46.2 Luftverkehr und Sicherheit 

Datum: Donnerstag, 12. September 2024 

Az: RPS46.2-2511-346/9/2 
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Rückmeldung Stadt Mannheim – FB Geoinformation und Stadtplanung 
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RPS46.2-2511-346/9/3 
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2.17 Regierungspräsidium Freiburg – Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau 

Datum: Montag, 9. September 2024  
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2.18 Landeseisenbahnaufsicht Baden-Württemberg 

Datum: Dienstag, 27. August 2024 

Az: 59232 ILEA / 240252 
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2.19 Regierungspräsidium Stuttgart – Landesamt für Denkmalpflege 

Datum: Freitag, 9. August 2024  

Az: RPS83-1-255-13/298/2 
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2.1.15 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt 

Datum: Montag, 12. August 2024 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

anbei übersenden wir Ihnen das Antwortformular zu im Betreff genannten Bebauungsplan. 

Mit freundlichen Grüßen 

 



Bebauungsplan Nr. 42.11.1 „Teiländerung Fahrlachgebiet – Ecke Schlachthofstraße/ Fahrlachstraße“ Äußerungen gem. § 4.1 BauGB 
04.11.2024 / Äußerungen berücksichtigt bis 29.10.2024 

Seite 27 
 

 

  



Bebauungsplan Nr. 42.11.1 „Teiländerung Fahrlachgebiet – Ecke Schlachthofstraße/ Fahrlachstraße“ Äußerungen gem. § 4.1 BauGB 
04.11.2024 / Äußerungen berücksichtigt bis 29.10.2024 

Seite 28 
 

2.1.16 Bundesnetzagentur – Richtfunk Bauleitplanung 

Datum: Montag, 12. August 2024  

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

wir bestätigen den Eingang Ihrer Anfrage. 

Sie haben das Formular „Richtfunk-Bauleitplanung“ bereits vollständig ausgefüllt? 

Dann brauchen Sie nichts weiter zu unternehmen. Das Team Richtfunk-Bauleitplanung 
bearbeitet Ihre Anfrage schnellstmöglich. Ansonsten finden Sie das Formular „Richtfunk-
Bauleitplanung“ unter: 

https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Down-
loads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmen
netze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?blob=publicationFile&v=5 

Das vollständig ausgefüllte Formular senden Sie bitte an die E-Mail-Adresse: 

richtfunk.bauleitplanung@BNetzA.de 

Hinweise: 

(1)  Für die Bearbeitung ist die Angabe der Koordinaten zwingend erforderlich. Hierzu 
können Sie sich auch an den Planungsträger wenden. 

(2)  Beachten Sie bitte für Ihr geplantes Vorhaben auch die Hinweise auf unserer Inter-
netseite zum Beteiligungsverfahren der Bundesnetzagentur: 

www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung 

Wir leiten Ihre Anfrage in jedem Fall an die für den Ausbau der Elektrizitäts-Übertragungs-
netze zuständige  Stelle im Hause weiter. Sie erhalten von dort ggf. eine gesonderte  Stel-
lungnahme. Bitte richten Sie Anfragen zu Planungen,  die den Ausbau des Elektrizitäts-
Übertragungsnetzes berühren können, ab sofort an die zuständige  Stelle unter folgender 
Adresse: Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn 

oder unter der E-Mail-Adresse:  verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de. 

Mit freundlichen Grüßen im Auftrag 

Team Richtfunk-Bauleitplanung 

  

https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=5
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=5
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=5
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?__blob=publicationFile&amp;v=5
mailto:richtfunk.bauleitplanung@BNetzA.de
http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung
mailto:verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de
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Antwort FB 61: 

Datum: Montag, 12. August 2024 11:03:00 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

anbei sende ich Ihnen den ausgefüllten Formular „Richtfunk-Bauleitplanung“ zur weiteren 
Verwendung. 

Beste Grüße 
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3.1 MVV Netze GmbH Strom 

Datum: Mittwoch, 28. August 2024 
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Merkblatt: 
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Bestandsplan: 
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Legende: 

 

 



Bebauungsplan Nr. 42.11.1 „Teiländerung Fahrlachgebiet – Ecke Schlachthofstraße/ Fahrlachstraße“ Äußerungen gem. § 4.1 BauGB 
02.04.2026 / Äußerungen berücksichtigt bis 29.10.2024 

3.2 MVV Netze GmbH – Gas-Wasser-Fernwärme 

Datum: Montag, 9. September 2024  

Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
anbei das ausgefüllte Antwortformular zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan z.K. 
 
Für weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfügung. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
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Übersichtsplan: 
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3.3 und 3.4 MVV Netze GmbH – Wasserwirtschaft / Labor 
(gemeinsame Stellungnahme) 

Datum: Mannheim, 03.09.2024 
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3.5 Pfalzkom GmbH 

Gesendet: Freitag, 16. August 2024  

 

Anlage: 
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3.6 BIL Zayo Infrastructure Deutschland GmbH 

Datum: Freitag, 9. August 2024 
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3.6 Netze BW GmbH 
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3.7 rnv - Rhein-Neckar-Verkehr GmbH 

Datum: Dienstag, 10. September 2024 
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3.1.6 Verkehrsverbund Rhein-Neckar-GmbH 

Datum: Freitag, 30. August 2024  
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3.8 Amprion GmbH 

Datum: Freitag, 16. August 2024 
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3.10 TransnetBW GmbH 

Datum: Mittwoch, 28. August 2024 
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3.11 Großkraftwerk Mannheim AG (GKM) 

Datum: 26. August 2024 
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3.12 Vodafone West GmbH 

Datum: Freitag, 23. August 2024 

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante 
Maßnahme keine Einwände geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. 

Für Rückfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere obenstehende Vorgangsnummer an. 

Bitte beachten Sie: 

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, 
etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiede-
nen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Dem-
nach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies für die nächs-
ten Monate zu bedenken und zu entschuldigen. 
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3.14 Deutsche Telekom Technik GmbH 

Datum: Dienstag, 27. August 2024 
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Kabelschachtkarte 
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Lageplan 1 
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Lageplan 2 
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3.1.2 DB Immobilien 

Datum: Dienstag, 3. September 2024 

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (Zusammenschluss 
aus DB Netz AG und DB Station & Service AG) bevollmächtigtes Unternehmen, übersen-
det Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zum o.g. Verfahren. 

Bei dem geplanten Bebauungsplan Nr. 42.11.1- sind die nachfolgenden Bedingungen / 
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten 
und einzuhalten: 

Wir weisen darauf hin, dass sich das Grundstück im Bereich einer möglichen Führung ei-
nes neuen Eisenbahntunnels befindet. Die Planungen befinden sich noch in einem frühen 
Stadium. 

Aus diesem Grund sind bauliche Einbringungen in den Untergrund im Sinne einer Vermei-
dung künftiger Hindernisse mit den Planungen der DB InfraGO AG abzustimmen. Dies be-
trifft Kellergeschoße/Tiefgaragen, aber auch Gründungen durch Pfähle. 

Bei der Einrichtung größerer Lagertanks für Wasserstoff ist ein Sicherheitskonzept vorzu-
legen. 

Durch das Vorhaben dürfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres 
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefährdet oder gestört werden. 

Die Standsicherheit und Funktionstüchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, 
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu ge-
währleisten. 

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen 
(insbesondere Luft- und Körperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stäube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen 
an benachbarter Bebauung führen können. 

In unmittelbarer Nähe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit 
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeräten und anderen auf 
magnetische Felder empfindlichen Geräten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, für ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. 

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls 
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
maßnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. 

Wir bitten um Aufnahme der vorgenannten Punkte in die Textlichen Festsetzungen sowie 
um Beteiligung im weiteren Verlauf des Verfahrens. Wir behalten uns weitere Bedingun-
gen und Auflagen vor. 
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4.1 Umweltforum 

Datum: Donnerstag, 12. September 2024  

Sehr geehrte Damen und Herren, 

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltforums zu o.g. Vorhaben. 

Mit freundlichen Grüßen 
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4.18 Arbeitsgemeinschaft Barrierefreiheit c/o Der Paritätische Kreisverband 

Datum: Donnerstag, 22. August 2024 
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4.21 IHK Rhein-Neckar 

Datum: Freitag, 13. September 2024 
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5.9 Stadtverwaltung Ludwigshafen – Stadtentwicklung 

Datum: Mittwoch, 14. August 2024 

 


