@%J STADTMANNHEIM"®

Der Oberbiirgermeister

Dezernat IV BESCH LUSSVORLAGE

Az. 614

Datum: 28.10.2015 Nr. V622/2015

Betreff
Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme ,,Benjamin-Franklin-Village*

Beschluss der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Betrifft Antrag/Anfrage Nr. Antragsteller/in:
Beratungsfolge Sitzungstermin Offentlichkeitsstatus  Zustindigkeit
1. Ausschuss fur Umwelt 01.12.2015 offentlich Vorberatung 6
und Technik
2. Gemeinderat-Etat 14.-16.12.2015 offentlich Entscheidung 3
3.
4.

Stadtteilbezug: Kafertal/\VVogelstang

Einladung an Bezirksbeirat / Sachverstandige: Kafertal/Vogelstang

Vorgeschlagene MalRnahme zur Blrgerbeteiligung: Nein

Beschluss / Antrag:

1. Der Abschlussbericht des Buro Drees & Sommer vom Januar 2015 tber die Durchfiihrung von

»vorbereitenden Untersuchungen (VU)“ nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) wird zur Kenntnis
genommen.

2. Die als Beschlussanlage beigefugte Satzung Uber die féormliche Festlegung des Sanierungsge-

biets ,Benjamin-Franklin-Village“ zur Durchflhrung stadtebaulicher Erneuerungsmaflnahmen
wird beschlossen.

3. Die stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Benjamin-Franklin-Village* wird gemall § 142
Abs. 3 Satz 3 BauGB bis 31.12.2029 befristet.
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BESCHLUSSVORLAGE

Nr. V622/2015

1)

2)

3)

4)

Welches strategische Ziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme unterstiitzt?

Starkung der Urbanitat, Talente Gberdurchschnittlich gewinnen, Zahl der Unternehmen u. Arbeits-
platze in Mannheim steigern, Toleranz bewahren, Bildungserfolg erhéhen, Starkung des burger-
schaftlichen Engagements

Begriindung:

Durch die Schaffung eines neuen Stadtteils wird die Urbanitdt Mannheims gestarkt, es werden An-
siedlungsmaoglichkeiten fir Unternehmen geschaffen, unterschiedliche Wohnformen sprechen ein
vielfaltiges Klientel an, der Neubau von Kinderhausern und der Ausbau einer Schule erhéhen den
Bildungserfolg, die planerische Entwicklung des Stadtteils mit Blirgerbeteiligung starkt das buirger-
schaftliche Engagement.

Welches Managementziel wird durch die Leistung bzw. MaBnahme angesprochen?

Stadtebauliche Mangel und Missstéande bzw. die Neuordnung von Entwicklungsbereichen in einem
raumlich abgegrenzten Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet sind beseitigt bzw. erreicht.

Begriindung:

Durch die umfangreiche Neuordnung einer bisher militdrisch genutzten Flache fir zivile Zwecke
durch ein férmliches Sanierungsverfahren nach §§ 136 ff BauGB werden stadtebauliche Mangel und
Missstande beseitigt und eine bisher abgekoppelter Flache wieder ins Stadtgeflige integriert.

Welche Kennzahl wird direkt oder indirekt beeinflusst?
Flache und Anzahl der Sanierungsgebiete werden erhoht.

Begriindung:
Ausweisung eines neuen Sanierungsgebietes mit ca. 155 ha.

Falls durch die MaRnahme eine Anderung des Zielwertes erfolgt, bitte nachfolgend eintragen:

Kennzahl Zielwert bisher Zielwert neu
Flache Sanierungsgebiete 300 455

Anzahl der Sanierungsgebiete 10 11

Die Leistung ist eine Pflichtaufgabe nein

Welche liber- bzw. auBerplanméaBigen Ressourcen sind zur Durchfithrung der Leistung bzw.
MaBnahme erforderlich?

Ergebnishaushalt Aktuelles HH-Jahr | jahrlich ab Erlduterungen
XX.XX.XXXX bis
XX.XX.XXXX in €

Ertrag

Personalaufwand

Sachaufwand

Transferaufwand

Zuschusse

Saldo

Die tl-\lljltswirkungen der MaBnahme auf den Teilfinanzhaushalt sind auf Seite 14 dar-
gestelit.
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Die Deckung erfolgt durch Mehrertrag/Minderaufwand (Mehreinzahlung/Minderauszahlung) in

5)
der Dienststelle bzw. beim Dezernat bei
Jahr Betrag Produkt-Nr. xxxxx Projekt-Nr. / Investitions-
auftrag xxxxx
20xx
20xx
Dr. Kurz Quast
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Kurzfassung des Sachverhaltes

Mit Beschluss vom 31.01.2012 (B-Vorlage Nr. V022/2012) wurden u.a. flir die Benjamin-Franklin-
Village ,Vorbereitende Untersuchungen (VU)* gem. § 141 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Die VU dienen dazu, Erkenntnisse Uber stadtebauliche Mangel und Missstande in einem raumlich
abgegrenzten Gebiet zu gewinnen und Feststellungen dariber zu treffen, ob diese im Rahmen
eines formlichen Sanierungsverfahrens nach den Vorschriften der §§136 ff BauGB beseitigt wer-
den kénnen. Daruber hinaus ist die Durchfihrung von VU in der Regel Voraussetzung dafiir, von

Bund und Land Mittel aus der Stadtebauférderung zu erhalten.

Der Abschlussbericht des mit der VU beauftragten Biros Drees & Sommer aus Stuttgart vom Ja-
nuar 2015 bestatigt, dass die Konversion der ehemaligen Militarflache im Rahmen eines stadte-
baulichen Sanierungsverfahrens nach §§ 136 ff BauGB und nur durch die Mitfinanzierung im

Rahmen der Stadtebauférderung sichergestellt werden kann.

Parallel zu den VU wurde im Rahmen eines iterativen Planungsprozesses ein stadtebaulicher
Rahmenplan flr das Gebiet der Benjamin-Franklin-Village erstellt, auf dessen Basis das Konversi-
onsgelande durch die MWS-Projektentwicklungsgesellschaft mbH (MWSP) zu einem neuen Stadt-
teil mit 1.000 Arbeitsplatzen und rd. 8.000 Einwohnern sowie der notwendigen Infrastruktur entwi-

ckelt werden soll.

Das Land Baden-Wirttemberg hat inzwischen auf Antrag des Dezernats IV, Fachbereich Stadtpla-
nung vom 23.10.2014 die stadtebauliche Erneuerungsmaflinahme mit dem Arbeitstitel ,Benjamin-
Franklin-Village* mit Stadtebauférdermitteln von zunachst 4,2 Mio. € in das Stadtebauférderpro-
gramm Stadtumbau West (SUW) aufgenommen (Bescheid des Regierungsprasidiums vom
17.03.2015).

Voraussetzung, um die bewilligten Férdergelder entsprechend den weiteren Entwicklungsschritten
im Benjamin-Franklin-Village abrufen bzw. weitere Stadtebauférderungsmittel beantragen zu kén-
nen, ist die formliche Festlegung des stadtebauliches Erneuerungsgebietes gem. § 142 BauGB

durch Satzung.

Mit der Protokollierung des Kaufvertrages zwischen der MWSP und der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (BImA) am 26.10.2015 konnte erst jetzt eine wichtige Voraussetzung geschaffen
werden, um ein formliches Sanierungsverfahren durchfihren zu kénnen. Deshalb auch der lange
Zeitraum zwischen Abschluss der VU und Satzungsbeschluss. Die Veréffentlichung der Sanie-
rungssatzung und damit deren Rechtswirksamkeit erfolgt aber erst nach endgultiger Zustimmung

zum Kaufvertrag durch Bundestag und Bundesrat.
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Beschlussanlage

Satzung
der Stadt Mannheim
tiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Benjamin-Franklin-Village*
vom 14.12.2015

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m. W. v.
20.04.2013 und des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722) m. W. v. 24.10.2015 hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.12.2015 folgende Sat-

zung beschlossen.

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Das auf dem Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet

festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,,Benjamin-Franklin-Village®.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb der in dem
als Anlage beigefligten Lageplan abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil dieser

Satzung.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flursti-
cke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstlcksteilungen neue
Flursticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-

den.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmalinahme wird im umfassenden Sanierungsverfahren durchgefihrt. Die besonde-

ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden Anwendung.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-

vorgange finden Anwendung.

§4

Befristung

(1) Fir die Durchfihrung der SanierungsmalRnahme wird gemal § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB
eine Frist bis 31.12.2029 beschlossen.

(2) Kann die Sanierung innerhalb dieser Frist nicht durchgefiihrt werden, kann die Frist gemaf
§ 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch erneuten Beschluss des Gemeinderates verlangert wer-

den.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemal® § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung

rechtsverbindlich.

Mannheim, den 14.12.2015

Dr. Peter Kurz

Oberburgermeister
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Gliederung des Sachverhaltes und Ubersicht der Anlagen

1. Ausgangssituation

2. Grundlegende stadtebauliche Erneuerungsziele und Entwicklungskonzepte
3. Foérmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

4. Abwicklung der MaRnahme durch die MWSP

5. Stadtebauforderungsmittel und Finanzierung

Anlage

Vorbereitende Untersuchung Benjamin Franklin Village

Seite 8 von 14



Sachverhalt

1. Ausgangslage

Mit dem 2010 erstmals in Aussicht gestellten Abzug der US-Streitkrafte aus Mannheim eroffnete
sich fur die Stadt Mannheim die Moglichkeit, Uber 500 ha ehemalige Militarflache einer zivilen

Nachnutzungen zuzufuhren und entsprechende kommunale Planungen in die Wege zu leiten.

Hiervon betroffen ist auch die Benjamin-Franklin-Village (incl. Funari und Sullivan), die mit rd.
2.000 Wohneinheiten (Uberwiegend Geschosswohnungsbau) sowie einer raumlich getrennten Of-
fizierssiedlung mit rd. 100 Doppel- und Einfamilienhdusern und bis zu 8.000 Einwohnern die gréfite

zusammenhangende US-Wohnsiedlung im Bundesgebiet war.

Neben den Planungsinstrumenten des allgemeinen Stadtebaurechts wie z.B. Bebauungsplanver-
fahren, bietet das Baugesetzbuch aber auch die Mdglichkeit der Durchfiihrung eines stadtebauli-
chen Sanierungs- und Erneuerungsverfahrens nach §§ 136 ff BauGB. Voraussetzung hierfir ist in
der Regel, dass im Rahmen sogenannter ,Vorbereitender Untersuchungen® (VU) nach § 141
BauGB umfassende Beurteilungsunterlagen Uber die stadtebaulichen Mangel und Missstande und
damit die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnis-
se und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit
der Sanierung im Allgemeinen gewonnen werden. Daruber hinaus ist die Durchfihrung von VU in
der Regel Voraussetzung fir die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und die Bewilli-

gung von Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land.

Deshalb wurden am 31.01.2012 vom Gemeinderat (Vorlage Nr. V022/2012) die VU fur das Areal
Benjamin-Franklin-Village, Sullivan Barracks und Funari Barracks beschlossen. Die VU wurden

vom Buro Drees & Sommer aus Stuttgart durchgefuhrt.

Es wurden entsprechend dem Abschlussbericht vom Januar 2015 bezogen auf

e den Stadtraum und das Stadtbild,

¢ die Gebaudebeschaffenheit und den Gebaudezustand,

e die innere und dulRere Erschlielung,

e die Infrastruktur,

e die Grun- und Freiflachen sowie

e die Umweltbelastungen
erhebliche stadtebauliche Mangel und Missstdande im Gebiet festgestellt, die die Durchfuhrung
eines foérmlichen Sanierungsverfahrens nach §§136 ff BauGB rechtfertigen und die ohne Mitfinan-

zierung im Rahmen der Stadtebauférderung nicht behoben werden kénnen.

Seite 9 von 14



2. Grundlegende stadtebauliche Erneuerungsziele und Entwicklungskonzepte

Aufgrund der sehr komplexen Aufgabenstellung einer schrittweisen Siedlungsentwicklung dieser
Konversionsflachen hat sich die Stadt Mannheim auf der planungsrechtlichen Ebene zunéachst fir
einen iterativen Planungsprozess entschieden. Aus dem favorisierten Siedlungsmodell des dani-
schen Buros Tegnestuen Vandkunsten wurde als nachster Schritt zur Sicherung der Ergebnisse
aus dem iterativen Planungsprozess ein Rahmenplan entwickelt, der die raumlich programmati-
sche Grundlage fir die Entwicklung des Areals als eigenstandiger Stadtteil darstellt. Der Rahmen-
plan wurde im Mai 2014 (Vorlage Nr. V155/2014) beschlossen.

Neben dem informellen Planungsinstrument des Rahmenplans wurde in einem weiteren Schritt im
April 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71.47 ,Benjamin-Franklin-Village mit Funari
Barracks und Sullivan Barracks“ (Vorlage Nr. V156/2014) fir die gesamte Flache beschlossen. Um
flexibel auf veranderte Rahmenbedingungen reagieren zu koénnen, sollen im weiteren Verfahren
einzelne Entwicklungsabschnitte definiert und im Rahmen von Teilbebauungsplanen qualifiziert

werden.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde der Bebauungsplan dementsprechend in mehrere Teilbe-
bauungsplane geteilt. Nach derzeitigem Stand wird das ehemalige Kasernenareal voraussichtlich
in finf Teilbebauungsplanen weiterentwickelt. So soll der urspringlich fir das gesamte Kasernen-
areal begonnene Bebauungsplan Nr. 71.47 nun unter dem Titel ,Franklin Mitte® fir den mittig lie-
genden Teil der ehemaligen ,Housing Area“ fortgeflihrt werden. Fir die anderen Teilbereiche wird

das Verfahren unter anderer Nummerierung fortgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Gebietsstruktur soll aus Sicht der Stadtentwicklung der zukunftige
Wohnungsbauschwerpunkt Mannheims auf dieser Konversionsflache abgebildet werden mit dem
Ziel, ein eigenstandiges Stadtquartier mit Kindergarten, Grundschule, Nahversorgungseinrichtun-
gen und ca. 1.000 Arbeitsplatzen zu schaffen. Bei vollstandiger Entwicklung der Flache werden
perspektivisch bis zu 8.000 Menschen dort leben. Dabei soll der bereits vorhandene Charakter
eines eigenstandigen Stadtquartiers gestarkt und mit einem eigenen Profil ausgestattet werden.
Trotz der angestrebten Selbstandigkeit soll das Quartier rdumlich funktional mit der Nachbarschaft
(Kafertal und Vogelstang) verflochten werden und gleichzeitig innovative Ansatze aus den Berei-
chen Okologie, Mobilitdt und Energie aufweisen, um so zu einem Modellquartier mit einem spezifi-
schen Wohnprogramm und einer ausgewogenen sozialen Mischung fir alle Generationen zu wer-
den. Dabei soll der Bestand integriert, umgenutzt sowie durch neue Stadtbausteine erganzt wer-
den, um so in Kombination von respektvollem Bestandserhalt und neuen baulichen Akzenten ein

Stadtquartier mit Alleinstellungsmerkmal zu schaffen.
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Der gewerblich gepragte Standort an der Bundesstralie 38 nutzt einerseits die hohe Erschlie-
Rungsqualitat, gleichzeitig dient er als Puffer fur die weiter nordlich gelegenen sensiblen Wohnbau-
flachen und Grinraume. An das Gewerbegebiet schlielfen sich insbesondere Mischgebiets- sowie
Sport- und Freizeiteinrichtungen an. Die durchgriunten Wohnbauflachen befinden sich am weites-
ten von der Bundesstralle 38 entfernt. Sie docken nordlich an die gemischt genutzten Areale an.
Hier soll kunftig das Quartierszentrum entstehen. Das ganze Quartier soll mittels mehrerer Halte-

stellen einer neuen Stadtbahntrasse direkt mit der Innenstadt verbunden werden.

Mit der Revitalisierung der drei US-Militarflachen Benjamin-Franklin-Village, Sullivan Barracks und
Funari Barracks wird der gesamtstadtischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor Auf’enentwicklung®
in besonderem Malie Rechnung getragen. Grundlage hierfir ist das ,Modell Raumliche Ordnung -
MRO* aus 1992 (Fortschreibung 1998). Das Stadtentwicklungskonzept MRO ist das Grundgerist
fur den raumlichen Entwicklungsrahmen der Stadt Mannheim mit einer konsequenten Ausrichtung

der kiinftigen Siedlungsflachenentwicklung auf die Innenentwicklung.

Auf dieser Grundlage entsteht auf rd. 155 ha innerhalb Mannheims ein neues Stadtquartier, womit
eine bisher von der zivilen stadtebaulichen Entwicklung ausgeschlossene Flache wieder in das
Stadtgeflige integriert werden kann. Die stadtebaulichen Zielsetzungen zu Benjamin-Franklin, Sul-
livan und Funari sind Bestandteil einer umfassenden Strukturplanung fir alle Konversionsflachen.
Im Rahmen dieser Strukturplanung wurde - neben der Wahrung der Vorgaben aus dem MRO -
auch Wert darauf gelegt, dass bestehende sektorale Stadtentwicklungskonzepte bertcksichtigt
und in die weiteren Planungen integriert werden. Dies sind, um nur zwei Beispiele zu nennen, das
Zentrenkonzept als Handlungsrahmen fir die Entwicklung von Einzelhandelsflachen oder das

wohnungspolitische Programm ,Wohn.Raum.Stadt* der Stadt Mannheim.

Zum aktuellen Planungstand selbst verweisen wir auf die jingsten Sachstandsberichte in den stad-

tischen Gremien u.a. im Unterausschuss Konversion.

3. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Benjamin-Franklin-Village*

Im Abschlussbericht zu den der VU nach § 141 BauGB hat das Buro Drees & Sommer aus Stutt-
gart vorgeschlagen, das Sanierungsverfahren im umfassenden Verfahren durchzuflihren, d. h.
unter Geltung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des 3. Abschnitts der §§ 152 bis
156a BauGB mit dem besonderen Preisprifungs-, Entschadigungs-, Umlegungs- und Aus-

gleichsbetragsrecht.
Das umfassende Verfahren ist anzuwenden, wenn im Rahmen der SanierungsmafRnahme eine
grundlegende Bodenneuordnung mit umfangreichem Grunderwerb erfolgt und erhebliche Boden-

wertsteigerungen zu erwarten sind. Dies ist im Sanierungsgebiet ,Benjamin-Franklin-Village* der
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Fall. Dies deckt sich auch mit den Feststellungen und Forderungen des Regierungsprasidiums

Karlsruhe, dass ebenfalls im Vorfeld das umfassende Verfahren gefordert hat.

Daher finden auch die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange Anwendung. Durch diese Genehmigungspflicht hat die Stadt z.B. bei Mietvertra-
gen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr oder bei der Verauf3erung von Grundsticken die

Moglichkeit durch Versagung solcher Rechtsgeschéafte steuernd einzugreifen.

Seit dem 01.01.2007 ist mit dem Beschluss Uber die Sanierungsatzung auch ein Beschluss Uber
die Frist fUr die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierung zu treffen. Die Frist
soll 15 Jahre nicht tberschreiten. Bei der Bemessung ist die Einschatzung Gber den Zeitablauf des
Sanierungsverfahrens malfigeblich. Allerdings ist die Frist nicht zwingend und kann bei Bedarf ver-
langert werden. Sie soll die Gemeinde lediglich zur Uberpriifung veranlassen, ob auch nach Ablauf
der Frist eine Fortfihrung der Sanierung erforderlich ist. Im zugrundeliegenden wird eine Frist bis

zum 31.12.2029 zunachst als ausreichend erachtet, um das Sanierungsverfahren abzuschliel3en.

Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes soll auch gegeniber dem Land ein Signal
gesetzt und zweifelsfrei dokumentiert werden, dass die Entwicklung der Benjamin-Franklin-Village
im Allgemeinen und das sanierungsrechtliche Verfahren im Besonderen trotz der Flichtlingsthe-
matik fortgesetzt wird. Andernfalls bestlinde die groRe Gefahr, dass sich das Land zunachst aus

einer Forderung zurlickziehen kdnnte (siehe hierzu auch Ziffer 5).

Mit der Protokollierung des Kaufvertrages zwischen der MWSP und der BImA am 26.10.2015
konnte erst jetzt eine wichtige Voraussetzung geschaffen werden, um ein formliches Sanierungs-
verfahren einleiten und durchflihren zu kénnen. Deshalb auch der vergleichsweise lange Zeitraum
zwischen Abschluss der VU und Satzungsbeschluss. Da zur Wirksamkeit des Kaufvertrages zu-
nachst noch der Genehmigung durch den Bundestag und den Bundesrat erforderlich ist, wird mit
der Veroffentlichung der Sanierungssatzung und damit deren Rechtswirksamkeit abgewartet, bis

diese Zustimmung vorliegt.

4. Abwicklung der MaBnahme durch die MWSP

In der Regel werden stadtebauliche Erneuerungsmaflinahmen nach §§ 136 ff BauGB durch die
Gemeinde als Aufgabentrager durchgefiihrt. Insbesondere der Grunderwerb von Flachen und die
Durchfihrung von Ordnungsmafinahmen wie der Rickbau nicht mehr bendtigter Gebaude oder
die Entsiegelung von Flachen, die Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen (Stra3en,
Wege, Platze, Grunflachen usw.), die Neuordnung von Grundstlicken oder die 6kologischen Aus-
gleichsmalinahmen sind klassische Aufgaben der Kommune im Rahmen der Stadtsanierung. Dar-

Uber hinaus ist auch die Schaffung und Anderung von éffentlichen Gemeinbedarfs- und Folgeein-
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richtungen (z.B. Kindergarten, Schulen, Stadtteilzentren, Jugendhdusern usw.) normalerweise

kommunale Aufgabe.

Neben anderen Konversionsflachen wie Turley und Taylor ist die MWSP auch im Fall der Benja-
min-Franklin-Village beauftragt, das ehemalige Militérareal baureif zu entwickeln, zu erschliel3en
und die Flache wieder ins Stadtgebiet einzugliedern. Hierzu wurden bereits im Vorfeld umfangrei-
che Planungen und Beteiligungsprozesse in Abstimmung mit der Stadt durchgefthrt. Vorbehaltlich
der Zustimmung durch den Bundestag und den Bundesrat kann die MWSP nach der notariellen
Protokollierung des Kaufvertrages vom 26.10.2015 ab 01.01.2016 auf die Offizierssiedlung und ab
01.04.2016 auf die Bereiche Benjamin-Franklin-Mitte, Funari und Sullivan (Teilbereiche von Funari
und Sullivan-Sid werden bis 31.03.2016 flr die Unterbringung von Asylsuchenden genutzt) unmit-
telbar zugreifen und die angestof3enen Planungen und Entwicklungen fortfihren. Das Columbus-
Quartier soll noch bis 31.12.2018 fir die Unterbringung von Asylsuchenden vorgehalten werden.
Generell ist mit diesen derzeit glltigen Regelungen und Absprachen eine weitere Entwicklung des

Gesamtareals moglich, auch wenn einzelne Verfahrensschritte ggfs. neu getaktet werden mussen.

Die Stadt kann die Durchfiihrung von OrdnungsmaRnahmen sowie die Schaffung oder Anderung
von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen aus Grinden der Zweckmaligkeit aber ganz oder
teilweise der MWSP als Eigentumerin per Vertrag Ubertragen (§ 146 Abs. 3 BauGB). Es ist daher
vorgesehen, diese MalRnahmen im Rahmen eines oder mehrerer stadtebaulicher Vertrage der
MWSP zu Ubertragen.

In diesem Vertrag / diesen Vertragen ist die genaue Aufgabenzuweisung an die MWSP festzule-
gen und Regelungen hinsichtlich der Ausgleichbetragspflicht der MWSP zu treffen. Da die stadte-
bauliche Sanierungsmaflinahme im umfassenden Verfahren durchgefuhrt werden muss (siehe Zif-
fer 4) und damit die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB Anwendung finden, muss die MWSP
als Grundstuckseigentimerin grundsatzlich fur die durch die Sanierung bedingte Bodenwertsteige-
rung zur Mitfinanzierung der Mal3nahme einen sogenannten Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB

an die Stadt entrichten.

Nach einer ersten gutachterlichen Einschatzung, die derzeit Uberarbeitet wird, werden Aus-
gleichsbetrage in Hohe von rd. 124 Mio. € erwartet. GemaR § 155 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind auf
den Ausgleichsbetrag aber die Kosten anzurechnen, die der MWSP aufgrund der nach § 146 Abs.
3 BauGB ubertragenen Mallnahmen und Aufgaben entstanden sind. Nach aktuellem Stand Uber-
steigen diese Kosten den Ausgleichsbetrag.
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Fir die stadtebaulichen Vertrage nach § 146 Abs. 3 BauGB werden dem Gemeinderat und seinen
Ausschlssen rechtzeig gesonderte Beschlussvorlagen mit detaillierten Angaben zu Kosten und

zur Verrechnung mit den Ausgleichsbetragen vorgelegt.

Das Land wurde im Rahmen des zum 15.11.2015 vorzulegenden Sachstandberichtes Uber dieses

Abwicklungsmodell ebenfalls unterrichtet.

5. Stadtebauforderungsmittel und Finanzierung

Mit Datum vom 23.10.2014 hat das Dezernat IV, Fachbereich Stadtplanung fiir das Jahr 2015 die
Aufnahme der MalRnahme ,Benjamin-Franklin-Village® in ein Programm der Stadtebaufdrderung
beantragt. Mit Bescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 17.03.2015 wurde die Sanie-

rungsmafinahme in das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau West (SUW)* aufgenommen.

Insgesamt ergeben sich derzeit aus der sog. Sanierungsrechnung (*), also aus der Gegenuberstel-
lung von forderfahigen Ausgaben und sanierungsbedingten Einnahmen nach den einschlagigen
Vorschriften zur Stadtebauférderung Ausgaben von rd. 141 Mio. € und Einnahmen von rd.
124 Mio. €. Das sanierungsrechtliche Defizit betragt somit rd. 17 Mio. €. Bei einer Férderquote von
60% betragen die erforderlichen Stadtebauférderungsmittel rd. 10,2 Mio. €, von denen mit o.g.
Programmaufnahme bereits 4,2 Mio. € bewilligt wurden. Damit werden in den kommenden Jahren

voraussichtlich weitere Fordermittel in Hohe von 6 Mio. € bendtigt.

Der Komplementaranteil in Héhe von 7 Mio. € ist von der Stadt zu tragen und entsprechend dem
Entwicklungsfortschritt im Haushalt zu etatisieren. Folgende Ansatze sind unter dem Investitions-
auftrag 1 61-BFV Benjamin-Franklin-Village in den Haushaltsplanentwurf 2016/2017 und die mit-

telfristige Finanzplanung eingestellt.

Haushaltsjahr 2016 2017 2018 2019

| 61-BFV 1 Mio. € 1 Mio. € 1,5 Mio. € 2 Mio. €

(* Die Sanierungsrechnung ist Grundlage fiir den Nachweis von férderfahigen Kosten gegeniiber dem Land und daher
nicht gleichzusetzen mit den Kosten aus dem Businessplan der MWSP. Nicht alle Kosten aus dem Businessplan sind
férderfahig und somit auch nicht Bestandteil der Sanierungsrechnung. Dafir sind in der Sanierungsrechnung wiederum
forderfahige Kosten enthalten, die nicht im Businessplan enthalten sind wie z.B. der Umbau der B38. Wie der Business-

plan auch, wird die Sanierungsrechnung standig fortgeschrieben und an sich verandernde Kosten angepasst.)
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