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1 VERANLASSUNG

Die ehemalige US-amerikanische Liegenschaft ,Sullivan Barracks® in Mannheim soll im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung umgenutzt und fir den Teilbereich im Siden soll ein eigenstandiger
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Sullivan Sid) aufgestellt werden. Vorgesehen ist eine
Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe.

Um nun fur das Bebauungsplanverfahren die Aussagesicherheit zu erhdéhen und eventuelle
Handlungszwange aus umwelttechnischer Sicht hinsichtlich der geplanten Folgenutzung
festzustellen, wurde die RT Consult von der MWSP beauftragt, die bereits fir das Planungsgebiet
vorliegenden Gutachten und Unterlagen hinsichtlich der Thematiken Altlasten und Abfalldeklaration
auszuwerten, Hinweise flr das B-Plan-Verfahren zu geben und Empfehlungen fir das weitere
Vorgehen auszusprechen.

Es ist angedacht, das Plangebiet in zwei Wohngebiete sowie zwei Mischgebiete zu unterteilen. Im
Lageplan, der diesem Bericht als Anlage 2 beigefligt ist, sind die geplanten unterschiedlichen
Nutzungen und Flachen einsehbar.

Auf der Liegenschaft wurden bereits orientierende Untersuchungen (Untersuchungen Phase lla [2])
zur Erfassung der Altlastensituation durchgefihrt. Aus den Ergebnissen der durchgefiihrten
Untersuchungen lieR sich ableiten, dass auf dem groRten Teil der Liegenschaftsflache
abfalltechnisch relevante Bodenmaterialien vorhanden sind, die nicht oder nicht uneingeschrankt
wiederverwertbar sind, was folglich auch zu Mehrkosten hinsichtlich der Aushubentsorgung im
Rahmen kunftiger Baumanahmen fihrt.

Eine erste orientierende abfalltechnische Untersuchung erfolgte im Bereich der seinerzeit geplanten
Baufelder zum Zweck der abfalltechnischen Einstufung potentieller Aushubmassen und fir eine
Uberschlagige Kostenschatzung fur die Aushubentsorgung [3].

2 VERWENDETE UNTERLAGEN

Fir die Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

[1] Bericht - Sullivan Barracks, Mannheim — Altlastenerkundung Phase 2a —
RT Consult GmbH, 27.10.2016

[2] Bebauungsplan Benjamin-Franklin-Village, Mannheim, Teilbereich 6 (Sullivan Barracks) —
Fachgutachten Boden-Grundwasser —; RT Consult GmbH, 27.10.2016

[3]  Sullivan Barracks — Orientierende abfalltechnische Untersuchung - RT Consult GmbH,
31.05.2016

[4] Sullivan Barracks — Oberbodenuntersuchung - RT Consult GmbH, 26.07.2016
[6] Topographische Karte Blatt 6517 Mannheim-Sidost; M 1 : 25.000

[6] Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
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[71  ,VwV Orientierungswerte” fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensféllen des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg, Stand 30.04.1998

[8] Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial Umweltministerium Baden-Wirttemberg, 14.03.2007

[9]  Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technischen Bauwerken (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV — EBV

[10] Verordnung uber Deponien und Langzeitlager (DepV); Bundesregierung und dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit

[11] Einstufung von Abfallen nach ihrer Gefahrlichkeit; Ministerium far Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg; 14.06.2019

[12] Hoéhenaufnahme Bebauungsplan, M 1:500; Schwing &Dr. Neureither; 27.06.23

[13] Mannheim-Sullivan Sud, Quartierskonzept; ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH, 29.11.2023

[14] 365.1-16 Besprechungsprotokoll Nr. 1 im Rahmen der Fachtechnischen Baubegleitung,
Franklin, Mannheim — Sullivan Barracks -; RT Consult GmbH; 19.01.2018

[15] Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA PN 98 Richtlinie fur das
Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologische Untersuchungen im
Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abfallen

[16] Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz — LBodSchAG)

[17] Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sullivan Sud in Mannheim-Kafertal der Stadt
Mannheim; ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH; Stand 16.04.2024

3 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG
31 Liegenschaftsbeschreibung

Die Liegenschaft der Sullivan Barracks liegt im norddstlichen Stadtgebiet von Mannheim in ca. 6 km
Entfernung zum Stadtzentrum (s. Anl. 1). Das betreffende Areal ,Sullivan Stid“ umfasst eine Flache
von rd. 3,7 ha.

Die westliche bzw. slUdwestliche Begrenzung werden durch den George Sullivan-Ring bzw.
Abraham-Lincoln-Alle gebildet. Die K 9751 mit dem dort liegenden ,Friendship Circle* (Platz der
Freundschaft) bildet die sudliche Begrenzung. Im Osten und Norden erstrecken sich noch Flachen,
die zum Konversionsgebiet der friheren Sullivan-Barracks gehoren.

Zum Zeitraum der Nutzung als us-militdrische Liegenschaft war das Planungsareal nahezu
vollstandig durch den Gebaudebestand und die Verkehrsflachen (Pflaster, Asphalt)
versiegelt/befestigt. Unbefestigte Bereiche waren lediglich in Form von Baumscheiben und Rabatten
um die Gebaude vorhanden (s. Anl. 3: Luftbild aus dem Zeitraum der militéarischen Nutzung).
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Gegenwartig ist die Gelandeoberflaiche nahezu vollstdndig entsiegelt. Vom urspringlichen
Gebaudebestand (9 Gebaude) sind nur noch 3 Gebaude (Nr. 252, Nr. 254 u. Nr. 255) vorhanden
(s. Anl. 4: Gebaudealtbestand u. Anl. 2). Ostlich des Gebaudes Nr. 254 sowie 6stlich und norddstlich
des Gebaudes Nr. 252 erstreckt sich derzeit eine mit hpts. Gras bewachsenen Griinflache., die i.W.
jedoch aus der vorhergegangenen Entsiegelung im Zug der Konversion resultierte. Die Ubrigen
unbefestigten Flachen noérdlich der Gebaude Nr. 252, Nr. 254 und Nr. 255 dienen derzeit als BE-
Flachen (Haufwerk- u. Baustofflager, Baucontainer). Die jetzige Geldndesituation ist in der
Fotodokumentation der Anlage 5 dargestellt.

3.2 Ergebnisse der Voruntersuchungen
3.2.1 Kenntnisstand nach der Phase lla-Untersuchung [2]

Im Rahmen der Untersuchungen zur Phase lla (Orientierende Untersuchung) auf der Liegenschaft
der ehemaligen Sullivan-Barracks in Mannheim-Kafertal (Anl. 1) wurden insgesamt 88
kontaminationsverdachtige Flachen (KVF) mittels Boden- und Bodenluftuntersuchungen sowie tlw.
mittels Grundwasseruntersuchungen Uberprift. Auf dem Planungsgelande selbst wurden die
folgenden KVF bearbeitet (s. Lageplan in Anl. 2):

e KVF 9: MKW-Belastung bei ehem. Gebdude Nr. 250
o KVF 40: AKW-Belastung bei ehem. Gebaude Nr. 251
e KVF 117-18: Laufgraben u. sonstige militdrische Hohlformen (nicht Gberbaut)

Die auf dem Planungsgebiet gewonnenen Untersuchungsergebnisse zeigen, dass nahezu
flachendeckend aufgefilite Bodenmaterialien auftreten, die zumindest eine abfalltechnische
Relevanz aufweisen. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Erdaushub, der bei
Baumaflnahmen anfallt, nicht uneingeschrankt wiederverwertbar ist. Das heil3t, es werden meist
aufgeflillte Bodenmaterialien anfallen, die in eine Einbauklasse > BM-0 nach der EBV [9]
einzustufen sind.

Nach den Ergebnissen der damaligen Untersuchungen war eine Gefahrdung des Grundwassers
Uber versickerndes Niederschlagwasser fur die KVF nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch konnte im Rahmen der damaligen Nutzung
(militdrisch bzw. Brachflache) kein Handlungsbedarf aus Altlastensicht festgestellt werden.
Allerdings ware bei einer Nutzungsanderung, speziell hin zu sensiblerer Nutzung, bereichsweise
eine Neubewertung durchzufiihren. Daher wurden die KVF in die Flachenkategorie ,B“ eingestuft!.

Die entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen sind nahezu vollstandig an die anthropogenen
Aufflllungen gebunden. Die natlrlich gewachsenen Bdden wiesen i.d.R. keine Belastungen auf, die
auf eine abfalltechnische Relevanz hinweisen.

' Die Einstufung in die Kategorie B beinhaltet, dass die Kontamination zum gegenwartigen Zeitpunkt und fiir die
gegenwartige Nutzung keine Gefahrdung darstellt. Sie ist zu dokumentieren, damit bei einer Nutzungsanderung
oder bei Infrastrukturmafinahmen eine Neubewertung durchgefiuhrt werden kann. Daraus kann sich u.U. ein
neuer Handlungsbedarf ergeben. Ein Handlungsbedarf ergibt sich z.B. aus der Tatsache, dass die
nachgewiesenen Schadstoffkonzentrationen eine uneingeschrankte Wiederverwertung partiell nicht zulassen.
Die Verdachtsflachen der Flachenkategorie B sind somit lediglich als nicht erheblich belastete Flachen
einzustufen und unterliegen i.d.R. daher nicht der Kennzeichnungspflicht nach §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
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Eine analytische Kontrolle der abfalltechnischen Relevanz (Analytische Deklaration von
Mischproben nach EBV [9] und DepV [10]) mit entsprechender Massen- und Kostenermittlung war
im Vorfeld von kinftigen Bauvorhaben somit anzuraten.

Fachbehordlicherseits wurde bestimmt, dass Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) die nach den
Ergebnissen der Altlastenuntersuchungen hinsichtlich vorhandener Bodenbelastungen lediglich
abfalltechnische Relevanz aufweisen, keine besondere Berilcksichtigung im B-Plan finden [14].
Davon unberihrt bleibt jedoch grundsatzlich die Anforderung, dass Bodenbelastungen hinsichtlich
der zukunftigen Nutzung bodenschutzrechtlich vertraglich sein missen.

3.2.2 Kenntnisstand nach der orientierenden abfalltechnischen Untersuchung [3]

Im Rahmen der abfalltechnischen Untersuchung fiir das gesamte Areal der ehem. Sullivan-Barracks
wurden auf einem damals ausgewiesenen Baufeld (Baufeld D6), das in etwa dem heutigen
Plangebiet Sullivan Sud entspricht, 10 Bohrungen niedergebracht. Die aus den Aufschlissen
gewonnenen Proben aus den aufgefiillten Bodenmaterialien wurden als Einzel- oder Mischproben
nach organoleptischem Befund zusammengestellt und nach den Richtlinien der damaligen baden-
wirttembergischen Verwaltungsvorschrift (VwV-Boden, [8]) und der Deponieverordnung (DepV,
[10]) analysiert.

Es wurden i.W. Bodenbelastungen in den Aufflllungen angetroffen, die eine uneingeschrankte
Verwertung nicht erlauben (Einbauklassen nach VwV-Boden Z 1.1 bis Z 1.2). Die Ergebnisse der
chemischen Analysen lassen zudem nicht ausschlieRen, dass ortlich begrenzt auch aufgefilite
Bdden auftreten kdnnen, die gefahrlichen Abfall darstellen kénnten [11].

Das im Rahmen dieser damaligen abfalltechnischen Untersuchung wurde auch Mutterboden aus
einer Begleitgriinflache? analysiert. Die Untersuchungsergebnisse lieBen den Schluss zu, dass die
Prifwerte des Wirkungspfads Boden-Mensch fur Wohngebiete wohl eingehalten werden.

3.2.3 Kenntnisstand nach der Oberbodenuntersuchung [4]

Um fir das Bebauungsplanverfahren die Aussagesicherheit zu erhéhen und eventuelle
Handlungszwange aus umwelttechnischer hinsichtlich der geplanten Folgenutzung festzustellen,
wurden Oberbodenuntersuchungen gemafl BBodSchV [6] speziell fur den Wirkungspfad Boden
Mensch in den Gelandeabschnitten aul3erhalb der damals abgegrenzten Baufelder durchgefiihrt

Der Oberboden auf der Liegenschaft wurde an 20 ausgewahlten reprasentativen Flachen zu je
max.1000 m? (OB 1 bis OB 20) gemall den Vorgaben der BBodSchV (0 — 0,1 m und
0,1 m — 0,35 m) beprobt.

MafRgebliche Grundlage fur die Auswahl der Flachen fir die Oberboden-Mischprobenentnahme
bildete der damalige Flachenstrukturplan, aus dem die Flachen abzuleiten waren, die quasi in
unveranderter Form als Grunflachen weitergenutzt werden sollten. AufRerhalb dieser Flachen waren
umfangreiche BaumaRnahmen (Gebaude- u. StraRenriickbau, Gebdudeneubau) vorgesehen, die
sicher mit Oberflachenumgestaltungen einhergehen.

2 |m damaligen Baufeld D 6 wurde an einer Stelle (Grinstreifen zwischen Verkehrsflachen) der vorhandene
Mutterboden auf die Parameter nach VwV bzw. DepV analysiert.
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Es konnten seinerzeit keine Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen werden, die die damalig
gultigen Prifwerte nach BBodSchV oder PM-2-Werte nach VwV-Orientierungswerte fir
Wohngebiete Uberschreiten. Dies betraf somit auch die Oberbodenuntersuchungsflachen (OB 13,
OB 10), die im Bereich des heutigen Planungsgebiets Sullivan Sid liegen (s. Anl. 2).

Wie schon im Rahmen der abfalltechnischen Untersuchungen [3] wurden wiederum bereichsweise
die Vorsorgewerte nach BBodSchV Uberschritten werden (hpts. wegen PAK), was eine externe
Entsorgung verteuert.

Aus den Untersuchungsergebnissen war somit eine Gefdhrdung des Schutzgutes Mensch
hinsichtlich der geplanten Folgenutzung als Wohngebiet (mit tlw. Mischnutzung) nicht zu besorgen.
Sollten ortlich Kinderspielflachen eingerichtet werden, waren diese speziell fiur diese Nutzung
nochmals zu Uberpriifen, da eine bereichsweise Uberschreitung der Priifwerte fiir Kinderspielflachen
nachgewiesen wurde.

4 BEURTEILUNG DER SITUATION AUS HEUTIGER SICHT
41 Beurteilungsgrundlagen

Fir die Beurteilung der Bodensituation und deren Konsequenzen fir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Sullivan Sid) sind die bisherigen Erkenntnisse aus friheren Untersuchungen
vor dem Hintergrund der gegenwartigen Gegebenheiten, die sich aus den Veranderungen
gesetzlicher Vorgaben der Gelandesituation und aktueller Bebauungsplanung ergeben, neu zu
bewerten.

4.1.1  Anderungen des Gesetzlichen Rahmens

Mit Inkraftreten der Mantelverordnung am 01.08.2023 sind gesetzlicherseits geanderte
Rahmenbedingungen entstanden. Im Rahmen der neuen Mantelverordnung sind Anderungen aus
bodenschutzrechtlicher (Bundes-Bodenschutz und Altlasten-Verordnung; BBodSchV) sowie
abfallrechtlicher Sicht (Ersatzbaustoffverordnung; EBV) eingetreten.

Hinsichtlich der Beurteilung der Nutzungskonformitit mit der Bodensituation sind die Anderungen
der Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch in der neuen BBodSchV mafigeblich.

Die Verwertung bzw. abfalltechnischen Einstufung von als Abfall eingestuften Bodenmaterials nach
den Bestimmungen der EBV basieren auf entsprechenden neuen Zuordnungswerten,
Einbauklassen und tlw. gednderten Parameterumfangen und Analysenmethoden.

4.1.2 Anderungen der Gelandesituation

Die Basis friherer Bodenuntersuchungen im aktuellen Planungsgebiet Sullivan Sid bildete das
damalige ausgewiesene sogenannte Baufeld D 6. Ein Vergleich der Umrisse des ehem. Baufeldes
D 6 mit der gegenwartigen Flache des Planungsgebiets Sullivan Sud zeigt, dass das Gebiet Sullivan
Sdd nun einen gréReren Umfang hat. Insbesondere im Osten (6stl. Geb. 252) erfuhr Sullivan Sid
gegenuber dem friheren Baufeld D 6 eine Flachenzunahme.
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Zum Zeitpunkt der friheren Bodenuntersuchungen entsprachen die Gelandeverhaltnisse
denjenigen, wie sie sich im Rahmen der Nutzung durch das US-Militar darstellten. Wie in Abschnitt
3.1 schon ausgefihrt, ist im Gegensatz hierzu die derzeitige Gelandeoberflache nahezu vollstandig
entsiegelt.

Die gegenwartige Gelandesituation ist durch die Nutzung grofRer Geldndeteile als BE-Flachen fir
umliegende Baumalinahmen gepragt (Anl. 5).

4.2 Beurteilung der Kontaminationsverdachtsflachen
421 KVF9

Es ist keine grundsatzliche Anderung der damaligen Flachenbewertung erforderlich. Erhéhte PAK-
und MKW-Gehalte aus einer Bohrung (BS 126) sind an eine alte Schwarzdeckenschicht gekoppelt,
die jedoch in einer Tiefe (0,6 — 0,9 m) vorliegt und fir den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht
relevant ist.

Sollte bei Eingriffen in den Untergrund diese alte Schwarzdeckenschicht zum Vorschein kommen
ware sie einer fachgerechten Entsorgung unter Einhaltung der abfallrechtlichen Vorgaben
zuzufthren. Weitere Untersuchungen hinsichtlich der abfalltechnischen Deklaration werden
erforderlich.

422 KVF40

Nach BBodSchV ist hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch die Bodenbelastung bis zu
0,35 m Tiefe zu betrachten. In einer Bohrung (BS 117) wurden im Tiefenbereich 0,3 — 1 m eine
Konzentration des PAK-Einzelparameters Benzo-a-pyren mit 2,6 mg/kg nachgewiesen, die nach
heutigen Maf3staben den Priifwert fir Wohngebiete von 1 mg/kg Uberschreitet.

Dies deutet darauf hin, dass ortlich eine Nutzungskonformitat nicht gegeben sein konnte. Im Bereich
der damaligen KVF 40 sind Gebaude und Grinflachen vorgesehen. Bodenaushub mit einer
entsprechenden Belastung, der im Bereich der geplanten Gebdude anfallt, ware nicht
uneingeschrankt wiederverwertbar, stellt jedoch keinen gefahrlichen Abfall dar.

Auf Flachenbereichen, die von AushubmaRnahmen nicht betroffen sind, wéare die
Nutzungskonformitat mittels Oberbodenuntersuchungen nach BBodSchV zu Uberprifen.

423 KVF 117-18

Fir die KVF 117-18 ergibt sich auch aus heutiger Sicht keine Anderung der damaligen
Flachenbewertung.

Es ist nicht zu erwarten, dass Bodenaushub aus diesem Bereich gefahrlichen Abfall darstellen
kdnnte. Das Aushubmaterial wird allerdings nicht uneingeschrankt wiederverwertbar sein. Weitere
technische Erkundungen sind lediglich vor dem Hintergrund der Abfalldeklaration (Bodenaushub)
erforderlich
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4.3 Generelle Beurteilung aus abfalltechnischer Sicht

Auf dem Planungsgelande sind aufgefillte Boden vorhanden, die zum Uberwiegenden Teil nicht
uneingeschrénkt verwertbar sein werden (Einbauklassen BM-FO* bis BM-F3 n. EBV [9]). Ortlich
werden partiell auch Auffillungen anfallen die gefahrlichen Abfall darstellen kénnten (gem. [11];
Hauptverdachtsparameter PAK).

Die natirlich gewachsenen Bdden weisen sind i.d.R keine chemischen Belastungen auf und sind
aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrankt wiederverwertbar (Einbauklasse BM-0 n. EBV [9]).

Die bis dato vorliegenden Deklarationsanalysen an potentiellen Aushubmaterialien sind aus
folgenden Griinden nicht mehr anwendbar.

e Die Analysen sind zu alt.

¢ Die Analytik erfolgte nach den Vorgaben der friiheren VwV-Boden B.-W. [8].

o Die Analytik wurde lediglich orientierend durchgeflhrt und bezog sich nicht auf die zu
erwartbaren Aushubkubaturen.

Generell werden fur die Annahme von Bodenmaterial ausschlieRlich Analysen akzeptiert, die nicht
alter als 1/2 bis 1 Jahr sind.

Speziell im Fall einer deponietechnischen Entsorgung von Deponien pro 250 m*®* Erdaushub eine
Deklarationsanalyse gefordert die aus einer Probennahme nach LAGA PN 98 [15] resultiert. Dies
wird insbesondere flr den Bodenaushub aus den Auffullungen maf3gebend werden.

Bei eher geringen Bodenbelastungen ist allerdings eine Verwertung des anfallenden Bodenaushubs
in dieser oder anderen Baumafinahmen wahrscheinlich. Fur diesen Fall ist i.d.R. eine Analyse pro
angefangene 500 m? voraussichtlich ausreichend.

Bauwerksbezogene abfalltechnische Untersuchungen der anfallenden Aushubmassen werden
daher  erforderlich  sein. Dabei  stellen baubegleitende Untersuchungen mittels
Haufwerksbeprobungen (& 250 m?®) und nachfolgender Deklarationsanalytik (EBV [9] und DepV [10])
die beste Verfahrensweise dar, da dadurch keine Akzeptanzlicken bzgl. EBV- und
deponiespezifischer Vorgaben entstehen.

Alternativ zur Haufwerksbeprobung kénnten auch in-situ Untersuchungen mittels Baggerschirfen
zur Aushubdeklaration durchgefuhrt werden. Allerdings sollte dies im Vorfeld mit der Entsorgerstelle
abgestimmt werden.

5 FACHBEHORDLICHE VORGABEN FUR DIE ERFORDERLICHEN ERDARBEITEN

Auf der Grundlage der Ergebnisse der erfolgten Altlastenuntersuchungen Phase Ila und IIb wurden
fachbehdrdlicherseits (Bodenschutzbehérde der Stadt Mannheim) folgende Vorgaben erlassen [14

e Grundsatzlich sind fur den Einbau von Fremdmassen die Zuordnungswerte der VwV-Boden
B.-W. und fur die Wiederwertung vor Ort die Prif- und Vorsorgewerte der BBodSchV
malgebend. Anmerkung des Verf.: Staft der VwV-Boden ist nun die EBV als
Beurteilungsgrundlage anzusetzen
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e Der Bereich der Sullivan-Barracks befindet sich komplett im Bereich der
Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserwerks Kéafertal. Daher haben angelieferte
Bodenmaterialien, die zur Verfiullungen von Abgrabungen (Baugruben nach
Gebaudeabbruch) herangezogen werden sollen, die Zuordnungswerte Z 0 gem. VwV-
Boden B.W. einzuhalten. Anmerkung des Verf.: Statt der Zuordnungswerte Z 0 n. VwV-
Boden sind nun die Zuordnungswerte BM-0 nach EBV als Beurteilungsgrundlage
heranzuziehen.

e Fur technische Bauwerke (z.B. StraRen u. Verkehrsflachenbau) sind RC-Baustoffe
zugelassen, die die Zuordnungswerte Z 1.1 nach dem Dihlmann-Erlass einhalten.
Anmerkung des Verf.: Statt der Zuordnungswerte Z 1.1 n. Dihlmannerlass sind nun die
Zuordnungswerte RC-1 n. EBV als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.

e Bei der Verfilllung von Abgrabungen sind die Verfillmaterialien und der Verfullort zu
dokumentieren.

e Bei Flachenentsiegelungen ist die Vertraglichkeit der Folgenutzung zu prifen und gdfls.
herzustellen.
6 ERFORDERNIS EINER BODENKUNDLICHEN BAUBEGLEITUNG

Aus der nachfolgenden Tabelle 1 sind die derzeit geplanten FlachengréRen hinsichtlich der
Aufteilung in Gberbaute und nicht Gberbaute Bereiche dargestellt.

Tabelle 1: Verteilung Uberbaute und nicht iberbaute Flachen

. FlachengroRe Uberbaubare Fliche Nicht liberbaubare Flache
Baugebiet
(m?) (max, m?) (max, m?)
WA 1 4.760,92 2.856,55 1.904,37
WA 2 10.011,17 6.006,70 4.004,47
Ml 1 14.426,33 11.541,06 2.885,27
Ml 2 7.702,57 6.162,06 1.540,51
Summen 36.900,99 26.566,37 10.334,62

Anforderungen flr eine gesetzliche Pflicht zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts (BSK) sind im
vorliegenden Fall nicht gegeben. Zwar Uberschreitet die VorhabengréRe 0,5 ha (nicht Uberbaubare
Flache), ab der ein BSK nach §2 Abs. 3 LBodSchAG [16] verpflichtend ware, doch werden die
weiteren Flachen-Kriterien

e nicht versiegelte Flache
e nicht baulich veranderte Flache
e unbebaute Flache

nicht erfullt. Wie schon in Abs. 3.1 und Anl. 3 - 5 dargestellt, handelt es sich bei der Planungsflache
um eine ehemalig grotenteils versiegelte, bebaute und derzeit baulich veranderte Flache.
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Ab einer Vorhabengréfe von 1 ha, wie hier der Fall (Tab. 1), kann die Bodenschutzbehérde eine
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) anordnen.

Eine BBB ware im vorliegenden Fall jedoch schon aus folgenden Griinden ohnehin zu empfehlen:

o Die sich 0Ostlich des Gebaudes Nr. 254 sowie 6stlich und nordéstlich des Gebaudes Nr. 252
erstreckende hpts. mit Gras bewachsenen Grinflache., die i.W. jedoch aus der
vorhergegangenen Entsiegelung im Zug der Konversion resultiert. Diese Flache wurde nach
der Entsiegelung nicht mehr von den spater folgenden Bautatigkeiten beeinflusst. Es ware
zu prifen, ob Bereiche dieser Grunflache im Zuge der zukinftigen Bautatigkeit
schitzenswert sind.

e Fir die nicht zu Uberbauenden Flachenanteile wird es fir eine pflanzliche Kultivierung

voraussichtlich erforderlich werden, Mutterboden anzuliefern. Eine BBB kann hierbei die
erforderliche Qualitidtssicherung gewahrleisten.

22. Mai 2024
th/rie

Dipl.-Geol. Gerd Theobald
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