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71.5.2 ,,Gebiet zwischen der Ruiidesheimer- und der Neustadter

Strafle" in Mannheim- Kafertal

AUSSERUNGEN AUS DEN FRUHZEITIGEN BETEILIGUNGEN
geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Vom 15.05.2025- 30.05.2025

z.B. Es sind AuRerungen aus der Offentlichkeit eingegangen
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(gem. 8 4 Abs. 1 BauGB)

Vom 15.05.2025- 30.05.2025

AuRerungen

(Seiten 3 bis 15)

(Seiten 16 bis 50)
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB
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Blrger 1

Mannheim, den 29.05.2025
A-1/250081/25

Bebauungsplan 71.5.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.g. Angelegenheit zeige ich die Vertretung von _

anwaltlich versichert.

Meine Mandanten legen mir die mafigeblichen Unterlagen zum oben genann-

ten Bebauungsplan vor.

Sie erheben nachfolgende Einwendungen:

Die Grundstucksflache und die dort ausgewiesenen Parkplatze (laut Bauan-
trag ca. 39 Parkplatze) lassen ein Besucheraufkommen von ca. 500 Personen

(laut Artikel im Mannheimer Morgen, 28.10.23 ) an den betreffenden Tagen

nicht zu.
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Der vorhandene Parkraum fir Anwohner und Angestellte der umliegenden
Firmnen ist bersits jet=t (iberstrapaziert. Schon jetzt haben Anwohner Schwie-
rigkeiten Parkplatze =u finden.

Der Islamische Arbeiterverein steht unter der Beobachtung des Verfassungs-
schutzes und das bereits vorhandene Omar-Al-Farug-Center dient Menschen
it salafistischem Gedankengut ist bereits als Anlaufstelle bekannt (laut Arti-
kel im Mannheimer Morgen, 28.10.23).

Die Kindigung des Mietvertrages mit der Supermarktkette Netto ist fiir viele
Anwohner eine Einschrankung, insbesonders fir die Senioren im nahen Um-
feld und laut Info von MNetto bestand grofes Interesse den Markt weiter =u be-
treiben.

Nach der Kenntnisstand meiner Mandanten besteht auf dem Plangebiet eine
Veranderungssperre. Ist es unverstindlich, warum dem Bauantrag fir eine
Moschee irn Hinblick darauf nicht widersprochen wird. Offensichtlich stellt
eine Moschee keinen Gewerbebetrieb dar und kann damit in dem entspre-
chenden Plangebiet nicht genehmigt werden.

Durch die Bebauungsplan soll nunmehr Penthiuser in der Rlidesheimer Stra-
e gebaut werden. Ein Dachgeschossausbau in der Neustadter Strafe soll in-
dessen nicht moglich sein. Diese Ungleichbehandlung erscheint meinen Man-

danten als nicht nachvollziehbar,

Die von der Stadt Mannheim an den Investor beauftragte und pramierte Pla-
nung ist ohne Besprechung, Beteiligung und Information der unmittelbar be-
troffenen Grundstiickseigentiimer erfolgt. Diese Planung wurde nunmeht un-
gepriift als Grundlage fiir den oben genannten Bebauungsplan {ibernommen.
Ein und Ausfahrten sollen iber ein Grundstick der Riidesheimer Strafie 80-92
erfolgen, die allerdings nicht dem Investor gehdren, was =u einer eignungsglei-
chen Behandlung des Eigentiimers dieses Grundstickes fUhrt.
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_3.

Einwendungen werden auch beziglich der Geschosshohe der Neubauten erho-
ben. Laut Plan sollen diese fast doppelt so hoch wie bei den Bestandsgebiduden
sein, was entsprechenden Schattenwurf und Verdunklung der bestehenden
Gebaude hervorruft trotz eventueller Wahrung der Abstandsflachen. Beson-
ders betroffen sind hier die Eckhauser Wachenheimerstr/Rudesheimerstr und
in der Ridesheimerstr.96 und 98. Hier fehlt vollige Rucksichtesname gegen-

{iber den niedriggeschossigen Gebauden.

Einwendungen werden auch beziiglich der =ukinfiig geplanten Art von Ge-
werbe in der Neustadter Strafie erhoben. Dort sollen nur noch Bliros geneh-
migt werden. Dies bedeutet eine erhebliche Einschriankung fiir die Eigentimer
dieses Bereiches. Derzeit sind dort Kleinere Handwerksbetriebe angesiedelt,

die nach der neuen Planung dann dort nicht rnehr vorhanden sein dirfen.

Gegeniber den Anwohnern wurde vormn Tiefbauamt der Stadt Mannheim mit-
geteilt, dass eine Erneuerung der Fahrbahndecke in der Neustadter Strafie
erfolgen soll. Solches ist allerdings in den Bebauungsplan nicht mit aufge-

nomimnern.

Mit freundlichen Griafen

Bechtsanwalt
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Blrger 2

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
10011/25Dr. K 30. Mai 2025
Bebauungsplan 71.5.2 ,,Gebiet zwischen der Riidesheimer- und der Neustadter Strale*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich darf zun&chst anzeigen, dass ich
Eigenttimer und Bewohner der Immobilie

_vertrete. OrdnungsgemaRe Bevolimachtigung darf ich

zunéchst anwaltlich versichern. Schriftiche Vollmachten reiche ich nach, sobald
urlaubsabwesende Parteien zuriickgekehrt sind.

Im Rahmen der Auslagefrist gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Stufe 1) trage ich fiir meine Mandanten
folgende Bedenken Und Einwénde gegen den o. b. Bebauungsplan vor:

1. Meine Mandanten wurden nicht durch ,Anwohnerschreiben” auf die ,Neubeplanung"” des
o. b. Baugebietes aufmerksam gemacht, vielmehr wurden meine Mandanten auf die
Planaufstellung lediglich von Dritter Seite informiert, nicht jedoch von der Stadt Mannheim.

2. Meine Mandanten haben groRe Bedenken hinsichilich der geplanten Neubebauung in
direkter Umgebung der Riidesheimer StraBe 96/98. Dem Plan ist insoweit zu entnehmen,
dass in unmittelbarer Bebauung Gebaude mit einer Gesamthéhe von vier Vollgeschossen
und zusétzlich zurlickgesetztem Dachgeschoss vorgesehen sind. Die Immobilie meiner
Mandanten weist jedoch nur zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss auf.
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® Sesjle 2 Schreiben vom 30, Mai 2025

Die Umgebungsbebauung soll damit eine doppelte Hohe erreichen als der Bestandsbau
meiner Mandanten. Dies filhrt zu einer vélligen Verschattung des Grundstiicks meiner
Mandanten und auch zu einer erheblichen Vemminderung der Leistung der
Photovoltaikanlage meiner Mandanten. Im akluellen Bebauungsplan wird in der
Wachenheimer Strale neben bestehenden Hausern mit zwei bzw. vier Vollgeschossen
lediglich dreigeschossig geplant. Es ist daher nicht nachvollziehbar, warum neben dem
2 ¥z geschossigen Geb&ude meiner Mandanten sowohl rechts und links davon aber auch
im riickwartigen Bereich eine 3 % bis 4 72 geschossige Bauweise zuléssig sein soll.

3. Wird dazu noch, wie im Rahmenplan Spinelli skizziert (Planungsposter), auf der
gegenilberliegenden Seite der Riidesheimer Stralle i. Hohe Nr. 96/98, ein 7-geschossiges
Gebéude errichtet, wére das Grundstiick meiner Mandanten von vier Seiten beschattet
und eine dort vorhandene Frischluftschneise nicht mehr gegeben.

4. |Im Ubrigen ist aus dem Bebauungsptan nicht zu erkennen, ob sich die geplanten
Geschosszahlen auch auf das Grundstick meiner Mandanten (Bestandsgebiude)
beziehen oder lediglich die Umgebungsbebauung ,beplanen”. Hier ist der Plan nicht
leserlich oder unvollstéindig.

5. Fir die geplanten Wohngebdude Riidesheimer Stralle 100 usw. soll eine Tiefgarage
emichtet werden. Nach den wverbffenilichten Planunterlagen soll es Zufahrten und
Ausfahrten zu dieser Tiefgarage direkt neben dem Grundstiick meiner Mandanten geben.
Hier befiirchten meine Mandanten erheblichen Zu- und Abfahrisverkehr mit Larm- und
Abgasemissionen. Es wird daher um Uberpriifung gebeten, ob die Zu- und Abfahrten
nicht anderweitig angeordnet werden kénnen.
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6. Fiir die Flurstiicke meiner Mandanten zu Flur 666/3 und 666/5 gibt es ein von der Stadt
Mannheim per Satzung V204/2016 verabschiedetes Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB. Zur
Begriindung dieses Vorkaufsrechts heillt es in der Satzung: Der Grinzug NO/BUGA
erhéht die Wohngualitit in den norddstlichen Stadtteilen und verbessert die
Frischluftzufuhr zur Innenstadt....Die Stadfentwicklung orientiert sich am rdumlichen
Leithild der Grilnzfige und des Gringiirtels. Die in 0. b, Bebauungsplan vorgesehene
Bebauung {Geschosshéhe) widerspricht diesen Ausfithrungen. Die Stadt mége daher die
Vorgaben der Satzung zur Begriindung des Vorkaufsrechts einhalten und die
Geschosshéhe an die Bestandshéhe anpassen.

® Seite 3 Schreiben vom 30. Mai 2025

7. Die im Bebauungsplan vorgesehene bauliche Verdichtung des Planungsgebietes gibt
keine Auskunft dariiber, wie hoch die Baubelastung im Planungsgebiet (in gm) ausfallen

wird. Hieriber wird um Auskunft gebeten.

Wir bitten um Unterrichtung (iber den weiteren Fortgang des Verfahrens {iber meine Kanzlei.

-~

Mit freundlichen GriiRen

/
/ Rechtsanwalt
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Burger 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Frau und ich sind Eigentumer des Grundstucks —in

Mannheim-Kafertal.

Zu dem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan Nummer 71.5.2 ,Gebiet zwischen der Rudesheimer- und der
Neustadter StraRe” nehme ich wie folgt Stellung.

Ich hatte mich bereits mit 2 Eingaben zum eingeleiteten Versuch dort einen Bebauungsplan Nummer 71.5.1
aufzustellen geauBert. Dieser Plan wird offensichtlich nicht weiterverfolgt, beziehungsweise ist zugunsten des
jetzt genannten Bebauungsplans aufgegeben worden.

Nach wie vor geht es vor allem darum, dass mein Wohngebaude aber auch die anderen Wohngebaude entlang
der Neustadter StraRe moglichst umfassend gesichert werden, um nicht zu stark in die Eigentumsrechte der
Eigentimer einzugreifen. Diese Sicherung sollte weder auf den einfachen Bestandsschutz aufgrund der erteilten
Genehmigung, noch auf eine nur rudimentare Fremdkorperfestsetzung reduziert bleiben. Die ursprunglich erteile
Baugenehmigung des Wohnhauses wurde nicht an eine Betriebszugehorigkeit gekoppelt oder beinhaltet sonstige
Auflagen bezuglich gewerblicher Nutzung.

Ich bitte daher ausdricklich zu prifen, ob nicht durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes jedenfalls entlang
der Neustadter StraBe, den von Ihnen offensichtlich befirchteten Immissionskonflikten ebenfalls begegnet
werden kann.

Nur hilfsweise, falls dies nicht moglich sein sollte -dies wére im Planungsverfahren durch sachverstandige
Uberpriifung der Emissionskonflikte zunachst abzuklaren (idealerweise unter Beriicksichtigung des neuen
Industriebetriebs Alstom seit 2021 und des gegebenenfalls zukunftigen Larmaktionsplan der Stadt fur StraRe und
Schiene in der Neustadter StraRe)- soll bitte eine umfassende Fremdkorperfestsetzung erfolgen, die uns nicht nur
die Weiternutzung, sondern auch die Weiterentwicklung der Wohnbebauung dort ermaglicht. Es soll also von
allen Maoglichkeiten, die § 1 Abs. 10 BauNVO bietet, Gebrauch gemacht werden, es sollen also sowohl
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsianderungen und Erneuerungen der vorhandenen Wohngebaude allgemein
zuldssig sein. Sollten Sie erwagen, die Erweiterungen beispielsweise auf einen bestimmten prozentualen Betrag
der bereits jetzt realisierten Grundflache zu beschranken, bitte ich um eine moglichst groRzigige
Erweiterungsmoglichkeit.

Zur Klarstellung: die — moglichst groRzugige— Fremdkorperfestsetzung soll nur ein Hilfsmittel sein, falls eine
planungsrechtliche Ausweisung, die dort kunftig ohne weiteres Wohnbebauung zulasst, etwa durch Festsetzung
eines urbanen Gebiets ausscheiden sollte.

Bitte bestatigen Sie uns kurz den Erhalt des Schreibens.
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Blrger 4
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30. Mai 2025 |

Bebauungsplan Nr. 71.5.2 ,,Gebiet zwischen der Riidesheimer-
und der Neustadter Strafie” in Mannheim-Kiifertal

hier: Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren.

wir zeigen an. dass wir die rechtlichen Interessen —

anwaltlich vertreten.
Uns legitimierende Vollmacht fiigen wir diesem Schreiben bei.

Gegenstand unserer Beauftragung ist der in Aufstellung befindliche

Grundstiicks im Plangebiet, namlich des Objekts Wachenheimer

s e ————

Namens und im Auftrag unseres Mandanten diirfen wir zu dem
gegenwirtigen Entwurf wie folgt Stellung nehmen. Anregungen
und Einwendungen vorbringen:

I
Vorgeschichte des Bebauungsplans

Erstmals sollte das gewerblich vorgeprigte Plangebiet in Mannheim-Kifertal mit
Bebauungsplanentwurf Nr. 71.5.1 ,.Gebiet zwischen der Ruidesheimer Strafle. der
Neustadter Strafe, der Wachenheimer Strafle sowie der Strafe .Am Aubuckel*
hinsichtlich Art und MaB der stidtebaulichen Nutzung geregelt werden. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte am vom 12. September 2017. Die offentliche
Bekanntmachung folgte am 11. April 2019. Zur Sicherung der Planung wurde fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine Verdnderungssperre beschlossen. die am
16. April 2020 in Kraft mat. Eine Verlingerung der Verdnderungssperre trat am
08. April 2022 in Kraft.

Am 03. Mai 2022 erfolgte die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans Nr. 71.5.2
..Gebiet zwischen der Riidesheimer- und der Neustadter Strafie™. Zur Sicherung der
Planung trat am 30. Juni 2022 erneut eine Verinderungssperre in Kraft. Eine
Verlingerung dieser Verdnderungssperre trat am 27. Juni 2024 in Kraft. Eine zweite
Verlangerung ist nach Angaben der Stadt Mannheim (E-Mail vom 16. August 2024)
nicht vorgesehen.

II.
Der Stadt Mannheim bekannte Bauvorhaben unseres Mandanten

Seit Frithjahr 2019 bemiiht sich unser Mandant. in Abstimmung mit der Stadt
Mannheim die Planungen fiir sein Grundstiick zu realisieren.
Bisher vergeblich, auch weil mehrfach Verdnderungssperren fiir das Gebiet erlassen und
verldngert wurden.
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Das Grundstiick _ ist straflenseitig mit einem zweistockigen

Wohnhaus mit ausgebautem Satteldach und mm riickwirtizen Teil wrspriinglich mit drei
Lagergebiuden bebaut. die grenzstandig zu den Grundstiicken mut der Flurstiicknummer
michtet sind

Mit Antrag vom 28. Mai 2019 beaniragte unser Mandant erstmals eine
Baugenehmigung fir die Aufstockung des Mehrfanmilienhauses und Umnurzung eines
Lagergebaudes zu einem Boro. Az. [ N Dic Eotscheidung Ober die
Zulissigkeit des Vorhabens wurde zunichst bis zum 12. August 2020 zurfickgestellt.

Mit Antrag vom 16. Dezember 2019 beantragte unser Mandant den Neubau einer
Doppelgarage und die Umnutzang emes der Lagergebiiude zu emmem Biiro.
Az I 0 Abstimoung ot der Stadt Mannheim erfolgte eine
Planidndermg mit Antrag vom 24. Juli 2020, die insbesondere die Nutzungsianderung
eines Lagerbereichs zur Blironutzung vorsah.

Mit Anhorungsschreiben vom 23. September 2020 wurde die Ablehnung des Antrags,
Az i Aussicht gestellt.

Fiir das gednderte Bauvorhaben. Nutzungsinderung Lagerbereich zur Biironutzung.
Az. I ode am 24, November 2020 eine Baugenehmigung erteilt.
Dies betraf das vordere Lagergebdude entlang der Grenze zum Grundstiick mit der
Flurstiicknummer il

Mit Antrag vom 04. Februar 2021 beantragte unser Mandant die Nutzungsinderung
dieses Biirogebdaudes zu einer Wohnung. insbesondere fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und des angrenzenden Lagergebiudes zu einem  Biiro.
Az. I it Anhorungsschreiben vom 12. Mai 2021 wurde emneut die
Ablehnung des Antrags in Aussicht gestellt. Gegen den Ablehnungsbescheid vom
02. April 2024 hat unser Mandant mit Schreiben vom 23. April 2024 Widerspruch
eingelegt.

111.
Aktueller Entwurf

Vorab mochten wir hinweisen auf die Diskrepanz zwischen der Begriindung, die auf

den 03. Mai 2022 datiert ist, und dem ..Planungsposter™. Die Inhalte beider Dokumente
weichen doch deutlich voneinander ab.

AuRerungen
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Wiilwend die Begrindung weiterhin an dem vorrangigen Planungsziel festhilt, ..das
Gebiet entlang der Neustadter Strafie auch kilnftig als Gewerbestandort zu sichemn und
entwickeln™, stellt das Planungsposter als Planungsziel voran, dass .entlang der
Rudeshemmer Strafie (...) mit diesem Bebawungsplan durch die Ausweisung neuer
Wohnnutzung ein Beitrag zur Minderung der Wohnungsnot in Mannheim geleistet
werden (soll)”.

Inhaltlich wird nichr erkennbar. inwieweit beide Planvarianten verfolgt werden, da
msbesondere noch keine Einzelheiten der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
erkennbar sind bzw. deren Abweichungen zu den fritheren Planvananten.

Das Grundstiick unserer Mandantschaft liegt innerhalb des Plangebietes. Es liegr jedoch
im Bereich des Teils des Plangebietes, das nach gegenwiirtigem Stand der Planung
aufierhalb des Bereichs liegt, der filr die Wohnnutzung vorgesehen ist, Das Grundstiick
grenzt indes genau dort an. Im Ubrigen schlieft an der Wachenheimer Strafie in
Richnung der Neustadter Strafie ebenfalls Wolinen an und auf der gegeniiberliegenden
Seite der Wachenheimer Strafie ist — bis auf das Eckgrundstiick zur Neustadter Strafie
hin — Wolmbebaumung vorhanden. Insoweit ist es simmvoll und aus Sicht unserer
Mandantschaft norwendig. dass auf dem Grundstilck unserer Mandantschaft das
Gebaude neben der bisherigen gewerblichen. nicht stérenden Nutzung. zum Wohnen
genutzt werden kann. Dies ist moglich durch Aufstockung des straBenseitigen
Baukorpers., aber auch teilweise Ummutzung bzw. Aufstockung eines Teils des
gewerblichen genutzten Grundstiicksteils, insbesondere angrenzend an die durch
Bauplanungsrecht ohnelun vorgesehene Wohnnutzung.

4

Diese beabsichtigte Nutzung ist der Stadt auch seit Iingerem durch die vorgenannten
Baugenehmigungsverfahren bekannt. Auch wenn die aktuelle Planungsunterlage
erkennen lisst, dass die Umnuizungspline vereinzelter Grundstilckseigentilmer nun im
Bebamumgsplanentwiwrf Beriicksichtigung  finden. haben die Vorhaben unseres
Mandanten bislang keinen Eingang in die Abwigungen gefunden

Notwendiges Abwigungsmaterial fiir den i Aufstellung befindlichen Bebammgsplan
sind jedoch solche Belange, die in der konkreten Planungssituation .nach Lage der
Dinge” in die Abwigung eingestellt werden miissen (vgl. VGH Baden-Wilrttemberg,
Urteil vom 14.11.2023. AZ. 5 S 3639/21. NVWZ-RR 22. S. 626 (S. 628 {f.): Urteil vom
22.03.2018, AZ. 5 S 1873/15, BeckRS 2018, 9684). Ein Bewertungsfehler liegt dann
jedenfalls vor. wenn die Bedeutung der beriihrten Belange verkannt wird oder diese
nicht in die Abwigung eingestellt werden. Beachtlich ist ein Enmiftlungs- oder
Bewertungsfehler, wenn entgegen § 2 Abs. 3 BauGB von der Planung berfilute Belange.
die der Gemeinde bekannt sind oder hitten bekannt sein mussen, in wesentlichen
Punkten unzutreffend ermittelt oder bewertet worden sind.

Unter Anwendung dieser Mafistiibe liegen hier Ermittlungs- und Bewertungsfehler vor.
Zwar ist das Interesse eines Eigentiuners, in den Geltungsbereich eines Bebauungsplans
einbezogen zu werden, fiir sich genommen kein abwigungsbeachtlicher Belang. Hier
liegt jedoch eine Sondersituation dahingehend vor, dass die Stadt Mannheim als
planende Gemeinde selber zu erkennen gibt, dass und wie sie ihr Planungsziel. im nicht
fiberplanten  Bereich Wolmbebamumng zuzulassen und auch in  rickwirtigen
Grundstiicksbereichen Wohnen oder Bebauung zu ermdéglichen. den privaten Interessen
emes Gnundsticksinvestors nachkonunt. Sie ldsst aber aufier Acht, was andere
Eigentiimer innerhalb des Plangebietes jedoch auch an Winschen gediuflert haben, die
das vorgenannte Interesse des Investors nicht ausschlieBen, aber das Baugebiet sinnvoll
strukturieren kénnten.

AuRerungen
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Infolge dessen kénnte entweder die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder die
Detailplanung hinsichtlich der verschiedenen Grundstiicke dies beriicksichtigen und das
l4sst die Planung bisher anfier Acht.

Angesichts des gegenwiirtigen Konkretisierungsgrades miissen wir vorsorglich darauf
hinweisen, uns weirere Einwendungen und Anregungen offenzuhalten. Angesichts der
bisherigen Verfahrensdauer muss jedoch bereits von einer faktischen Zuriickstellung
von Baugesuchen ausgegangen werden, die aufgrund des Zusammenspiels mehrerer
Veriinderungssperren und des unzureichenden Umgangs mit
Baugenehmigungsverfahren eingetreten ist.

Fiir Riickfragen stehen wir geme zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griien

AuRerungen
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
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T6B 1:
m Rhein-Neckar
IHK Bhein-Neckar | Postfach 101681 | 68016 Mannhesn Bearbeitet von
Technisches Rathaus Mannheimn Haus der Wirtschaft Mannheim
Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung s
Glucksteinallee 11 s:;-
68163 Mannheim
e-v1s:: [ G-
rhein-neckar ink24 de

Mannheim, 05. Juni 2025

Bebauungsplan Nr. 71.5.2 ,Gebiet zwischen Ridesheimer- und Neustadter Strale”
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die Beteiligung am Planverfah-
ren,

Die Industrie- und Handelskammern haben gem3B § 1 Abs. 1 IHKG die Aufgabe, das Gesamtinteresse der
ihr zugehorigen Gewerbetreibenden ihres Bezirkes wahrzunehmen und fir die Forderung der gewerbli-
chen Wirtschaft zu wirken. An Bauleitplanverfahren ist die IHK Rhein-Neckar als Tragerin offentlicher
Belange zu beteiligen, Dabei vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen der regionalen Wirt-
schaft, indem sie in den Stellungnahmen auf die Sicherung der Belange der Wirtschaft, wie zum Beispiel
die Entwicklung einer wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und die Vorhaltung ausreichend groBer Ge-
werbeflschen achtet, damit Unternehmen unter anderem Planungssicherheit haben.

Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar

Die IHK Rhein-Neckar bewertet das Vorhaben, an diesem Standort bisher gewerblich genutzte Flachen
in Wohnbauflachen umzuwandeln, kritisch und lehnt die Aufstellung des betreffenden Bebauungsplans
anhand der uns bisher vorliegenden Informationen ab.

Obwohl die textlichen Festsetzungen und die detaillierte Planzeichnung noch nicht vorliegen, l3sst sich
das Planverfahren bereits anhand der bisherigen Flachennutzung und den Ausweisungen in Gbergeord-
neten Planwerken sowie mit Blick auf die umgebende Nutzung bewerten.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Heidelberg-Mannheim ist das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen. Im Einheithichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungsfliche
Industrnie und Gewerbe im Bestand festgesetzt Dementsprechend war der mit dem Aufstellungsbe-
schluss 2017 verfolgte Ansatz, im Gebiet zwischen der Ridesheimer- und der Neustadter Strafe aus-
schiiefllich vertragliche Gewerbenutzung anzusiedeln, folgernichtig,

Seite 17



BPlan Nr. WX.YZ “Titel” AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
12.06.2025

&3

Die im neuen Aufstellungsbeschluss vorgesehene Umwandlung der gewerblichen Bauflache zu Wohn-
zwecken bewertet die IHK Rhein-Neckar auch vor dem Hintergrund der im Dezember 2019 versffent-
lichten ,Regionalen Gewerbeflachenstudie Rhein-Neckar” kritisch. Die vom Verband Region Rhein-
Neckar beauftragte und von der CIMA durchgefuhrten Studie ermittelte ein Gewerbeflachendefizit von
mehr als 150 ha bis 2035 fur den Stadtkreis Mannheim. Durch die Aufstellung des betreffenden Bebau-
ungsplans wirden fur die Wirtschaft tatsachlich nutzbare Flachen verlorengehen.

Ohne attraktive Gewerbe- und Industriegebiete ist eine prospenierende Wirtschaft undenkbar. Diese ist
wiederum eine Grundvoraussetzung dafur, bestehende Ausbildungs- und Arbeitsplatze zu sichern und
neue zu schaffen. Im Plangebiet sind nach den uns vorliegenden Daten aktuell Gber 25 Unternehmen
ansassig, in der ngheren Umgebung (Verlangerung der Rudesheimer StraBe bis Kreuzung Diarkheimer
StraBe) dber 50 weitere. Der westlich der Neustadter StraBe genannte Industriebetrieb Bombardier
Transportation wurde von Alstom dbernommen.

Das angestofBene Planverfahren darf nicht zu Einschréankungen der wirtschaftlichen Tatigkeiten an die-
sem Standort fihren oder Entwicklungen beeintrachtigen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass der Be-
standsschutz dazu berechtigt, die zur Erhaltung und zeitgemaBen Nutzung der Anlage notwendigen
MaBnahmen durchzufihren, soweit die Identitat der Anlage gewzhrt bleibt. Unter den Bestandsschutz
fallen grundsatzlich alle Gebaude, die mit einer glltigen Baugenehmigung errichtet wurden. Bestehen-
den Unternehmen ist es erlaubt, im Wettbewerb ausreichend Anpassungs-und Reaktionsméglichkeiten
zZu nutzen.

Aus diesem Grund ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sicherzustellen, dass die beste-
henden Wirtschaftsflachen ohne Restriktionen genutzt werden kénnen. Mit Blick auf das beabsichtigte
Gemeindezentrum heben wir hervor, dass auch durch diese Nutzung keine Konflikte mit bestehenden
gewerblichen Nutzungen entstehen darfen — weder im Hinblick auf Larmemissionen noch bei der Inan-
spruchnahme von Parkplatzflachen. Die IHK Rhein-Neckar fordert, dabei die Unternehmen und Grund-
stickseigentumer im Einzugsbereich aktiv einzubeziehen. Méglichkeiten der Konfliktiésung soliten im
gemeinsamen Austausch mit betroffenen Unternehmen diskutiert werden.

Entscheidend fir die geplante Nutzung an diesem Standort sind die in diesem Areal zulassigen Emissio-
nen. Zur transparenten Beurteilung der Situation vor Ort liegt noch kein entsprechendes Larmgutachten
vor. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans tragt die Stadt Mannheim die Verantwortung fir die Rich-
tigkeit der Planung. Ohne ein solches Gutachten lasst sich nicht sachlich beurteilen, ob einerseits im
neuen Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind und andererseits angrenzendes Ge-
werbe vor nachtraglichen Anordnungen infolge der heranrickenden Bebauung geschutzt ist.

Werden die Richtwerte der TA Larm transparent erhoben und nachvollziehbar eingehalten, sind die In-
teressen der emittierenden Betriebe und der schutzbedirftigen Wohnbebauung ausgeglichen. Bereits
ansassige und angrenzende Unternehmen sind bei diesem Prozess frihzeitig zu informieren und aktiv
einzubinden, damit die Eingangsdaten sachgerecht erhoben werden. Dies gilt insbesondere fur Anga-
ben zu Verkehrsvorgangen sowie Betriebszeiten. Die Bindungswirkung der TA Larm bestehtzudem nicht
nur fur Genehmigungsverfahren des Anlagenbetreibers, sondern in gleicher Weise auch fur eine heran-
rickende Nutzung im Sinne des Gebots der Rucksichtnahme.
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Um das Planverfahren abschlieBend beurteilen zu kénnen, sind in der nachfolgenden Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange die entsprechenden Prazisierungen erforderlich.
Die |HK spricht sich in gewerblich genutzten Gebieten auch fir den Ausschluss von ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter sowie von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke aus, um den Gebietscharakter zu erhalten und dem aufgezeigten Mangel an Gewerbeflachen in
Mannheim entgegenzuwirken.

Nicht nachvollziehbar ist aus Sicht der IHK Rhein-Neckar, warum die Frist zur Stellungnahme lediglich
rund zwei Wochen betragen hat. Insbesondere fur betroffene Gewerbebetriebe ist die Frist zu kurz, um
eine fundierte Stellungnahme zum Verfahren abgeben zu kénnen, obwohl es um die langfristige Siche-
rung ihres Betriebsstandorts und den damit verbundenen Arbeitsplatzen geht. Demnach geht es dabei
nicht nur um wirtschaftliche, sondern auch private Existenzgrundlagen.

Offen bleibt anhand der vorliegenden Informationen auBerdem, wie die Stadt Mannheim die ansassigen
und angrenzenden Gewerbetriebenden im weiteren Planungsprozess einbindet, um Nutzungskonflikte
zu vermeiden. Zur Vermeidung von Konflikten kénnen neben planerischen Festsetzungen auch archi-
tektonische MaBnahmen beitragen. Dabei kann die Stellung, der duBere Zuschnitt oder die Geschossig-
keit des Gebaudes sowie Vorgaben fur die Anordnung der Aufenthaltsraume und der notwendigen
Fenster innerhalb des Gebaudes von Bedeutung sein.

Die IHK méchte ausdricklich hervorheben, dass die vorliegende Planung nicht dazu fahren darf, dass
Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zulasten der betroffenen Unternehmen ungelost bleiben.
Die Grenzen zulassiger Konfliktverlagerungen werden Gberschritten, wenn bereits im Planungsstadium
sichtbar ist, dass sich der nicht geloste Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht
sachgerecht I6sen lassen wird. Dz es bei diesem Planvorhaben um die langfristige Sicherung eines Ge-
werbestandorts geht, fordern wir, die unternehmerischen Belange und die geduBerten Bedenken gewis-
senhaft wahrzunehmen. Das Heranricken von Wohnbauflache an gewerblich genutzte Bereiche ist zu
vermeiden. Zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen Wohnnutzungen und intensiv genutzten wirt-
schaftlichen Bereichen solite ein ausreichend grofler Abstand gewahlt werden.

Mit einer hohen wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit gehen Gblicherweise auch umfangreiche Steuerein-
nahmen (insbesondere Gewerbesteuer, Gemeindeanteil an der Einkommensteuer, Grundsteuer und
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer) einher. Diese wiederum bestimmen die Gestaltungsméglichkei-
ten der kommunalen Haushalte zur Verbesserung von wichtigen Rahmenbedingungen fir die Lebens-
verhaltnisse vor Ort. Dazu zdhlen Einrichtungen der Infrastruktur oder Daseinsvorsorge und Verbesse-
rung der Teilhabe vor Ort.
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Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

5P I

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche Gruf3e

Geschaftsbereichsleiter Verkehr, Handel und Stadtentwicklung
Verkehr, Handel und Stadtentwicklung
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TOB 2:

Von: House, Ordermanagement, Vodafone Germanv_
Gesendet Mittwoch, 4. Juni 2025 14:31

An: 61 BPlan-Beteiligung <612blpg@mannheim.de>

Betreff: [EXT.] Ausbauinteresse zur BLP: Bebauungsplan Nr. 71.5.2 STADT MANNHEIM OEG-28654

ACHTUNG: Diese Nachricht wurde von auBerhalb unserer Organisation gesendet. Bitte saen Sie vorsichtig beim Gffnen von
Anhingen oder beim Kiicken auf Links.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ak Trager offentlicher Belange haben wir die Information bzgl. des Neubaugebiet ,Bebauungspian Nr.
71.5.2 STADT MANNHEIM" erhaiten.

Fur die Interne Zuordnung und weiter er Bearbeitung bendtgen wr noch folgende Angaben:
o Wann st der geplante Baubegnn?
o FlUrwann ist der Baustart der ErschlieRungsstraRe geplant) (Beginn Kanal, Beginn Versorger)
« Wer istder Erschiieler der geplanten Fiache? (Stadt/Name prva er Erschiieer)

o Wer bebaut diegeplante Fiache?
e Wie viele Grundsticke/Wohnenheiten umfasst die gesamte NeuerschligRung?

Uber enezeitnahe Riickmeidung zu den 0.g. Punkten wiirden wir unsfreuen. Bitte senden Sie unsdariiber
hinaus noch die aktuellen Planunter agen zu. Leider konnten wir auf Ihrer Website keinen direkten
Ansprechpartner finden, daher bitten wr um Weterleitung der Mail an die entsgprechende Abtedung .

Fur ROckfragen stehen wir lhnen gernezur Verfigung.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen

vodafone.com

Vod sfone Wes GmbH

=l o metralle 16 24133 c
racerdaumstrase 10, 38125 \ass

"
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TOB 3:
Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de >
Gesendet: Mittwoch, 4. Juni 2025 13:57
An: [
Betreff: 20250604 02 Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 71.5.2 “Gebiet zwischen
der Riidesheimer- und der Neustadter StraBe” in Mannheim
Signiert von: bauleitplanung@transnetbw.de

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr. 71.5.2 “Gebiet zwischen der Riidesheimer- und der
Neustadter StraRe" in Mannheim

Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71.5.2 "Gebiet zwischen der Rtidesheimer- und der
Neustadter Stralle” in Mannhem betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem geme zur Verfigung

Freundliche GruRke

—»’ Externe Planungsverfahren
relletungen - T rassierung und Exteme Planungsverfahren

TransnetBW GmbH
Look 21 bauleitplanung@transnetbw de
Heilbronner Str. 51-55 www transnetbw de

70173 Stuttgart

TramsnetBW GmbH /| Skz der Gesallschafl. Stuttgant / Regstergericht Stumgan - HRB Nr. 740510
Vorsitzender des Ausichtarats Dirk GUsewell

Geschatsfutver Or Wemer Gotz (Vorstzender), Michasl Jesberger, Dr. Rainer Pflaum

Die Datenschutlzinformationen der TransnatBW finden Sie hier: hitps Mransnetbw de/de/dstenschuts

#SieonnenDas — Werden Sie Teil der Energiewende!
Jetzt bewerben unter www.transnetbw.de/karriere.
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TOB 4:

MVV NETZE

WV Netze GmibH, Lusenrng 45 53153 Mamnrem

Stadt Mannheim
Fachbereich Geoinformation u. Stadtplanung MVV Notze GmbH
Luisenring 49
Abteilung 61.2.1 Stadtebauliche Planung e
Technisches Rathaus Mannheim T -
Glicksteinallee 11 F
68163 Mannheim nogemvnese de
AN T-nette de
Stadt Mannheim Bebauungsplan Nr. 71.5.2 - "Gebiet zwischen der
Rudesheimer- und der Neustadter StraRe” - Beteiligung nach §4 SRtUngRAmEN-gW Zry oe
Abs. 1 BauGB o
Adtsichesrats
Mannheim, 04.06.2025 Or. Hansjorg Rol
Sehr geehrter Herr Meinhardt, 0 i
Mannhem - HRE 0177
wir bedanken uns fir das Anzeigen der im Betreff genannten UStidhr: DE 222874501
Manahme. Barkverncurg
Deutsche Bank Mannhem
Nach Prifung threr Unterlagen nehmen wir wie foigt Stellung: Tt sy 76100
SIC: DEUTDESMON
Im Gelt eich des Bebauungsplanes Nr. 71.5.2 sind in den
umbk Strallen (Wachenheimer-, Neustadter-, Ridesheimer

Strale und Am Aubuckel) Gashochdruck-, Gasniederdruck-, Fernwarme- und Wasserleitungen
inkl. Hausanschlussleitungen der MVV Energie AG veriegt

Anbei ein DIN-A3 Bestandsplanausschnitt (PDF), M 1:1000, der v.g. Versorgungsleitungen in
den betreffenden Bereichen zur Onentierung.

Grundsatzlich sind Uberbauungen und Uberpflanzungen unserer Leitungen nicht zuldssig.

Es ich sicher zu stellen, dass vor Abbruch von bestehender Bebauung vorhandene
Hausanschlussleitungen stiligelegt / rickgebaut werden missen.

Der Rickbau der Versorgungskeitungen und ist mit unserer Betriebsabteilung TV.D. 1, Tel.
0621/290-1865, abzustimmen und geht zu Lasten des Verursachers.

Evtl. Suchschlitze zur Ortung der Versorgungsleitungen sind ebenfalls mit unserer
Betriebsabteilung TV.D.1, Tel. 0621/290-1865, abzustimmen.

Anfallende Kosten fir die Suchschiitze sind zu 100% vom Verursacher zu tragen.
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 315 Hinweise
fur Maltnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®.

Beziiglich neu geplanter Hausanschliisse wenden sie sich bitte an unsere Metzkundenbetreuer,

Tel: 0621 290-2525, E-Mail: netzanschlussvertrieb@mvv-netze. de

Wir bitten Sie uns weiterhin in Ihren Planungen zu beriicksichtigen und Gber das weitere
Yorgehen zu informieren.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilken Anlage
MVV Netze GmbH
LA iA.
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TOB 5:

rnv

Riwiey Mo ko Vorkate G M M orasste 77 | 65165 Menvnam

STADTMANNHEIN

Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung
Abtellung 61.2,1 Stadtebauliche Planung
Technisches Rathaus Mannheim (TRM)
Glucksteinallee 11

68163 Mannheim

Mannheim,
27. Mai 2025

STADT MANNHEIM Bebauungsplan Nr. 71.5.2
Sehw geehrte Damen und Hemen,

wir bedanken uns fir die Ubersendung der Untedagen und die Mogichkeit im 0. g. Verahren eine
Stelungnahme einreichen 2u durfen,

Zu Ihrer Anfrage konnen wir folgende Hinweise geben.

Die MaBnahme befindet sich im direkten Umfeld unserer geplanten Stadtbahnstrecke sowe unserer
Bushnie 53.

Die ErschlieRung in diesem Gebiet erfoigt gemal Nahverkehrsplan durch eine Stadtbahn. Es gibt eine
frehaltetrasse, an weicher beraits Stadtbahnhaltestelien im Bereich Am Aubuckel und in der Wachenheimer
Strake in Hohe des Bunkers projektiert snd, Eine weitere in Hohe Dadesheimer Strale wurde diskutien.

Ein Realisierungszeitpunkt der Stadtbahn ist nach unseren Informationen noch nicht absehbar.

Bis zur Umsetzung der Stadtbahn wird eine Buslinie ak Vorlaufbetrieb eingeset2t. Diese verkehrt derzeit aks
Linie 53 uber Rudesheimer StraBe und Wachenheimer StraBe nach Spinel¥/im Rott. Bushaltestelen in
ungetahrer heutiger Lage werden ba den Planungen zum Ausbau der Wachenheimer StraBe durch die
Stadtplanung FB6 1 berucksichtigt und barrierefrei hergestelit Die geplante Schule (Rosa-Parks) wird hierbei
durch gine neue Haltestelenanlage am sodichen Ende der RUdesheimer StraBe erschlossen, Diese wird
auch die Am Aubuckel verkehrenden Busiinien berucksichtigen.

Vsl, Ende 2027/Anfang 2028 stdie Betniebsauinahme der im Masterplan Mobditat festgelegten
Tangentiallinie im Mannhemer Norden vorgesehen. Diese wird auch Anpassungen am heutigen Busnetz
bedingen, Um sich eine veranderte Linienfuhrung fir den Bereich Spnelll um die Wachenheimer Strae
sowie auch der Rosa-Parks-Schule mit dem Ziel ener groBeren Reichweite und schnelleren Anbindung
offenzuhalten, ist eine Befahrung des Backerwegs sowohl Richtung Saden heute moglich) wie auch
zusatzlich Richtung Mannheimer StraBe, ggf. ausschiieBlich fur den Busverkehr, elementar,

TRty Mleciow Vb sbe ol Dow) Wireerafe 77| G565 Mavver Duntache Rank Marvdiatn O8N D405 00000 W2 670 ™8 0

Tolfan DS 254450 Telia B21488 U Q@ B DET7HETATOD 1000440 | B CELTDEASO Y

Wwaitenchr da At Smtes Obarbigrmars Owictas tpesn Petthad Ludwigahalon 13 W A €TE 22 58 W0 67
CouhARsituer: Vatn nder Boek D esan e BN DTS 1O0ETOOMEA I B rpsac e s

S und Raghtemyet e Musote o Mandeturagialer Se. W03 8003 Ut e OF 210122342

-——a TVSrere Glials e £ 081 TR 000000a0 ) w2
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Der Fachbereich 61 ist mit uns im Austausch, wir sind bereits in die Planungen eingebunden und bitten
darum, weiterhin in alle relevanten Planungen, die den Busverkehr betreffen konnten, einbezogen zu
werden.

Nach Fertigstellung der Neubaustrecke ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des
Bahnbetriebs und der Erhaltung der Bahnbetriebsanlage (Unterhaltung und Emeuerung) zu rechnen ist.
Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall, Erschitterung, AuBenlautsprecher, Lautewerke bzw. Pfeifen,
Weichen - insbesondere Herzstuckuberfahrten —, Kurvenquietschen, Abgase und Funkenfiug hin. Daraus
konnen Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutzmafnahmen gegentber der mv nicht geltend
gemacht werden. Nachtragliche Einschrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell
st in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, 2u jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen.

Wir bitten zur Berucksichtigung der Belange der perspektivisch geplanten Stadtbahn in den weiteren
Verfahrensablauf und in die weiteren Pla en eingebunden werden.
Unser ancprechpart [

Die Stellungnahme wird digital an 61 bauleitplanung@mannheim de verschickt.
Soliten Sie diese in Papierform wunschen, reichen wir sie gerne nach.

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zu Verfugung.
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
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TOB 6:
Machbarschaftsverband ..
Heidelberg-Mannheim
absrvabsre Hal dalmeg: Marrivals » (3 choe nalles 11 » 557183 . Gilcksieinalles 11

6E163 Marnhelm
Stadt Mannheim

FB 61.2 — Bauleitplanung W nachoarechateyerand de
Glicksteinallee 11 .
68163 Mannheim gﬂﬁﬁmmﬂg- Kloska

Per E-Mail an: 61.baulsitplanung@mannheim. de

Ciatum w Zeichen Ihres Schrelbens Sachbearbefiung / Geschafszeichen Datum
14.05.2025 / B-Plan Nr. 71.5.2 -Az_12-313 27.05.2025

Bebauungsplan HNr. 71.5.2 “Gebiet zwischen der Riidesheimer- und der Neustadier Stralle in

Mannheim-Kafertal

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem oben genannten Yerfahren. Mit dem Bebauungsplan soll
eine ca. 5,6 ha grofle innerstddtische Flache im Staditeil Mannheim-Kafertal(-50d) planungsrechtliich
gesichert und teilweize umgenutzt werden. Wesentliches Fiel ist es, die planungsrechtlichen Yoraus-
setzungen fur eine Wohnnutzung im cstlichen Teil des Plangebiets zu schaffen und auf den restlichen

Flachen des Plangebiets eine Gewerbenutzung beizubehalten.

Der Flachennuizungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet
in Ganze alz jgewerbliche Bauflache® dar. Der weiterhin fir eine gewerbliche Mutzung vorgesehene
Bereich ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Damit der Bebauungsplan allerdings hinsichtlich
der angestrebten Wohnnutzung aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden kann, wird eine An-
derung dez Flachennutzungsplans notwendig. Wir bitten darum in diesem Zusammenhang dis Vor-
schrift nach § 13 a BauGE ( Bebauungszsplane der Innenentwicklung”) anzuwenden. Gemalk § 13 a Abs.

Diensigebduds: Wir haben gieltende Arbeliszell. Sle emelchen uns fem-
Technisches Rathaus Mannheim mindich moniags bls donnersiags von 9.00 - 12.00
Ghlcksteinallae 11 wnd 1£.00 - 15.00 Unr, frefiags von 9.00 - 12.00 Unr.

GE163 Mannheim
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2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan so im Wege der Berichtigung angepasst und ein gigen-
stindiges Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans vermieden werden. Die formalrechifichen

‘oraussetzungen soliten unseres Erachtens dafir vorliegen.

Weiter ist von Bedeutung, dass sich der Machbarschafisverband auf die ausdrickliche Initiative der
Stadt Mannheim hin mit allen 18 Mitgliedsgemeinden des Nachbarschafisverbandes mit der Frage ei-
ner maglichst flachensparenden Siedlungsentwicklung im Weohnungsbau befasst. Beschlusslage ist,
angesichts des Zielkonfliktes zwizchen Wohnungsnot und Freirmumsechutz innerhalb des Machbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim zu einem gemeinsamen YVerstindnis fir die interkommunale
Wohnungsbauentwicklung zu kommen. Aktuell hat die Verbandsversammiung des Nachbarschaftsver-
bandes am 14.02_2025 einstimmig beschlossen, ein flachendeckendes Siedlungsdichtekonzept zum
Wohnungsbau zu erstellen. Vor diesem Hintergrund izt es notwendig, aktuelle Planungen zu Wohnge-
bieten in den Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes vertieft zu betrachten, um deren Bei-
trag fur eine flachensparende Entwicklung zu erfassen. Obwohl laut Planunterlagen das stadtebauliche
Konzept auf der Durchfihrung eines Wettbewerbs basiert, enthalten die bisher voriegenden Doku-
mente keine Aussagen zu diesen Fragestellungen. Wir bitten um Ubergabe entsprechender Informati-

onen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahran.

Mit freundlichen Grilten
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TOB 7:
E
STADTMANNHEIM
Elima, Natur, Umwelt
lber Dez WV

Raum 05.020
Glickstenalles 11, 68183 Mannheim

per Mail an pliver meinhardifmannheim.de

Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung Terming nach lelefonkscher Versnhanng
Abteilung 61.2.1 )
Stadtebauliche Planung E&?&ﬁﬂ?ﬁ.

2052025

71.5.2 "Geblat zwischen der Rideshelmear- und der Meustadter Strafes”
Betalligung & 4 &bs. 1 BauGE

Etadtisll
Mannhelm-Kstarial

Sehr geehrie Damen und Herren,

infolge die Einzelstellungnahmen unseres Fachbersichs zu 0.g. Beteiligung

Abteilung Klimaschutz

Freigabe von unserer Seite.

Untere Naturschutzbehtrde

Die Untere Naturschutzbehorde stimmt dem Bebauungsplan Mr. 71.5.2 zu.

Wir begriien, dass Regelungen zur Begrinung auf den Grundstiicken getroffen werden sollen.
Bitte hierbei prufen, ob erhaltenswerte Baume zum Erhalt festgesetzt werden konnen.

Der Vollstandigkeit halber bitten wir im Begriindungstext, Seite 12, §6.2.3 Geschiizte Biotope, um
Erganzung der geschitzten Biotope nach § 30 ENatSchG.

Untere Wasserbehorde

Wir mochiten am B-Planverfahren beteiligh werden.

Seite 30



BPlan Nr. WX.YZ “Titel” AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
12.06.2025

Klima, Natur, Umwelt -2 - Az: 202210682

Untere Bodenschutzbehdrde

Mit Venweis auf unsere Stellungnahme vom 17.03.2022 mochien wir erneut auf die Einfragungen
im Altlastenkataster hinweisen:

Mr. | Adresse Flurstiuck | Ststistischer | Katastereintrag Bewertung
Bezirk
1. GB8/8, Kafertal Altablagerung A4 M 645 [ B-Fall
Ge8M148, (Haghepor 06542-000) [Entsorgungsrelevanz)
G682,
G683,
GEE/4,
G889,
GEB/E,
GE8M12,
GE8M0,
GETM,
GETI3
2. | Bideshei G674 Kafertal Altstandort OU-Fall
rag St ehem. Tanksielle [alastverdachiig)
oovp2 [Eléchenne 045038-000)
3. | Meustadter | GE7T kafertsl Altstandort Maschinenbau | JU-Fall
Stralle [FlEchennr, 04554-000) (allastverdachtig)
G5/57/68
4. | Heustadter Ga4/2 Kafertal Altstandort QU-Fall
Strafie 78 ehem. Tankstelle (Eli: (aiiastverdachtig)
chenpr, 04555-000)
5. | wachenhei, G688, Kafertal Altstandort B-Fall
MELStr. 4-5 GE8M15 AS Apparatebau (El&; (Entsorgungsrelevanz)
chenpr, 04845-000)

Die Bewertung der Flachen kiénnen Sie Spalte 6 entnehmen.

B-Fall (Entsorgungsrelevan=z)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei ggf. erforderlichen erdgebundenen Arbeiten bzw.
einer Entsiegelung des Gelandes abfallrechtlich relevanter Bodenaushub anfallt, der einer geord-
neten Entsorgung zuzufihren ist.

DU-Fall {altlastverdachiig)

Handlungsbedarf OU-Fall® bedeutet, dass aufgrund der umweltrelevanten Mutzung ein bedeuten-
der Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund nicht ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen
der higtorischen Erhebung der Stadt Mannheim wurde fir die Flache ein Untersuchungsbedarf
(Durchfihrung von Crientierenden Untersuchungen geman den Bodenschuizrechilichen Vorga-
ben) festgelegt. Da potentielle Bodenbelastungen im Bauplanungsrecht zu berdcksichiigen sind,
werden entsprechende Untersuchungsmalnahmen gemalk Bundesbodenschutzverordnung spa-
testens im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Ein Untersuchungskonzept
unter Einbezug der zukinfiigen Eebauvung und ggf. geplanter Versickerungsflachen ist worher mit
unserer Behérde abzustimmen. Nach Vorlage des Ergebnisberichis kann uber das weitere Vorge-
hen entzchieden werden.

Aufgrund der jahrzehntelangen, umweltrelevanten Mutzung des Gesamtareals und der
Zwischenzeitlichen Stilllegung weiterer Betriebe besteht maglicherweise fir zusatzliche
Flachen eine Altlastenverdacht, der abgeklan werden muss.

Der Fachbereich Klima, Matur, Umwwelt ist Gber die entsprechenden Maknahmen zu informieren.
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Klima, Natur, Unmwelt -3 - Az.: 202210682

Untere Immizsionsschutzbehdrde

Die schalltechmische Veriraglichkeit der heranrockenden Wehnbebauung des Bebauungsplans
71.5.2 an das bestehende Gewerbegebiet (71.5.3) ist zwingend gutachterich prufen zu lassen.

Untere Abfallrechtsbehdrde

Wir stimmen den Bebauungsplan zu.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag
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T6B 8:

Von: T-NI-Sw-Pti- 21, Bauleitplanungen @telekom.de <T-NI-Sw-Pti-21.Bsuleitplanungen @telekom.de>
Gesendet Dienstag, 27 Mai 2025 15:28

An: 61 BPlan-Beteiligung <612blpz@mannhaim.de>

Ca

Betreff: [EXT.] AW: STADT MANNHEIM Bebauungsplan Nr. 715.2 - Beteiligung § 4 Abz. 1 83uGB

ACHTUNG: Diese Nachricht wurde von aulerh aib unserer Organisation gesendet. Sitte saen Sie vorsicht'g beim Offnen von
Anhidngen oder beim Klicken auf Links,

Unser Zeichen: 20258_137
Sehr geshrte Damen und Herren,

viglen Dank fUr die Beteiligung am Bebauwungsplanverfahren. Die Telekom Dewtschland GmbH [ nachfolgend Telekom
genannt) - 3ls Nezeizentumerin und Nutzungsberechtiste i, S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftrast und bevollm3achtizt, alle Rechte und Pflichten der Wesesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben, Zu dero. g Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, eine abschlieBende Stellungnahme ist zum jezigen
Zetpunkt sllerdings noch nicht moglich, ds unsnoch nicht slle Unterlagen (zeichnenischer Teil, textliche
Faestzetzungen) zum Bebauungsplan vorliegen.

Durch die Nachverdichtung des Gebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verlegung neuer
Telekemmunikationslinien auch auBerhalb der betroffenen Grundsticke erforderlich wird.

Bitte informieren Sie daher die Investoren, dass siesich im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom fruhestmoglich mit unserer Bauhemren-Hotline (Tel.:
0200 330 1503) in Verbindung setzen mochtan.

Nur so konnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen bezuglich
eines koordinierten, wirtschaftlichen Bausblaufs vornehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind gesignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im o. & Plangebiet befinden sich Tele&kommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem
beigefugten Lageplan ersichtlich, Die TK-linien sind bei der BaumaBnahme entsprechend zu sichern.

Bai der Baususfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandenar Telekommunikationslinian
vermieden werden und sus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugangzu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrios geoffnat und gef. mit
Kabelziehfahrzeugen angefshren werden konnen, Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beszinn der Arbeiten uber die Lageder zum Zetpunkt der Baususfubrung vorhandenen Telskommunikationslinien
der Telekom, informieren. Die Kabelschuzanweisung der Telekom ist zu beachten.

1
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das"Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siche
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen uberlassenen Planunterdagen nur fur inteme Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Mit freundlichen Grulien

DEUT SCHE TELE KOM TECHNIK GMBH
Technk Niederbissung Sodwest

PTI 21, Bereb/ Badaphinung
Dyrmamosy. §, 68165 Manchem

< 108 -~ A

waww tefekom de

Connecting
of ey your world.

De gesetzichen Phidtangaben nden Se unter: hiitps: Paww. idekom deplich i gaben dtiecn ik

Seite 34



BPlan Nr. WX.YZ “Titel" AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
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T6B 9
ST AT AT e AT,
UMWELTFORUM
Mannheimer Agenda 21e.V,
Sty Kt G0 W)WV Wphey Kl Suolle 452
Uenweltzentrum
68167 Mannheim
Stadt Mannheim Tel 062185125
Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung infoumweltforum- mannheim de
68163 Mannheim Mannheim, den 26.05.2025

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71.5.2 _Gebiet zwischen der Ridesheimer StraBie und
Noustaduer Strafie in Mannheim”

Sahr geehrter Harr Moinharat. sehr geehrte Daman und Herren,

wir danken f0r die Celegenheit 2ur Stellungnahme zu 0.9 Vorhaben. Die im Umwaeltforum zusammen
geschiossenen 18 Mannheimer Umwalt-. Naturschutz- und Verkehroverbande nehmen gernwie folgt
dazu Stellung.

Das Plangebiat um fasst aing Flache von 56 ha und liegt nordwestich des Spinedli-Freigelandes
2wischen ROGesheimer, und Wachenhaimer und Neustadter Straie und grenzt im S0den an die Strale
Am Aubuckel Die bisherige 0bemwiegend gewerbdliche Nutzung soll im Rahmen des B-Plarverfahrens
im ostlichen Bereich des Gelandes in Wohnnutzung umgowandelt warden Hierzu gibt o5 Interesse
0ines Investors for eine verdichtete Bedauwung mit Wohngebauden mit bis zu & Ceschossen plus
Dachgeschoss Dabel soll die vom Cemeinderat beschlossenen Sozalquote for bazahidaren
Wohnraum Anwendung finden Weitere Informationen zur Gaschosshohe im Bestand, zur varkehr-
lichen ErschlioBung. zum geplantem Parkkonzept, zum Umfang der Nachverdichtung und zuf resul-
tierendar Versiegelung sowie zum heutigen und rukanftigen Antell begronter Fiachen liegen nicht vor
| A\ e =™ =™ m | F’

Abbr Ausschnitt aus dem Lageplan

T Vorstand ines oneeit Diecer Greftenrekcher Wollgana Shuy | Gacraasiotvng Eke Duneholt
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Umweltforum Mannheimer Agenda 21eV. Steflungnzhme B-Pian7152 5.2

Abb: Ausschnitt aus Coogle Maps, B-Plan-Gebiet rot markiert

Wir begroBen grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans f0r das 0.g. Gelznde. Foigende
Aspekte sollten dabei berocksichtigt werden:

Das Leiziel Klimaneutralitat muss ausreichend berOcksichtigt werden. Dies gilt sowohl for einen
moglichen Neubau und Umbau von Gebauden, die Versiegelung und Begronung des Celandes als
auch for dessen verkehrliche ErschlieBung. Die Strafie Am Aubuckel hat bereits heute eine hohe
verkehrliche Belastung mit entsprechenden Larmemissionen.’

Das B-Plan-Gel2nde liegt im Randbereich des Gronzugs Nordost, einer wichtigen Frischluftkorridor
zum klimatischen Ausgleich for die Mannheimer Innenstadt.

A P Wi - N
Abb: Bioklimatische Funktion Granzug-Nordost,
markiert

Quelle: Stadtklimaanalyse 20207 B-Plan-Gelande rot

! Siche auch Lirmaktionsplan Mannheim 2025 hitpsy/www.mannheim de/site s/de fanltfiles/ 2025-
OVEntwurf %20LA P%20Stufe % 204 % 20%C 3% 96ffe ntlichkeitsbeteiligung. pdf
? hitpsyiwww.mannheim.de/site s/de faultifiles/ 2021

. 3 2 -

Vorstand: Ines jonelett, Dieter Brettenrelcher, Wolfgang Schuy | Geschaftsfohrung: Elke Donnhoff
Der Verain istvom Finanzamt Mannhelm- Neckarstadt als gemeinnaizig anerkannt.
Eingetragen Im Vereinsragister unter VR 700181
IBAN DES1 6705 0505 0038 786377 BIiC MANSDESEXXX

Seite 36



BPlan Nr. WX.YZ “Titel” AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
12.06.2025

Umweltforum Mannheimer Agenda 21 eV. Stellungnahme B-Plan7152 S.3

Lt Begrondung zum Vorhaben besteht seit 2016 ein Vorkaufsrecht der Stadt Mannheim for das
sodliche Areal des B-Plan-Gebietes, angrenzend an die Strae Am Aubuckel

Abb: Bereich mit Vorkaufsrecht der Stadt Mannheim (gelb hinterlegt). B-Plan-Gebiet (rot markiert)

In der V204 /2016° wird als Begrondung for das Vorkaufsrecht unter 1) genannt: .Der Gronzug NO
/BUCA erhoht die Wohngualitat in den nordostlichen Stadtteilen und verbessert die Frischluftzufuhr
zur Innenstadt.” Weiter hei8t es unter 2): .Die Stadtentwickiung orientiert sich am raumlichen Leitbild
der Gronz0ge und des Grongortels.”

Im Bereich des B-Plan-Gebietes mit Vorkaufsrecht der Stadt sollte sich die zulassige
Geschosshohe an der bisherigen Geschosshohe auf der Flache orientieren. Dies gilt sowohl for
die Gewerbebauten als auch for die Wohnbebauung.

Mit dem Bebauungsplan ist eine weitere Versiegelung des Gelandes auszuschlieBen. Regenwasser
muss auf dem Gelande versickern. Stellplatze sollen versickerungsoffen gebaut werden. For
Dachbegronungen sollte eine Substratschicht von mindestens 15 cm festgesetzt werden.

In einem zukonftigen Mischgebiet sind ausreichende Abstandsflachen zwischen gewerblicher
Nutzung mit entsprechenden Larmemissionen und neuer Wohnbebauung einzuhalten. Diese
Abstandsflachen sollten ausreichend begront werden, um einen zusatzlichen Larmschutz zu
erzielen und die klimatische Situation zu verbessern.

Als Beitrag zum Artenerhalt sollten ausreichend Quartiere for Fledermause und Gebaudebroter
auf dem Gelande vorgeben werden.

Aufgrund der zahlreichen noch offenen Fragen zum geplanten MaB und Hohe der baulichen
Nutzung, zur verkehrlichen ErschlieBung und Parkkonzept sowie zur Versickerung und
Begronung und wegen des moglichen Einflusses auf den benachbarten Gronzug NO lehnen wir
im weiteren Planungsprozess die Anwendung eines vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BGB ab
und bitten um die Durchfohrung einer Umweltprofung.

Desweiteren schiagen wir die Erstellung eines Energiekonzeptes for die neu geplanten Gebaude
vor, das sowohl die effiziente Energienutzung durch moglichst hohe energetische Geb3udestan-
dards als auch die moglichst klimafreundliche Energieversorgung der Gebaude berocksichtigt.

Mit freundlichen GroBen
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ToB 10:
Vion: NI ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung. N2V od afone. com>
Gesendet Freitag, 23. Mai 2025 0%:02
Am &1 BPlan-Beteiligung <612 blpg@mannheim.de>=
Betreff: [EXT.] Stellung nahme DEG-28654, Vodafone West GmbH, STADT MANNHEIM Bebauungsplan Mr. 715.2 -
Beteilisung & 4 Abs. 1 BauGE

ACHTUNG: Diese Nachricht wurde von auBerhalb unserer Organization gesendet. Eitte seien Sie vorsichtiz beim Offnen von
Anhdngen oder beim Klicken auf Links.

viodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-20548 E-Mail: ZentralePlznung N D@ vo dafone. com
Diiizzeld arf VorgansEnumme: OBG-25554

ETADTMANNHEI 2

Fachbereich Gesinformation wnd Stadtplanung
Abteilung 61.2.1

Glicksteinalles 11,

EE153 Mannheim

Datum 23.05. 2025

STADT MANMHEIM Bebavunzsplan Mr, 71.5.2 - Betedlizung § 4 Abs, 1 BauGB

sehrgeshrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir thr schreiben vom 14.05.2025.

Ihre anfrage worde zur Weiterbearbeitung an die zustdndige Fachabtalun g weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit thnen zu
geashener Zeit in Verbind ung sstren wird.

vior Bavbeginn sind aktuele Planenter sgen vom 3w il hrenden Tiefbauunt emeh men anzufordern.
Unzere kostenlosen Flanzeskinfie sind erreichbar via Intermet ber die Seite:
hitt pe- Ao vodafone. defimmeo bill enwirtschaft fhilfe/ pl anausku nftfin dex. hitm

1
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Dort kann man sich einmaliz regstrieren laszen und Planauskinfte einh olen.

Htte beachten Sie:

Es mikssen aktwellimmer zwel Flanawskinfte fir Bestand snetz der vodafone Deutschland GmbH und vodafone GmbH /
viodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Filr Rikckfragen stehen wir |hnen gerne zur Verfilgune. Bitte geben Sie d abei immer unsere obenstehen de Vor gangsnummer
an.

Htte beachten Sie:

Bei einer stellungnahme, zB. wegen Umveriegung, hMitverlegung, Baufeld freimachung, etc. oder eine

Koo rdi nieru ngy/ &b stimmung Tum weiteren Vorgehen, dass die verschieden en Vodafon e-Gesellschaften trotz der Fusion hier
naCh separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bicherigen Kommunikationswege Wir bitten dies fiir die
ndchsten Monate zu bedenken und zu entschul digen.

Mt freundlichen GriiBen

vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelt und ist ohne Unterschiift giiltiz.

O

vodafone Order Entry
business

ZentraleM anung N DEwe dafone. com

viod fome West GmbH, Ferdinand-Braun-Flatz 1, 40545 Dilzzeldorf

vod afone.d sfbusiness

Together we can

Vodatone: West GmbH
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TOB 11:
Vo stellungnahmen-strom@ mvv.de
Gesendet Donnerstag, 22 Mai 2025 10:41
An: Meinhardt, Oliver 61
Betreff: [EXT] AW: STADT MANNHEIM Bebauungsplan Nr. 7152 - Beteiigung £ 4
Abs. T BauCB
Anlagen: S 04780 Bestandsplan Strom_TK RUdesheimer Strale pdf

ACHTUNG: Diess Nachricht wurde von 3uBerhalb unserer Organisation gesendet. Bitte sefen Sie vorsichtig beim &ffnen von
Anh3ngen oder beim Klicken auf Links.

Sehr geehrter Herr Meinhardt,

wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 71.5.2 und nehmen diese zur
Kenntnis.

Gesgen die im Plan dargesteliten Vorhaben bestehen unsererseits keine Einwande. Da in dem betroffenen Gebiet
Leitungen vorhanden sind, bitten wir jedoch darum, unsbei konkreten Baumalknahmen erneut in den
Abstimmungsprozess einzubinden und eine sktuslisierte Stellungnahme anzufordem.

Anbei ein Bestandsplan der Sparte Strom als Orientieruns.

Bei weiteren Fragen stehe ich gerne zur Verfugung

Mit freundlichen Grufien

Sven Hoffmann
MVV Netze TV.D. LD
{Steflungnahme-TOR,/ Panauskunh)

T+43 621 2301738
M +49 151 46145863
Sven Halimam Smyv-netie. de

Web: www omn-nelie.de

MVV Netze GmbH, Luisenring 48, D-68158 M annheim
Sitz und Registergericht: Mannheim — HRB 8177
Vorsizender des Aufsichtsrats: Dr. Hansjorg Roll
Geschaftsfuhrung: Volker Glatzer, Florian Pavel

o waw vy
ne e e e schulz
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TOB 12:

Von:

Gesendet Mittwech, 21, Mal 2025 13,09

Am: €1 BFlan-Betziligung <612blpg@mannheim.de>

Ca Temminghoff, Maria <maria.temminghoff@wesmetz.de>

Beweff: [EXT.] Bbpl, Nr. 71.5.2 Gebeat 2w Rudesheimer und Neustadter Strafle der Stadt Mannheim

ACHTUNG: Diese Nachricht wurde von 2uBerha unserer Organisation gesendet. Bitte seen Sie vorsichtig beim Offnen von
Anhingen oder beim Kiicken auf Unks.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der . a. Manahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungsieitungen der Westnetz GmbH.
Planungen von 110-kV-Hochspannungsletungen fur diesen Berech liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

FailsSe Fragen zu dieser Nachricht haben, schicken Siebtte eing Mail an
Stellungnahmen@Wesnetzdemit Nennung dieser Vorgangshummer: 185531,

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglch weiterer Versorgungsientungen die zusandgen
Unternehmen beteiligt haben.

Die fur die Abwickiung dieses Gesch&tsvorfalk erforderichen D& en werden von der Westnetz GmbH im
Sinneder Datenschutzgesstze

in der jeweilsglitgen Fassung erhoben, verarbeitet und genunt

Alie informationen hierzu finden Se auf wvaw westnetz de/Datenschutz oder werden thnen auf Verlangen
separat Ubersandt.

Diese Stelungnahme betrifft nur dievon uns bareuten Anlagen des 110-kKV-Hochpannungsnetzes.
Mit freundiichen Grien

Westnaz GmbH

DRW-5-LG-TM

FloranstraRe 15-21
44138 Dortmund
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T6B 13:

\ - = (3 =
Absender: Dienststelle / ToB: Westnerz: Gmbi

Datum: 21 .09.2U29
Az 185531

An Bearbeiter:
Stadt Mannheim Tel.

Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung,
Abt 612 E-Mail:

Bitte per E-Mail zuriick an: 61.bauleitplanung@mannheim.de

Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB Nr. 71.5.2

"Gebiet zwischen der Rudesheimer- und der Neustadter Strafe" der Stadt Mann-

heim-Kafertal

hier: Fruhzeitige Unterrichtung der beruhrten Behorden, Trager offentlicher
Belange und sonstigen Stellen i.S.d. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen@Westnetz . de

Empfangsbekenntnis und Kurzstellungnahme

Es wird hiemmit bestatigt, dass wir die E-Mail des Fachbereiches Geoinformation und
Stadtpla-nung der Stadt Mannheim (gesendet am 14.05.2025, Az 81.26.1- 71.5.2) und die
der E-Mail beigefugten Unterlagen volisténdig erhalten haben sowie die weiteren Unteriagen
unter dem in der E-Mail angegebenen Link im Intemet einsehen konnen.

Wir sind von dem o. g. Bebauungsplan nicht betroffen bzw. werden im Verfahren
@ keine Aullerung abgeben.

Wir sind nicht bzw. nicht mehr zustandig. Sie erhalten die Unterlagen zuruck. Bitte
O DEIgEN S A BOIOIE i i i i e e i e A s A s e E e

Wir sind mit dem Bebauungspian und den Planungszielen einverstanden und wer-
O den keine weitere Stellungnahme abgeben.

O Wir werden innerhalb der gesetzten Frist eine Auflerung abgeben

O Wir bendtigen weitere Informationen zu folgenden Themen:. ... ....coemmriannas

Wir werden innerhalb der gesetzten Frist keine Aullerung abgeben konnen, Es ist

aber mit fir die Bauleitplanung wesentlichen Anregungen und Hinweisen zu rech-

nen.

Anmerkung; Bitte setzen Sie sich in diesem Fall umgehend mit den in dem An«
schreiben genannten Ansprechpartnern in Verbindung.

@ Eine weitere Beteiligung am Aufstellungsverfahren ist nicht erforderlich.
O Wir regen einen Erorterungstermin an.

(Unterschrift und Stempel)

61.2 Stadtebauliche Planung vom 15.05.-30.05.2025
BPlan Nr. 71.5.2 "Geb. zw. Rldesh.- u. Neustadter-Str"*  Antwort-Formular § 4 Abs. 1 BauGB
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12.06.2025 uRerungen gem. § 4 (1) BauGB

TOB 14:

Poilzeiprasidium mMmannneim
Fihrunas- und Einsatzstad
Stabsbereich Ginsatz )
Suchoereich Verkehr

LE

£8181 Mannheim

Dawm: £ 4. OJ.2¢C
Az - L‘Lw:c -
An Bearbeiter
Stadt Mannheaim Tel.:
Fachbereich Geoinformation und Stadiplanung,
Abt. 61.2 E-Mai

Absender; Dienststelie | TOB:

Bitte per E-Mail zuriick an: 61.bauleitplanung@ )mannheim.de

Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren gemif §13 BauGB Nr. 71.5.2

“Geblet zwischen der Riidesheimer- und der Neustadter Strae” der Stadt Mann-

heim-Kéfertal

hier: Frilhzeitige Unterrichtung der beriihrten Behorden, Trager offentlicher
Belange und sonstigen Stellen i.S.d. § 4 Abs. 1 BauGB

Empfangsbekenntnis und Kurzstellungnahme

Es wird hiermit bestitigt, dass wir die E-Mail des Fachbereiches Geoinformation und
Stadtpla-nung der Stadt Mannheim (gesendet am 14.05,2025, Az.: 61,26,1- 71.5.2) und die
der E-Mail beigefigten Unterlagen volistindig erhalten haben sowie die weiteren Unterlagen
unter dem in der E-Mail angegebenaon Link im Intemet einsehen konnen,

|
| \Wir sind von dem o. g. Bebauungsplan nicht betroffen bzw. werden im Verfahren
O | keine Aullerung abgeben

Wir sind nich! bzw. nicht mehr zustindig, Sle erhalten die Unterlagen zuriick. Bitte |
O DOVOIOON S AD SOOI, .5 oo esi et liromermp i

|

Wir sind mit dem Bebauungsplan und den Planungszielen einverstanden und wer-
den keine weitere Stellungnahme abgeben,

$er werden innerhalb der gesetzten Frist eine Auerung abgeben.

Wir bendtigen weitere Informationen zu folgenden Themen: ....... i c

Wir werden innerhalb der gesetzien Frist keine AuBerung abgeben konnen. Es ist
O aber mit fir die Bauleitplanung wesentlichen Anregungen und Hinweisen zu rech-
nan
Anmerkung: Bitte setzen Sie sich in diesem Fall umgehend mit den in dem An-
schreiben genannten Ansprechpartnern in Verbindung.

Eine weitere Betelligung am Aufsteliungsverfahren ist nicht erfarderfich

Wir regen ainen Erdrterungstermin an,
Polizeipy
Fostizeh 1

— BLide K

61.2 Stidtebauliche Planung " yom 15.05.-30.05,.2025
BPlan Nr. 71.5.2 ‘Geb. zw. Rudesh.- u. Neustadter-Str.*  Antwort-Formular § 4 Abs. 1 B8auGB
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12.06.2025
TOB 15:
&+
[ Bl
I',\_“i-)'l
Baden-Wiirttemberg
FOLIZEIPRASICHLIM MANNHEIM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprisidicen Masedeing - Postlach 100029 - 6314% Mannheim
Datum 15052025
]ﬁln Manmse  Reich, FHK
FIP MA, FEST'E'U Ihm.'.l--lcnl:: I::_':_ _I_::I: 1243
Akteseeichen  PRAV/1Z10

(Hizie bei Antwort asgeben)

s Betreff: WG: STADT MANNHEIM Bebauungsplan Nr. 71.5.2 - Beteilipung § 4
Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim,
Pravention, Kriminalpravention

1. Grundsatzliches

Die Lebensqualitdt der Menschen in Stadten und Gemeinden ist wesentlich von der
artlichen Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt.
Der dffentliche Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs- und auch der
Kommunikationsstatte mit  all seinen  Ausprdgungen an  Mobilitéts-  und
Aufenthaltsméglichkeiten.

Gerade der dffentliche Raum bietet allerdings auch Flatz fiir Konflikie und Krminalitat.
Die eigenen vier Wande stellen hierbei den Rickzugsraum der Menschen dar, der
dariiber hinaus noch einen besonderen Schutzzweck erfullen muss. Im Rahmen der
Kampagne  Stadtebaw und Kriminalpravention® bieten wir deshalb fir den weiteren
Fortschritt lhres Planungsvorhabens unsere Unterstifzung an und stehen lhnen fir
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Fragen =zur Ausgestaitung des offentlichen Raums und zum Schutz vor
Wohnungseinbruch zur Verflgung.

2. Schutz vor Einbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders ginstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird! Uber die individuellen Sicherungsmaglichkeiten
informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Mannheim, 68161 Mannheim, LG,
12, 06211741212, E-Mail: beratungsstelle mai@polizei bwl.de.

Eine Broschire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum
Einbruchschutz ist zudem im Internet unter www polizei-beratung.de erhaitlich.

In digsem Zusammenhang machten wir zur Kenntnis geben, dass die Kreditanstalt fur
Wiederautbau (KAW) die Fdrderung wvon Schutzmaffinahmen an Hauserm und
Wohnungen gestartet hat. Kriminalpraventive Malknahmen in den energetischen
Programmen der KAW werden mit zinsglnstigen Krediten gefordert. Auch wer sein
Haus oder seing Wohnung altersgerscht umbaut, kann ZFuschisse for
Schutzmalnahmen, etwa an Fenstern oder Tiren, beantragen.

Die Firderung im Zusammenhang mit den energetischen Programmen ist am 1. Juni
2014  angelaufen. Weitere  Informationen  hierzu  erhalten  Sie  unter
hittps: A ki definlandsfoerderuna/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzieru
ngsangebote

3. Kostenlose Beratung fiir Architekten und Bauherren

Die Kriminalpolizeiliche Beratungssielle bietet als besondersn Service eine
Bauplanberatung fir private und gewerbliche Objekie an. Die Beratung ist kostenfrai.
Wir empfehlen die Weitergabe dieser Informafion an die Architekien und Bauherren
des Plangehiets.

4. Grundsatzliche Empfehlungen

« Frihzeitige Beteiligung von Burgem und Polizei an Bauplanungen und
Maknahmen zur Gestaltung des Wohnumfeldes.

« (Gewahrlgistung der Grundversorgung der Bevilkerung durch eine ausreichende
Infrastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschatftlichen, sozialen und
kulturellen Bereich, die maglichst zu Ful erreichbar sind.

« Mizschung von unterschiedlichen Grundsticksgrien in einem Wohngebist

« |ntegration des sozialen Wohnungsbaues.
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5. Wohnumfeld

5.1 Griin- und Freiflachen

Schaffung von zentral gelegenen Grin- und Freiflichen, die multifunktional
nutzbar sind und Treffpunkicharakier haben.

Herstellen von guter Beleuchtung und Uberschaubarkeit des offentlich
begehbaren Raumes.

Klare Abgrenzung dffentlicher Flachen von Privatflachen durch Hecken,
Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbeldge.

FPflanzabstand zu Wegen von mindestens zwei Metern, sowie sine
Fflanzenhdhe von maximal zwei Metem, sollte nicht dberschritten werden.
Eingrenzung der Gebaudehdhe fiir familiengerechte Wohnungen auf maximal
zwel Vollgeschosse und sechs Wohneinheiten.

5.2 Offentliche Full- und Radwege aus kriminalpraventiver Sicht

Gemeinsame Erschliedung von Fult- und Radwenq, aber deutliche Trennung
der unterschiedlichen Nutzung durch entsprechende Pilasterung.

Gute Beleuchtung von Gehwegen.

Maglichst Verzicht auf Unterfiihrungen bei Fult- und Radwegen.
Vermeidung von hohem Seitenbewuchs.

5.3 Steliflachen fiir PKW und Zweirdder

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte Anwohnerparkplitze schaffen.
Beleuchtete Hinweisschilder sowie Fahr- und Gehwegmarkierungen zum Ein-
und Ausparken einrichten.

Bel Parkplatzen, aber auch dffentlichen Stellplatzen ist auf eine (bersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten _rund um das Kiz* zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen* anzulegen und
maglichst nicht mit Hecken und Blischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko
fiir potenzielle Tater zu erhdhen.

Ausreichende und konstante Beleuchtung mit mindestens zwanzig Lux in allen
Bersichen.

Tiefgaragen und deren Zugange mit graffiiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung von durchbrochenen Fassadenelementen maglichst mit
Tageslichteinfall. )

Einrichten von Motrufeinrichiungen und Uberwachungsanlagen.

AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
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T6B 16:
von: [ - = rion net>

Gesendet Dienstag, 20. Mai 2025 09:26

Arn: 61 BPian-Beteiligung <612blpg@mannheim.de>

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 211623, Bebauungsplan Nr. 715.2 "Gebiet zwischen der RUdeshaimer- und
der Neustadter Strae" der Stadt Mannheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Pianbereich der 0. a. Maknahme veriaufen keine Hochsspannungsieitungen unseres Unternehmens.

Wi gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsietungen de zustandigen Unternehmen
beteilgt haben.

Mit freundlichen Grien

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund
Telkefon

WWW.amprion.net
https//www.amprion.net/Informaion-Datenschutz.html

Aufsichtaat: Uwe Tigges (Vorstzender)

Geschaftsfihrung: Dr. Christoph M Uller (Vorstzender), Dr. Hendrk Neumann, Peter Rith

Sitz der Geselschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsreg ster-Nr. HRB
15940

Lobbyregigter-Nr. R002477 | EU-Transparenzregster Nr. 426344123116-68
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ToB 17:
Grosskraftwerk Mannheim AG
Marguerrestraie 1
Absender- Dienststelie 1 To8:__ 00199 Mannheim
Datum. __ 19.05.2025
Az Gt
An 8
Stadt Mannheim Tei- Engneemg Bautechnik

Fachbereich Gecinformation und Stadtplanung,
Abt 512 E-Mad __

[___Bitte per E-Mail zurlick an: §1.bauleitplanung@mannheimde |

Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGE Nr. 71.5.2
“Gebiet zwischen der Rudesheimer- und der Neustadter Strafle™ der Stadt Mann.

heim.Kafertal

hier: Fruhzeitige Unterrichtung der berihrten Behorden, Trager offentlicher

E3 wird hlermit bestabgt, dass wir die E-Mall des Fachbereiches Geoinformation und
Stadipla-nung der Stodt Mannheim (gesendet am 14052028, Az- 61.26.1- 71.52) und de
der E-Mail beigefugten Unterdagen volistindig ethalten haben sowie die weiteren Unteragen

Belange und sonstigen Stellen 1.5.d. § 4 Abs. 1 BauGB
Empfangsbekenntnis und Kurzstellungnahme

unter dem in der E.Mai angegebenen Link im intemet ainsehen kdnnen

®

Wir sind von dem o, g Bebauungsplan nicht betroffen baw, werden im Verfahren
keine Auflerung abgeben

Wir sind nicht bxw. nicht mehe 'ustandog Sie erhaiten die Unlmqen ZurGek. Bitte
betedigen Sie ab sofort .. " ‘ . - - .

Wir sind m& dem Bebauungsplan und den Planungsielen enverstandan und wer-
den keine wedere Stelungnahme abgeben.

Wir werden innerhal der gesetzien Frist eine Aullerung abgeben

Wir bendtigen weiters Informationen zu folgenden Themen: ... ...

Wir werden innerhal der gasatzten Frist keine Aularung abgeben kinnen. Es ist

aber mit fur die Baulestplanung wesantliichen Anregungen und Hnweisen 2u rech-.

nen

Anmerkunyg: Bitte sotzon Sie sich in dissem Fall umgehend mit don in dem An-
schreiben genannten Ansprechpartnern in Verbindung.

OO| O|O|0l0 |0

Eine weitere Betedigung am Aufsteliungsverfahren ist nicht erforderiich

Wir regen einen Erbrerungstenmin an

(Unterschrift und Stemped)

61.2 Stadtedauliche Planung
8Plan Nr. 71.5 2 "Geb. zw_ Ridesh - u. Neustadter-Str*  Antwort-Formular § 4 Abs. 1 BauGS |

vom 15.05.-30.05.2025

AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB
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TOB 18:

MVV NETZE

MW Netze Gmble, Lusarsiog 40 23150 Manrhein

]
MVV Netzs GmbH

FB Geoinformation und Stadtplanung Lusenring 49
Postfach 10 00 35 £5158 Mannhaim
68133 Mannheim
F +45
Info@mvv-natze de

WaAW.MVV-neze ge

Stellungnahme fiir die PFALZKOM GmbH zur MaRnahme in Mannheim
.Bebauungsplan Nr. 71.5.2 - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB*

Mannheim, 20.05.2025

die MVV Netze GmbH hat den Aufirag die Stellungnahmen im Namen der

PFALZKOM GmbH auszufuhren, Vorsitzencer des
Aufsichtsrates:
Ansprechpartner bei PEALZKOM GmbH: Dy, {1y ok
Geschans?Uhmung:
Volker Glazer
Flodan Pavei
Es befinden sich Trassen der PFALZKOM GmbH rund um den Bebauungsplan {S. 5o ung Registergericnt
Bestandsplan). Mamhem - HRB 3177

USt-IoNr.: DE 223674591
Bitte beachten Sie, dass der beigefugte Bestandsplan ausschhielilich zu ihrer In-

X h 3 5 i Sankverindung:
formation dient und nicht zur Bauausfihrung verwendet werden darf. Es ist sepa- Deutsche Sank Mannhem
rat Planeinsicht uber das Online-Geoportal von MVV Netze GmbH einzuholen. IBAN:

DE10 6707 0010 0047 7729 00
8IC: DEUTDESMXXX

https//geoportal-mvv-netze soluvia.de/seoportal/page/login xhtml

Bei Arbeiten in der Nahe der o. g. TK-Trassen sind Suchschlitze herzustellen.
Scllten sich dennoch Schaden an den Telekommunikationsleitungen ergeben, so
sind die anfallenden Kosten zu 100% vom Verursacher zu tragen.

Wir bitten um Beachtung des beigefugten Merkblattes zum Schutz unterirdischer
Glasfaser-Versorgungsanlagen.

Wir bedanken uns fur Ihre Benachrichtigung.
Mit freundlichen Grufien

MVV Netze GmbH

i Al i A

Seite 49



BPlan Nr. WX.YZ “Titel*
12.06.2025

AuRerungen gem. § 4 (1) BauGB

TOB 19:

MVV

MWV Netoe Gmbl, Lusening 40 £2150 Manrfietts

Technisches Rathaus Mannheim

Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung
Abt. 61.2

Glucksteinallee 11

68163 Mannheim

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 71.5.2 ,Gebiet zwischen der

Rudesheimer- und der Neustadter StraRe“
Mannheim

Mannheim, 19.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von I[hnen vorgelegte MaBnahme fiegt auBerhalb unserer
Trinkwasserschutzzonen. Da durch das geplante Vorhaben auch keine
Beeintrachtigungen unserer Grundwassermessstellen oder der
Notbrunnen der Stadt Mannheim zu erwarten sind, haben wir keine
Einwande gegen die MalBnahme.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese Stellungnahme ausdruckiich nur
auf die von MVV Netze im Auftrag der MVV Energie AG abzudeckenden
wasserwirtschaftlichen Belange bezieht.

Mit freundlichen Grien

MVV Netze GmbH

NETZE
Ein Unternehmen der W

MVV Netze GmbH
Lulsansing 49
63152 Mannheim

s
F

Info@mv-neze. de
wwa mvv-netze de

Vorsizender 0es
Dr. Hansjorg Rol

G
Volker Giazer
Flonan Pavel

Sitz und Registargenchi:
Mannneim - HRS 2177
USt-ioNr.- DE 223674591

Bankverningung
Deautsche Bank Mannheim
IBAN:

DE10 6707 D310 0047 7729 00
BIC: DEUTDESMXXX

Seite 50



