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Die Aufwertung des Junghuschs, inshe-
sondere am Verbindungskanal, ist fir ganz
Mannheim von grofier Bedeutung. Die
Schnittstelle zwischen Hafen und Innen-
stadt bietet ein badeutendes Polenzial

fir die innerstddtische Entwicklung der
Stadt - in zweifacher Hinsicht: Durch eine
dffentliche Wegeverbindung kénnen die
Freirdume entlang van Rhein und Neckar
grafirdumig vernetzt werden, gleichzeitig
tragen neue Impulse am Kanal zur Stabi-
lisierung und Aufwertung des Wohn-
quartiers bei.

Verdnderte Rahmenbedingungen - eine
zurtickgehende hafenspezifische Nutzung
des Kanals und ein seit Anfang der Neun-
ziger Jahre einsetzender Strukturwandel
im Jungbusch - ertffnen Perspektiven fir
eine grundlegende Neuordnung. Mit einem
Mix aus stéddtischen Investitionen, Inves-
titionen des Landes und privatem Engage-
ment kann hier bis zum Jahre 2007 und
dariiber hinaus eine signifikante stidte-
bauliche Entwicklung eingeleitet werden.
Mit der Ansiedlung eines Existenzgrinder-
zentrums fir die Pop-Branche, der Zunft
AG, Freizeiteinrichtungen und universi-
tiren Erweiterungspotenzialen soll hier
eine Entwicklung eingeleitet werden, die
ein interessantes Investitions- und Arbeits-
umfeld fiir Unternehmen aus dem Dienst-
leistungs- und Kreativbereich bietet. Dabai
wird das Vorhaben in exponierter Lage
realisiert: Der Verbindungskanal ist die
optische Visitenkarte der Stadt fiir die aus

Norden ankommenden Bahnreisenden.
Auch durch eine tffentliche Promenade
zwisghen Rhein und Neckar soll dort

ein neues Erlebnisumfeld fir die »Stadt

zwischen den Flissen« geschaffen werden.

Die Stadt Mannheim setzt am Verbin-
dungskanal den ersten stidtebaulichen
Schwerpunkt ihrer Bemihungen im Blick
auf das Stadtjubilaum 2007 Schon vor 100
Jahren ging es um den Hafen - damals
wurde der Industriehafen eréffnet - und
auch heute liegt hier, im Blick auf den
Wandel von der Industrie- zur Dienstleis-
tungs- und Freizeitgesellschaft, wieder
eine der grofen Zukunftsaufgaben fir die
Stadt und ihre Bargerlnnen. Am Verbin-
dungskanal und im Stadtteil Junghusch
stellen sich Fragen zur Regenerations-
und Entwicklungsféhigkeit der Stadt in
prototypischer Weise, Der Kanal ist dabei
symptomatisch fir die Verénderungen

im Geflge vieler Stadte; innerstadtische
Produktions- und Lagerflichen werden
platzlich verfiigbar, in der Gemengelage
von Wohnen und Arbeiten, von Produktion
und Freizeit ergeben sich neue Optionen
fur eine nachhaltige »Innenentwicklungs.
Um die Voraussetzungen fir kinftige
dffentliche und private Investitionen zu
kiaren, wurde fiir den Kanal und das
Quartier eine Rahmenplanung erarbeitet.
Sie entstand unter breiter Beteiligung
aller Akteure, So konnte erreicht werden,
dass die varliegende Planung heute van
allen getragen wird, Ein flexibler Rahmen

ist erstellt worden, der sich bewusst nicht
an einem finalen Endzustand orientiert,
sondern eine schrittweise Entwicklung mig-
lich macht. Durch aeinan flexiblen Planungs-
prozess kénnen so Risiken in erheblichem
Male reduziert werden. Erste qualifizierte
Projektbausteine mit Signalwirkung sollen
jetzt umgesetzt werden. Sie haben Vor-
bildfunktion und sind der Auftakt fir ein
hesténdiges Auffillen der Parzellen am
Wasser.

Diese Broschiire beschreibt den Rahmen
dieser Aklivitdten und zeigt erste Ansétze
fir neue Bausteine am Verbindungskanal.
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GESCHICHTE UND GEGENWART

Der Verbindungskanal entstand zwischen
1875 und 1879 unmittelbar jenseits der
alten Stadtmauern. Schon damals farmu-
lierte er die Grenze zwischen Stadt und
Hafen und tut dies bis heute, Aufgrund
seiner raumlich klar begrenzien Situation
zwischen Jungbusch und |CE-Trasse nimmt
ar eine Sonderstellung im Hafen ein: Die
Rahnlinie separiert kleinteilige Nutzungs-
strukturen auf der einen Seite von grofien
Lagereinheiten und Containerverlade-
stellen auf der anderen, An der Nahtstelle
swischen Innenstadt und Hafen fungiert
der Kanal als Pufferzone - ist weder
sechter« Hafen, noch srichtige Stadt. So
gewahrleistel er ein vertrigliches Mit-
einander von Gewerbe und Wohnen.
Der Kanal kann nicht batrachtet werden,
ahne den Blick auf den unmittelbar
angrenzenden traditionsreichen Stadtteil
Jungbusch zu richten. Das Quartier gehbirt
sur Innenstadt Mannheims - und auch
wieder nicht. Durch den vielbefahrenen
Stadtring ist es von den »Quadraten« der
City abgeschottet, und auch an den ande-
ren Réndern bot das unmitlelbar angren-
zende Hafengebiet bislang keine Entwick-
lungsméglichkeiten. Obwohl das Viertel
in den Achtziger Jahren erfolgreich saniert

wurde, bleibt die Situation instabil. In den
letzten Jahren hat sich ein grundlegender
Surukturwandel vollzogen, das alte Rol-
lichtviertel gibt es nicht mehr. Dach es
ist nicht das schlechte Image, was viele
veranlasst, das Quartier zu verlassen,
sobald sie es sich leisten kénnen. Viele
wiirden gerne hleiben, aber es fehlt an
grundlegender Infrastruktur und die
Lebensqualitit wird durch den Verkehr
enaorm beeintrachtigl. Neben der Einschni-
rung an den Randern fihrt mitten durch
den Staditeil eine vielbefahrene Bundes-
strafte: sie teilt das Quartier in zwei Teile.
Durch die untergenutzten Flachen am
Kanal bietet sich jetzt die einmalige Chan-
ce fir eine grundsitzliche Stabilisierung
und Aufwertung des Stadthezirks. Dort
kinnen neue Nutzungen und Infrastrukiur
einrichtungen angesiadelt, aber auch
Freiflichen geschaffen werden. Dabei ist
der Kanal nicht als blofe Erweiterung
des Vierlels zu betrachten - er soll auch
kiinftig seine eigene |dentitdtl hehalten.
Etwas Eigenes sall in Erganzung zum
Vorhandenen entstehen. Aus der Mélange
von Industrie, Hafen und Wohnaort, aus
der Parallelitat von »Fenster zur Welts
und vheimischem Kieze bildet sich die

Die Promenade =
Spange zwischen den Flissen



besondere Charakteristik des Ortes. Er

ist exponiart und zuriickgezogen zugleich,
er ist prominent und unentdeckt, er ist
ganz alltdglich und dennoch einzigartig.
Die Entwicklung am Kanal ist so von
doppeltar Bedeutung fiir das Quartier und
die gesamte Stadt. Denn wenn kiinftig
eine dffentliche Promenade am Wasser
antlang flihrt, dann gewinnt ganz Mann-
heim. Und wenn sich neue Nutzungen

am Kanal elablieren, dann stabilisiert

und verhessert dies die Lebensbedingun-
gen im Viertel.
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Von Norden, aus Frankfurt kommend ... iiber den Neckar ... an der Hubbriicke vorbei

B P ¥
¥ )

|

-

b I

q ™ ryg . .
__!_—-d;';';:-r L oo p . A

"- (R S B -'I“lﬂ'l't!.;liﬂvv"

& o) S T B = ‘i;-m

el S

ARBIUE AT NANNHEIN CENTRAL STATIOH

: = = -,
NEINE DHMEH UND HERREH, IH WEWIGEH MIHUTEH ERREICHEN WIR MANHHEIN-HAUPTBAHHHOF LADIES AHD

... unter der Kurti-Schumacher-Briicke durch ... die improvisierte Container

_Verladestelle ...his zum siidlichen Hafenbecken

... dort die Studentenwohnheime aus den 80er Jahren

-;‘.'{r' -

GENTLENEN

.rlll.‘, .-"'-

... die Rhenania-Lagerhauser riicken heran
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Rahmenplan Nutzungen

Der Verbindungskanal muss einerseits in
der gesamten rdumlichen Dimension

van Rhein bis Neckar betrachtet warden,
gleichzeitig kann eine nachhaltige Ent-
wicklung nur in enger Anbindung mit dem
Stadtteil Jungbusch geschehen. Deshalb
wurde 200 fiir den Gesamthereich eine
sRabmenplanung Jungbusch/Verbindungs-
kanals erarbeitet, die zwischen Quarties
und Kanal ein wechselseitige Beziehung
aufbaut und den Rahmen (Or die Gesamt-
entwicklung farmuliert.

1. Um das Haus Oberrhein kann ein neuer
Dienstleistungsstandort mit Schwerpunkt
Loglstik entstehan.

2. Auf den Flachen am siidlichen Kanalbe-
cken sollen neue Forsehungs- und Bil-
dungseinrichtungen angesiedelt werden,
optional ergénzt durch ein Griinderzen-
trum; ein neuer sCampus am Kanals kann
so in unmittelbarer Nahe zur varhandenen
Univarsitat etabliert werden,

3. Der Brickenkopt der Kurt-Schumacher-
Briicke ist verkehrstechnisch optimal
erschlossen und formuliert den westlichen
Stadteingang. Entsprechende Funktionen
sallen hier konzentriert werden: Versor-
gung und Parkierung.

4. Das Rechte Ufer des Verbindungskanals
soll die zunehmende Nachfrage nach
Raumlichkeiten befriedigen, wo sich
Wohnen und Arbeiten kamhbinieren lassen.
Diese Nutzungen werden ergdnzt durch
neue Infrastruklureinrichtungen und
Freiflachen, die das Viertel dringend be-
nétigt. Die Umnutzung der denkmalge-
schillzten Kauffmannmiihle bildet ein
geeignetes Startarprojekt [ir weitere
private Investitionen.

5. Das noirdliche Ende des Kanalufers soll
kinftig durch einen zusétzlichen Nutzungs-
schwerpunkt fir Spart und Freizeit gepragt
sein. Die geplante »Turnhalle plus X« - das
»Xe steht fir quartiersbezogene Nutzungs-
angebote - bildet hierfir einen ausge-
zeichneten Ausgangspunkt, Freiflichan am
Kanal ergidnzen das vorhandene Freizeitge-
lande.

6. Das Projekt Musikpark am nérdlichen
Ende des Kanals bildet einen markanten
Auftakt bzw. Schlusspunkt der Entwick-
lungsmalnahme am Kanal, Durch sein
innovatives Profil hat er Signalcharakter -
funktional und gestalterisch.




Die einzelnen Entwicklungsschwerpunkle
werden durch eine durchgéngige dffent-
liche Promenade entlang des Wassers zu-
sammengehalten, Die varhandenen Gleis-
anlagen werden dafiir genutzt.

Die Entwicklungspotenziale im Quartier
und am Kanal werden aerst vall nutzbar,
wenn die heutige verkehrliche Situation
deutlich verbessert wird. Dabei sind drej
Ebenen zu betrachten:

1. Durch die grofraumige MaBnahme
Westumfahrung/Westtangente kann der
gesamte Stadtbezirk langfristio nennens-
wert entlastet werden.

2. Durch Umbaumalinahmen und eine
verdnderte Verkehrsfiihrung am Briicken-
kopt Jungbusch-Briicke kann der Verkehr
auf Quartiersebene mittelfristig neu
geardnet werden - bis hin zur Etablierung
einer sNeuen Mitte Junghusche,

3. Dureh die kurzfristig realisierbare

Aufwertung und Umgestaltung der Hafen-

stralie unmittelbar an der Schnittstelle
zwischen Quartier und Kanal kann der
Entwicklungsbereich am Wasser mit dem
Viertel nachhaltig verzahnt werden.

Rahmenplan Verkehr




vikm | RAHMENPLANUNG

Nérdlicher Verbindungskanal (Modellausschnitt Rahmenplanung]

Der Verbindungskanal wird kiinftig eine
eigene |dentitdt aufweisen; er ist weder
bloRer Teil des Hafens noch eine einfache
Erweiterung des Jungbuschs bzw. der
Innenstadtquadrate. Der Bereich ist ge-
pragt durch seine industrielle Geschichte -
zentrale Elemente des Bestandes sind
Ausgangspunkt fiir die kiinftige Bebau-
ungsstruktur und dienen als Merkzeichen.
Wahrend im nérdlichen Teil durch querge-
stelite Baukorper eine Verzahnung mit dem
Viertel angestrebt wird, ist im stdlichen
Teil (»Campus am Kanal«) eine Abschot-
tung vom verkehrlich hochfrequentierten
Innenstadtring erforderlich,

Entlang des gesamten Kanals wirkt der
offentliche Freiraum als Gerdst ftr die
bauliche Entwicklung. Insbesondere im
nérdlichen Abschnitt kammt ihm als Ergan-
zung der Angebole im Quartier zentrale
Bedeutung zu.

In der Zusammenschau der einzelnen Teil-
bereiche ergibt sich ein »Gesamtplang,

der zwar als Fernziel im Sinne eines Leitbil-
des Anwendung finden kann, der gleich-
zeitig aber in der Lage sein muss, auf
wandelnde Anspriiche und Beddrfnisse zu
reagieren und viele Ubergangstufen még-
lich zu machen.




Stdlicher Verbindungskanal (Modellausschnitt Rahmenplanung)
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vkm | PROMENADE Gesamter Verbindungskanal

Kiiriftig soll elne dffentiiche Promenade

entlang des Kanals Rhein und Neckar

verbinden. Sie ist Schauansicht und

visueller Blickfang am Stadtentree, sle

formuliert den baulichen Abschluss der

Innenstadt zum Wasser hin. Zu ihrer

Errichtung wird die Bahntrasse an der

Wasserkante umgenutzt. In regelméaiigen

Abstanden - immer dorl, wo Straen und

Verbindungen aus der Innenstadt ankom-

men - weitel sle sich zu kleinen Plitzen

auf, die die Zuganglichkelt aus dem Vieriel

und der Innenstadt gewahrleisten. Diese

Aufweltungen kénnen wie sZimmer«

entlang eines langen sFlurse verstanden

werden; sie erzeugen ein Raumgefihl,

das bestindig zwischen Enge und Weite

wechselt.,

Die éffentliche Promenade isl das Rickgrat

der kinftigen Entwicklung am Verbindungs-

kanal. An ihr refhen sich alle Nutzungen

auf, sie |5t das verbindende Element - Gesamtibarsicht Freiriume

zwischen den Flussufern genauso wie

zwischen Studlerenden und Dienstleistern,

Sportlern und Anwohner. Das lineare Gegenwirtig wird fir die Promenade ein in Zukunft maglicherweise so beschreiben:
rdumliche Element ist dber 1000 Meter umfassendes Gestaltungskonzep! ent- gin grofer offener Platz mit festem Belag
lang und zwischen acht und zehn Meter wickelt. Die verschiedenen Plitze sollen ist der Treffpunkt der Studierenden im
breit. Der Weg entlang des Wassers dient dabei alle eine eigene Charakteristik Campus am Kanal; der Platz an der Akade-
dem {ibergeordneten Fahrrad- und Ful3- beziiglich Nutzung und Gestallung auf- miestrafe ist ein sgrines Zimmers, Autos
gingerverkehr, weisen. Die Abfolge dieser Orte lieke sich  parken unter Biumen: ein hélzerner Platz




am Islinger-Haus wird van den angelager-
ten Gemeinschaftsnutzungen als Frelraum
ganutzt; ein gepflasterter Platz an der
Teufelsbriicke wird bespielt durch Kultur
und Café und erganzt durch Podeste am
Brilckenkopf; der Platz an der Mihle dient
als Bilhne und besteht aus verschiedenen
Platttormen und Projektionsflachen; der
Platz vor der Turnhalle hat einen Gummibe-
lag und Spartfelder sind dort elngezeich-
net;... Dureh die besondere Gestaltung der
einzelnen Plitze wird die Orientierung im
Gesamtkaontext sichergestellt. Sie ist abge-
atimmt aul die sie umgebenden baulichen
Entwicklungen am Kanal,

HafenstrafGe und Promenade sind als
Einheit zu betrachien, sie bedingen sich

in hohem MaRe gegenseitig. Der Strafen-
raum wird in den nédchsten Jahren neu
gestaltet und durch die Ansiedlung neuer
Funktionen Im Erdgeschossbereich aufge-
wertel. So kann die alte »Quartiersgrenzes
Hafenstraffe zum Vermittlungselement
zwischen Stadtiell und Verbindungskanal,
2ur neuen sHauptstrafie« werden.

Nutzung Frelflachen, Aufenthaltsangebote,
Sport- und Freizeitangebote

Flfiche ca. 0,05 ha

Investitionsvolumen o©a. 1,63 Mio. £
Realisierungszeitraum 2004-2006

Triiger Stadl Mannheim

Grundstiick Cigentimor HGM; Option fir
Iangfhistigen Mirtverirag durch Stadt Mannheim

Die Struktur der Promenade im Bild elner Leiter: Holmen, Sprossen und Fiillung.

Gesamistrukiur Promenade
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Nutzung Existonzgrinderzentrum fir die
Musikindustrie, Parken

Flliche va, 0.3 ha; ¢a. 5400 gm BGE

i, 16,760 gm BRI

Investitionsvolumen ca. 6§ Mio, €
Realisierungszeitraum 2002-2003

Triger Stadt Mannhelm

Grundstiick Eigentlimer HGM; Option 1Gr
langfristipan Miatvartrag durch Stadt Mannheim

In der aktuellen Musikszene hat sich die
Stadt Mannheim in den letzten Jahren ein
nationales Renommee erworben, Das hohe
wirtschaftliche Potenzial der Musikbranche
in einer Gesellschaflt, die sich zunehmend
an Kultur und Freizeit otientiert, wird in
der Stadt erkannt. Dem entsprechentd
sollen zuklnftig Anreize geschaffen und
Projekte gefardert werden, die diese Ent-
wicklung weiter hefligaln.

Einen wichtigen ersten Schritt stellt der
Bau aines Existenzgrinderzentrums
sMusikparke dar. In einer erweiterungs-
fahigen Gebdudeeinheit sollen giinstige
und aneignungsfahige Arbeitsrdume zur
Verfllgung gestellt werden, die mit einer
effizienten technischen Infrastrukiur
ausgeslattel sind, Existenzgriinderinnen
kannen so (ber Baratung und Betreuung
geziell gefordert werden - sowoll in
musikalischer als auch in unternehme-
rischer Hinsicht,

Nach diversen Voruntersuchungen ist die
Stadt von der ersten Herangehensweise
abgekommen, den »Musikparke in gine
bestehende Immebilie zu integrieren.
Vielmehr soll das Projekt in exponierter
Lage am nordlichen Ende des Verbin-
dungskanals realisiert werden und so

Entwicklungsbereich Verbindungskanal_Rechtes Ufer Nord

unmittelbar am Neckar den Auftakt far
eine neue Stadtentwicklung bilden. Das
Grundstiick Ist verfiigbar und verkehrs-
technisch gut erschlossen,

Der sMusikparke soll durch einen Veran-
staltungsbereich fir Seminare und Prazen-
tationen in der Kultlir- und Musikszene
der Stadt verankert wearden und so den
Beteillgten ein Podium bieten. Auch Open-
Air-Veranstaltungen kannten hier in gerin-
gem Umfang stattfinden. Die Institution
bietet entsprechend eine rdumlich flexible
Grundstruktur, die Kommunikation und
tibergreifende Synergieaffekte ermoglicht.
Musikaffine Nutzungen, wie Grafikdesign,
Videoanimation oder Kommunikations-
design mit Schwerpunkt Musikbranche
ktinnten das Spektrum erweitern. Neben
der guten Erreichbarkeit und einer vorhan-
denen und weiler aushaufihigen Versor-
gung, stehen vor allem zwei Aspekle hel
der Auswahl| des Standartes fir den
sMusikpark« im Vordergrund. Die Schaf-
fung eines schbpferischen Umfeldes,
sowohl in rdumlicher als auch in sozialer
Hinsicht, stellen gerade in der Musik-
branche eine existanzielle Bedingung fiir
Produktivitét dar. Durch die groRe stiidte-
bauliche und wirtschaftliche Entwicklungs-

fahigkeit des Ortes hat die Stadt mit dem
Bau des »Musikparkss die Chance, hier
ein richtungsweisendes Signal zu setzen
und dabei das Profil des Stadtteiles zu
schirfan.
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vkm | TURNHALLE PLUS X =

Nutzung Einfueh-Sporthalle/ Schulsportflachen,
Gamainbadarlsliiohe, quartiershezogensa
Gemeinsahaltasinrahtungon, Parken

Flache ca. 043 ha (nkl Frelflachon)
Investitionsvolumen ca. 3.6 Mio. €
Realisierungszeitraum 2003-2004

Triiger Stadt Mannheim

Grundstick Eigentimer HGM; Optlon flix
[angfristigen Mistvertrag duréh Stadt Mannhaim

Entwicklungsbereich Verbindungskanal_Rechtes Ufer Nord

Die Stadt Mannheim beabsichtigt, das
Spart- und Freizeitangebot fir die Schiler-
Innen der Jungbuschschule wie fiir den
gesamten Stadtteil Jungbusch zu verbes-
sern. Am nordlichen Verbindungskanal

soll dafiir zwischen den Studentenwohn-
heimen und der Kauffmann'schen Miihle
gin neuss Gebaude erstellt werden. Es
dient neben den schulisehen Erfordernis-
sen auch quartigrsbezogenen Gemein-
schaftsaktivitdten. Das Grundstiick fir

dle geplante »Turnhalle plus Xe ist von der
Hafenstrake sowle fuildufig von der
kiinfligen Promenade erschlossen, Mit
dem Bau der Turnhalle ist unmittelbar auch
dle Frelraumgestaltung des Bereiches
verbunden. Zur Versorgung mit Sport- und
Freizeltffachen sallen kinftig maglichst
zusitzliche Flachen unmittelbar am Kanal
gonutzt werden, Zwischen Mihle und
neuer Turnhalle wird ejn attraktiver Durch-
gangsbereich gesehafien, der die Ufer-
promenade mit dem Freizeitgelande im
Quartier verbindet.

Die sTurnhalle plus X« ist ein wichtiges
Signal fiir die gesamte Erneugrung am
Kanal. Das Projekt hat Symbotfunktion und
stimuliert die Aulbruchsstimmung im
Jungbusch (n hohem Mafe. Denn der
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Verbinclungskamil

Konzeptstudie Turnhalle (Modellausschnin Rahmenplanung)

geplante stadtrdumliche Erneuerungspro-
zess macht attraktive MaBnahmen durch
die offentliche Hand erforderlich, die als
Startschuss far eine dynamische Entwik-
klung und Katalysator fdr private Investi-
tionen wirken.

Die Stadt Mannheim hat beschlossen, filr
die Planung der Turnhalle einen offenen
Architekturwettbewerb auszuloben, Dureh
die Auswahl des besten Vorschlags aus
unterschiedlichen Losungsansatzen kann
gine hohe gestalterische und funklionale
Qualitat gesichert und das Bauvorhaben
entsprechend dffentlichkeitswirksam
kommunizierl werdern.




Unmittelbar am Verbindungskanal stehi
heute die alte Ed. Kauffmann’sche Miihle.
Ihr denkmalgeschiitzies Ensemble ist in
hohem Male dentitdtsstifiend fir den
Kanal, das alle Getreidesilo dominiert die
Stadtsilhouette. Die vorhandenen Gebau-
deteile sollen kiinftig umgenutzt warden,
der private Investor Reinhard Suhl und Die
Zunlt AG haben Plane fiir eine Nutzungs-
mischung mit Einzelhandel, Wohnen und
Arbaiten vorgelegt.

Eine gesamtheitliche Betrachtung von Silo
und Halle am Verbindungskanal und den
Miihlengebiuden in der griinderzeitlichen
Blockbebauung ist grundlegend, sie
unterstreicht die rdumliche und funktiona-
le Verklammerung zwischen altem Viertel
und neuen Einrichtungen am Kanal. Das
Ensemble soll entsprechend durch eine
hochwerlige Freiraumgestaltung zusitzlich
aufgewertet werden - durch die unmittel-
hare Anbindung an das Viertel und die
Promenade wird as zu einer Drehscheibe
der Wegebeziehungen,

Die derzeitige Nutzungskonzeption sieht
fitr die Gebaudeteile dHstlich der Hafen-
strafte (Blockrand- und Hofbebauung) im

Erdgeschoss Dienstleistungs- und Ausstel-

lungsflachen sowie Biros und Wohnungen

Entwicklungsbereich Verbindungskanal_Rechtes Ufer Jungbusch

in den Obergeschossen vor, Am Kanal sind
in den Hallen und im Erdgeschoss des
Silogebaudes Einzelhandelsflachen sowie
manitfakiurelle und gastronomische
Nutzungen vorgesehen, die¢ Obergeschos-
se des Speichers sollen ebenfalls zu Woh-
nungen und Biiros mit llexiblen Grundris-
sen umgebaut werden.
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Der Speicher der Miihle - Handel, Biiro und Wohnen

Nutzung Einzelhandelstiichan, Ausstellungs- und
Goworbeflche, Gastronomie, Wohnen, Bliras und
Dienstlalstungen, Parken

Fliiche 0a 1.2 ha

Investitionsvolumen oa 15--20 Mig. €
Realisicrungszeitraum ab 2002

Trager Suhl Holding GmbH/ Mannheim,

Dia Zunft AG / Stuttgart

Grundstick Eigentamar Subl Holding GmbH
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Nutzung Diensgtleisungs- und Gewerbellichen,
Sonder- Wohnen, Kultur und Gastronoinie, infra-
atrukturalle Einrichiungen

Fiiche ca. 1 ha

Investitionsvolumen ca. 40-45 Mio. €
Realisierungszeitraum ab 2003

Triiger Frivate Invastoren

Grundstiick Eigentiimer HGM; Kaufs, Miets ode

Erbpachtoptionen durch privite Investoren

Der Verbindungskanal spielt fir die kinfti-
ge Quartiersentwicklung des Stadtieils
Jungbusch eine zentrale Rolle. Wihrend
das Viertel durch die bestehende Ver-
kehrsfiihrung stark besintrachtigt ist,
bietet sich am Kanal ein Ventil: hier kon-
nen vorhandene Defizite im Bereich Frei-
Zeit und Infrastruktur ausgeglichen und
neue Impulse mit Raumangebotan fir
Wohnen und Arbeiten gegeben werden.
Die friihere Arbeitsteilung zwischen Vor-
der- und Hinterhaus in der grinderzeit-
lichen Stadtstruktur bildet eine Art Leit-
motiv {iir die neue Entwicklung.
Nutzungsoffene Raume, die sowohl fir das
Wohnen als auch fir das Arbeiten geeig-
net sind, nehmen gleichzeitig die Tradition
von Gewerbebauten auf: Vom komplett
eingerichteten Studio bis zum ausbauféhi-
gen Loft, das nur mit dem Notigsten
versehen ist, ist vieles denkbar.

Uber eine entsprechende Offentlichkeits-
arbeit sollen kiinftig Maglichkeiten zur
Ansiedlung weiterer dffentlicher und

WOHNEN + ARBEITEN &  Entwicklungsbereich Verbindungskanal_Rechtes Ufer Jungbusch

privater Nutzungen am Verbindungskanal
aktiv weiterverfolgt werden: Einfach
ausgestattete Loft-Boros; kleine flexible
gewearbliche (Mersargungs-) Einheiten; ain
Zentrum flir neue Arbeit mit angeglieder-
tem Werkstattbereich; ein Mehrgeneratio-
nenhaus; Kulturelle Einrichtungen wie z.B.
aine Probebihne, Kilnstlerateliers, ein
Archiv fiir Wasser und Arbeit, ein Archiv
fir Quartiersentwicklung; soziale Ein-
richtungen, wie z.B. Frauen- und Kindar-
zentrum; u.a.m. - Stichworte, die im
Planungsprozess diskutiert wurden und
jetzt hinsichtlich Machbarkeit, Finanzie-
rung und Tragerschaft gepriift werden
miissen.

Fir die Bebauung wird vorgeschlagen, die
Kubatur des Speichers der Kauffmann-
miihle als Grundmodul aufzunehmen und
in unterschiedlichen Variationen und
minderer Hthe als spezifische Gebaude-

struktur am Verbindungskanal zu entwickeln.

Er bietet mit seinen Malen (15 x 30 m)
Raum fir vielfaltige Nutzungsvarianten,

Da im Bereich der HafenstralRe nur
begrenzte Maglichkeiten fir Stellplatze
bestehen, sollen am Anfang und am Ende
daer Hafenstrale Parkierungschwerpunkie
geschaffen werden. Dariiber hinaus
werden Maglichkeiten einer vertikalen
Stapelung in Parkregalen und Parkhausern
unmittelbar am Verbindungskanal auf ihre
Machbarkeit gepriift.




Der Speicher als Grundelement einer neuen Bebauungsstruktur am Kanal. .. iibertragen in neue Bausteine zum Wolinen und Arbeiten. .. und auch als Modul fiir ein Parkregal.

’ Waohnen und
- Arbwbien

Verbindungskanal

Promenade

Rechtes Uler Jungbusch (Modellausschnitt Rahmenplanung)
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Nutzung Biros/ Dignstleistungen, Gewerbe,
Hundel, Purken

Fliche ca 0.5 ha

Investitionsvolumen s 5-10 Mip, €
Reallsierungszeitraum ab 2004

Tritger Privaler Investor

Grundstiick Eigentimer HGM, Kaul-, Miet-
odar Erbpachtopbionen durch private Investaren
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Entwicklungsbereich Briickenkopl Kurt-Schumacher-Briicke

Mit der Neuordnung des Areals »Yaman-
Supermarkte bestehl ab 2002/2003 die
Muaglichkeit einen neuen baulichen Auftakt
unmittelbar nardlich der Kurt-Schumacher-
Britcke zu schaffen. Fir das signifikante
Gebsude sind Nutzungen aus dem Berelch
Bilro und Handel vargesehen. Unter dem
Stichwort sMannheimer Fischmarkta
wurden auch z.B. Uberlegungen zur Ansied-
lung eines Spezialitatenmarktes diskutiert,
der einen Einzugsbereich weit iiber das
Viertel hinaus hatte. Der Standort verfiigt
(iber eine optimale Verkehrsanbindung.
Laut Rahmenplan soll die Bebauung die
Bauflucht der Akademiestralie aufnehmen,
um Vernetzungsoptionen zum Wasser
sicharzustellen, Durch elnen »Park-Plalza

: e =
kann so auch der gesamte Bereich unter ‘

der Briicke aufgewertet werden. le nach
Mafigabe ist eine Bebauung der Briicken-
auffahrt mit einem Parkhaus moglich.

Sudlich der Kurt-Schumacher-Briicke ist Handal

ein htheres Gebdude zur Akzentuierung
des Stadieingangs denkbar.
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Projektstudie Biirohaus, Ansicht

i

Briickenkopf (Modellausschnitt Rehmenplanung)

Projekistudie Barohaus, Grundriss

Bildungseinichtungan

JESNE=SPRMITEEEE e

Verhindungskanal




Entwicklungsbereich Briickenkopf Kurt-Schumacher-Briicke TRAFFIC.JAM | vkm

Entwurf Christina Willmann Entwurf Rolf Messmer

Nutzung

Biverse Nutzunigen am Standort denkbar (Biros,
Dienstloistungen, Wohnen, Freizeit, Einzelhandel,
Infrastrukiur)
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Am siidlichen Verbindungskanal soll ein
never innerstadtischer Standort fiir
Bildungs- und Forschungseinrichtungen
geschaffen werden. Ein »Campus am Kanale
kann hier einen wichtigen Beitrag zur
Profilierung der Universitédtsstadt und
sBildungshochburgs Mannheim leisten.
Die signifikante Lage und unmittelbare
Néhe zur vorhandenen Universitdt prides-
tinieren den Ort fir die Ansiedlung von
Unterrichts- und Forschungseinrichtungen
- optional erginzt durch ein Griinderzen-
trum. =i
Fitr die Bebautung wird eine zweigliedrige Aidungasinichtungan
Geb#udestruktur parallel zum Kanal vor- Parken "
geschlagen, die den Bereich zum Ring hin _m e ——
abschirmt. Die vorhandenen Lagergebédude Verbingungskanal JeETre —
kinnten so (nach entsprechender Eignungs- — ’ -
priifung) eingebunden werden. Parallel . 1 Ty . s
zur offentlichen Promenade am Ufer ergibt X : My ;
sich ein interner ErschlieBungsweg, ein

Mitaung Blidangs-und Famohdigss affentlicher Ubergang bindet den Bereich

z"‘;”‘:“”"”“: . an die Quadrate (B7/A5) und die dortigen
she ca. : 4 iz} 2

Investitlonevelinish ¢h) 40-50 Mip: € Hochschulinstitute an.
Realisierungszeitraum ab 2003

Trigar Land Baden-Warttemberg/Private

Investorem

mndstﬂnk Elgentimer HGM

n""f"ng




Der Bereich zwischen Verbindungskanal
und Rheinufer ist heute gekennzeichnet
durch eine Vielzahl untersehiedlicher
Nutzungen - Lagerflachen, Birordume und
Wohnungen liegen auf engstem Raum
unmitielbar nebeneinander. Die ICE-Trasse
fithrt mitten durch das Gebiet und teilt es
in zwei Teile.

Das Areal soll kilnftig iiber den Stadtring
hinweg besser an die Innenstadt und den
Schlossgarten angebunden werden - nicht
nur um die Attraktivitit der Anlegestelle
filr Personenschifffahirt zu verbessern. Die
geplante Promenade vom Rhein zum

Entwicklungsbereich Rheinufer

Neckar schaffl den Anschluss zum »Cam-
pus am Kanal« am sildlichen Verbindungs-
kanal und macht das Gebiet zum Tell eines
groBen Ganzen,

Die vorhandenen Flichen und Gebiude
kénnen so aufgewertet werden. Ziel ist es,
rund um dag Haus Oberrhein, dem Varwal-
tungssitz der Mannhelmer Hafengesell-
schaft, eine verstérkte Ausrichtung hin
zum Dienstleistungsstandort zu erreichen.
Gegenwiirtig prift die Hafengesellschaft
dahingehend Moglichkeiten zur Nutzung
vorhandenér Lagergebiude und plant
einen Neubau unmittelbar am Rheinufer,

Neue Biiros am Rheinufer

€& HAUS OBERRHEIN | vkm
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Nutzung Biiros/ Disnatieistungen, Gowerbe
Fliche ca. 32 ha

Investitionsvoluman ca. 20-30 Mio, €
Realisierungszeitraum ab 2003

Triiger HGM, private lvestoran i
Grundstiek Eigentimar HGM: Katt-, Mist- odar
Erbpachioptionen dursh privats Invastoran
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Die Promenade ...

etabliert sich ...

In einem sorgfaltig durchgefihrien und
breit angelegten Planungsverfahren wurde
in den letzten anderthalb Jahren eine
stabile Grundlage fir kiinftige Projekt-

bausteine am Verbindungskanal erarbeitet.

Durch die Ubereinkunft aller beteiligten
Akteure auf gemeinsame Ziele hildet der
Rahmenplan eine geeignete Ausgangs-
basis fiir die weiteren Schritte:

a) Zwischen Stadt und Hafen besteht
heute ein Konsens Gber die weiteren
Entwicklungsziale.

h) Fir die vorhandenen Flachen und
Gebiude wird ein differenziertes und
flexibles Nutzungsprogramm erarbeitet,
a] Mit der Planung wird ein rdumlicher
Rahmen gesetzt, in dem Gebdude und

als Folge ...

affentlicher Raum in einem intelligenten
Wechselverhiltnis stehen.

d) Konkrete Projekibausteine wurden
identifiziert, die jetzt in die Planungs- und
Realisierungsphase treten.

Die vorliegende Broschiire unterstreicht
die Bedeutung dieser »Bau-Steine«. Es
wire vermessen, fir eine solch bedeuten-
de Malnahme von heute aul morgen eine
Lésung anbieten zu wollen, die allen
Erfardernissen gendigt. Die Erfabrungen
zeigen: Bei einem Areal van 15 ha, das
keine sTerra Incognitas, kein freies Bau-
land, sondern ein innerstadtischer Ort mit
Geschichte und Identitét ist, geht es vor
allem um das flexible »Auffillens eines
stabilen stéadtebaulichen Entwicklungs-

rahmens mit qualitdtsvollen Projekthau-
steinen. Durch einen schrittweisen Umbau
bis 2007 kann man so einem grofien
Gesamtziel ndher kommen: Mannheim ein
neues Gesicht zu geben und als »Stadt
zwischen den Fliissen« erlebbar zu machen
- fiir Blirgerinnen und Bewohnerlnnen

der gesamten Stadt, fir den Hafen und
den Jungbusch, fiir Verwaltung und Politik,
fiir offentliche und private Investorinnen,
Denn was wire traditionsreicher und
zugleich visionérer als im Jahre 2007 - wie
schaon 1907 - die Stadt und den Hafen
wieder in den Mittelpunkl der Festlichkei-
ten zu stellen. Mit der Konversion und
Umnutzung einer zentralen industriellen
Brache an der Nahtstelle zwischen Hafen



und City stellt Mannheim seine Zukunfts-
fahigkeit nach aufien und auch innen

selbsthewusst und zugleich malvall untler

Beweis. Mit signifikanten Investitionen
lassen sich immer wieder neue Impulse
generieren. »Das Magliche machbar
zu machen« ist die Herausfarderung in
dieserm Prozess und die Gemeinschafts-
aufgabe der nachsten Jahre. Mit den
Projekten sMusikparke, »Turnhalle plus Xe,
der Kauffmannmihle, dem Biirostandort
an der Kurt-Schumacher-Bricke, dem
»Campus am Kanal« und dem neuen
Dienstleistungsschwerpunkt am Haus
Dberrhein verfigt der Verbindungskanal
Ober eine Vielzahl von verheiliungs-
vollen Projekten. Sie werden der Stadt
ain neues Gesicht geben, in dem sich
Tradition und Zukunft symbiotisch ver-
hinden.
Ein solcher Stadtentwicklungsprozess
stellt eine Gbergreifende Aufgabe dar, bei

der unterschiedliche Interessensgruppen

und Fachgebiete kooperieren, Dass dieser

Anspruch nieht nur auf der planerischen
Ebene zum Tragen kommt, verdeutlicht
z.B. das Projekt [..promenade 20022007 7
Ab Sommer 2002 sollen unterschiedliche
kulturelle und kiinstlerische Aktivitéten
entlang des Verbindungskanals inltiiert
werden, die die kiinftige Promenade als
Querverbindung zwischen Rhein und
Neckar schrittweise aufbauen. Durch den
Impuls dieser »vorbereitenden MaRnahmes
wird ein rdumliches Erlebnis generiert
und so ein Imagewandel dieses Bereiches
eingeliutet; Quartiersentwicklung und
Stadtentwicklung verschrinken sich
miteinander. Die Promenade, die spites-
tens zum Stadtjubilaum 2007 fertiggestellt
sein wird, kann so im Bewusstsein der
Bevalkerung kontinuierlich stirker varan-
kert werden, Mannheim wird in einem
sanderen Licht« erscheinen,

unterschiedlicher, ineinander greifender ...

Aktivitaten ...

Temparkre Girtan
s .

£ Uhtnstilistion. | ¢ Hitoetainting
i Jungbischibrichs
i f Inutaliatian
"’ ! i kaden
Konzerte und ! Spint +3port qu;muwu;ﬁ
Varanitallungon " A { vermieisEn
u / Projekt Sohule
'\ | im Staditeil
Clubiim Kaln i
[
\‘\'
by .
Lichtinstallation b "
sila p
i o
Frailichthilane i i
Theater / King — T
i
Cafdterranse
an der
Teifulshirdeki Mpiabt

T Kniips
.
" ' . Gt im
Girten i Wagnen
i
| ——— tamporire
1 Ausstellungsidiuing
i
Lichtinstallation
Wrickenhopl |
[
\
i
\
q aj
n =
¥ - Kt
i
1
1
\
v
\
\
\
i
i
i
i
v
X
A
A
L 5
o i
5
: 5
Lichtimtallstion ) Y
Haus Oherrhein ) "

Ubersichtsplan [...promenade *002/2007_ ]

und Gestaltungsmalinahmen.







svkm Verbindungskanal Mannhelms

Herausgeber
Stadt Maniheim
Dezernal 1V / Fachbereich Stadtebau

Kontakt

Stadt Mannhe

Fachbe diehinuy
Projektgruppe Planen & Bauen 2007

0621-283 -
eMail rank.gwildis@mannheim.de

Stadt Mannheim

Amt fiir Wirtschaftsfrderung
Volker Klamm

Rathaus E 5

68158 Manni

Konzept, Text, Graflk
raumburaau (Stuttgart)

Grundlagen

Rahmenplanung

Rahmanplanung Verbindung
reall [Stuttgart)

Rahmenplanung Verkehr Junghuseh/Verbindung
Stete Planung (Darmsladt]

imenplanung Nordlicher Jungbusch
anung {Darmsatadt)

Projekiplanung
Musikpark

matorplan (Mannheim)

Kauffmann Mithle
R. Suhl / Die Zunft AG (Mannhaim, Stutigart)

Biirol
maotorplan {Mannheim)

tralfie.fam mannheim

ungsamt Stadt Mannheim:
e Planung
Stuttgart
alle weiteren Abbildungen: raumbureai

€1 Stadt Mannheim und Autoren,
Mannheim 2002




