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STADTEBAULICHE EINORDNUNG ABSCHNITTEA /B/C

Entwicklungskorridor B38

P teeon o manmenf Die Zukunft des Mannheimer Nordosten ist derzeit Gegenstand
LT zahlreicher Entwicklungen. Im Zuge der laufenden und

angedachten stadtebaulichen Veranderungen, welche entlang der
B38 aufgereiht sind, wandeln sich die Anforderungen, Nutzungen
an den Randern. Die Konversion der ehemaligen Militarflachen
dient als Impuls fir die Transformation der heutigen Transitstralle
zu einem Stadtboulevard. Die Siedlungs- und Konversionsflachen
entlang des Entwicklungskorridors B38 grenzen direkt an die
Griinziige Nord und Nordost.

55838 ofs Rackgret der Entwicklung

| > Ingenieursmeile 838 und fiankierende Grankorridore

Die Verkehrsachse der B38 ist das Riickgrat vieler Entwicklungen
im Nordosten Mannheims. Zur besseren Ubersicht und aufgrund
unterschiedlicher Gegebenheiten und Anforderungen, die an die
B38 und an ihr Umfeld gestellt werden, gibt es die Einteilung
Abschnitt A, B und C.

Ein kurzer Uberblick iber die Entwicklungen im Umfeld:

Nordlich der B38 wird das Benjamin Franklin Village, einschlieRlich
des Funari-Areals und der Sullivan Barracks, zu einem groRen
neuen Wohnquartier entwickelt. Mit dem dazugehdrigen
Columbus-Quartier entsteht ein neues Gewerbe- und Mischgebiet,
mit direkter Anbindung an die B38.

Sudostlich der B38 und westlich der A6 befinden sich die Taylor
Barracks, welche als Gewerbestandort entwickelt werden. Der
Taylor Park bietet in Zukunft eine groRziigige 6ffentliche
Grinflache mit Freizeitangeboten - auch fir die umliegenden
Gebiete.

Zusammen mit der Aufwertung des Gewerbegebietes
Heppenheimer StraBe, wird die bereits vorhandene gewerbliche
Nutzung entlang der B38 zur sogenannten Ingenieursmeile
ausgebaut.

Auf dem nordwestlich der B38 gelegenen Turley-Areal entsteht ein
urbanes Wohnquartier. Gemeinschaftliche Wohnprojekte,
Gastronomie und Unternehmen verschiedener Branchen bilden
hier einen zeitgemaRen Nutzungsmix.

Die Spinelli Barracks stdlich der B38 werden zukiinftig ebenfalls
ein Wohnquartier beherbergen. Darliber hinaus schliefen die
Spinelli Barracks landschaftlich den Griinzug Nord-Ost. Auch die
Bundesgartenschau 2023 bindet sich in diesen Griinzug ein. Die
BuGa wird sich ausgehend von dem Luisenpark in der Innenstadt
bis hin zu den norddstlichen Vogelstang-Seen erstrecken und
damit einen der sieben Griinziige Mannheims wesentlich
ausbauen.

Eine stetige Entwicklung besteht in der Sanierung des Zentrums
Kafertals.




Verknilipfung und Vernetzung

VERKNUPFUNG/ VERNETZUNG / QUERUNG

KAFERTALER W

Die B38 mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen und den vielen
Fahrspuren wirkt als starke Barriere zwischen den Siedlungsteilen.
Auch die parallel verlaufenden NebenerschlieBungen wirken
zurzeit noch als starke Zasur. Ein zentrales Anliegen fiir eine
Neuordnung ist daher die Vernetzung der bestehenden und neuen
Wohnquartiere untereinander, sowie der Anschluss an die
angrenzenden Grinrdume und Naherholungsgebiete. Nicht
weniger wichtig ist zudem die gute fuRlaufige Erreichbarkeit der
Haltestellen der Straflenbahnlinie 5, die zwischen Weinheim,
Mannheim und Heidelberg verkehrt.

Die B38 birgt jedoch das groRe Potenzial, zukiinftig zum
gemeinsamen Rickgrat der oben genannten Entwicklungen zu
werden. Die Querungsbediirfnisse nehme aufgrund der
stadtebaulichen Strukturen und Nutzungen entlang der B38
stadteinwarts zu.

Rander entlang der B38

berchtoldirass spaceBoptions.

RANDER ENTLANG DER B38

TADTMANNHEMS

Die Rander entlang der B38 haben tiber die drei Abschnitte
unterschiedliche Auspragungen. Von , Auflen” nach ,Innen“ lassen
sich die Abschnitte wie folgt beschreiben:

Abschnitt C: groRkubaturige Gewerbebauten auf der einen Seite,
mit dem Kafertaler Wald ein unmittelbar an die B38 angrenzender
Griin- und Naherholungsraum auf der anderen Seite.

Abschnitt B: neu entstehende groRkubaturige Gewerbebauten mit
Adresse zur B38 nordlich des StraRenraums, siidlich davon
befindet sich die Rickseite des Wohngebiets Vogelstang, einer
GroRwohnsiedlung aus den 60/70er Jahren.

Abschnitt A: kleinmafRstadblichere Gewerbeeinheiten und im
weiteren Verlauf Wohnnutzungen direkt an der StraRe erfordern
ein hohes Querungsbediirfnis, beziehungsweise die direkte
Anbindung an die B38

Ziele und Herausforderungen

Fir die drei Abschnitte kdnnen unterschiedliche
Herausforderungen und Ziele formuliert werden.

In Abschnitt C steht die Leistungsfahigkeit der B38 insbesondere in
Verbindung mit der Autobahn im Vordergrund.
Beeintrachtigungen und Riickstaus auf die BAB6 miissen
ausgeschlossen werden kdnnen. Dennoch sollen bereits hier
kiinftig markante Gebaude auf der Konversionsflache Taylor den
Stadteingang markieren.

In Abschnitt B spielt die direkte Anbindung der Konversionsflachen
Franklin und Columbus an die B38 mit ein bis zwei neuen
Knotenpunkten eine zentrale Rolle. In diesem Zuge muss die
Verkehrsfiihrung angepasst und der StraRenraum umgestaltet
werden. Zudem werden neue groRkubaturige Gewerbeeinheiten
die nordlichen Randbereiche der B38 pragen.
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Auf der gegeniiberliegenden Seite gilt es fiir das Wohnquartier
Vogelstang die Lairmemissionen zugunsten einer besseren Wohn-
und Lebensqualitat fir die Bewohner im Quartier zu reduzieren.
Eine

FuB- und Radwege-Briicke soll die Quartierszentren von Franklin
und Vogelstang miteinander verbinden.

Fir die B38 in Abschnitt A gilt es langerfristig an die gednderte
Verkehrsfiihrung und Gestaltung in Abschnitt B anzuschlieBen und
den Charakter einer StadtstrafRe fortzufiihren. Auf lange Sicht
macht es keinen Sinn die heutige Situation mit den grofRen
versiegelten und nicht mehr benétigten Verkehrsflachen eiter
bestehen zu lassen. Gerade hier spielt das Thema des
Stadteingangs mit einem stadtischen Boulevard sowie die
ebenerdige Querung der B38 eine groflle Rolle.




ABSCHNITT A

Situation Heute

bt st somswe® | |n Bezug auf die Neugestaltung der B38 im Abschnitt A stehen
folgende Fragestellungen im Zentrum:

- Wie breit muss die zukiinftige B38 hier noch sein?

- Kann auf die parallel verlaufenden NebenerschlieBungen
verzichtet werden?

- Kurz: wieviel Verkehrsflache ist wirklich notwendig?

Wie breit muss die zukiinftige B38 sein?
Braucht es die NebenerschlieBungen? Wenn ja - im Zweirichtungsverkehr?

becholdiras spaceoptons . STACTMANNHES

Flr die angrenzenden Wohnquartiere stellt die B38 eine kaum zu
Uberwindende Barriere dar. FuRgangerunterfiihrungen sind zwar
an einigen Stellen vorhanden, aber nicht mehr zeitgemaR. Aus
stadtebaulichen Sicht ist die stadtrdumliche Vernetzung auf
FuRgadngerebene von groRer Bedeutung. Vor allem da durch die
neuen Flachenentwicklungen attraktive Ziele ,,auf der anderen
Seite” entstehen.

Fragestellungen im Abschnitt A in Bezug zur B38

Wie komme ich Uiber die B38? Vernetzung der Quartiere.

KFZ-Verkehr

g st someme® | SO Wie sich die B38 heutzutage darstellt, ist sie verbindendes und

: 3 WSS trennendes Element zugleich. Die StraRBe ermdglicht
Pendlerstromen, die mit KFZ zwischen dem Zentrum Mannheims
und dem Umland fahren oder von der Autobahn kommen, ein
zligiges Vorankommen. Ein- und Abbiegemoglichkeiten gibt es
ausschlieRlich an wichtigen Verkehrspunkten, wie etwa an der
Querung der WaldstralRe und am Knoten der Mannheimer StraRe.
Die NebenerschlieBungen, welche in beide Richtungen befahren
werden konnen, vermitteln zwischen den beiden Knoten und den
an die B38 angrenzenden Bereichen mit gewerblicher Nutzung
beziehungsweise den Wohngeb&duden weiter stadteinwarts.
Querungsmoglichkeiten zu den Nachbarquartieren fir den
Autoverkehr gibt es nur tiber die WaldstraRe und Mannheimer
StraRe, verbunden mit groBen Umwegen.
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FuBgdnger

B QUERUNGEN FUSSGANGER

i

Fiir FuRganger gibt es im Verlauf des Abschnitts A lediglich drei
Querungsmoglichkeiten. Am Knotenpunkt Mannheimer StraRe
wurde 2017 eine ebenerdige Querung der B38 fertiggestellt.
Stadtauswarts gibt es die FuBgdngerpassagen an der Volklinger
StralRe und im weiteren Verlauf zwischen der Ladenburger StralRe
und Koblenzer StraRe. Neben der fur Fuganger
verbesserungswiirdigen Querungssituation der StraRe, sind auch
die beiden StraRenbahnhaltestellen Mannheimer StraBe und
Kafertal Bahnhof besser anzubinden, die heute von sudlicher,
beziehungsweise stidwestlicher Seite aus wegen verschiedener
Barrieren nicht zuganglich sind.

Allgemein ist festzustellen, dass FuRganger im Bereich der B38
groRBe Umwege in Kauf nehmen missen, um Gber diese queren zu
kénnen. Die Unterfihrungen stellen zudem auch Angstraume dar,
insbesondere nachts. Daher sollten ebenerdige Querungen bei
kiinftigen Planungen an der B38 —wo moglich — grundsatzlich
bericksichtigt werden.

Radfahrer

Parallel zu der StraRenbahntrasse verlauft die
Hauptradverkehrsachse zwischen dem entstehenden
Wohnquartier Franklin und der Mannheimer Innenstadt. Der
Radweg ist relativ gut ausgebaut und fuhrt Gber Neben- und
Anwohnerstrallen, abschnittweise auch lber eine ausgewiesene
FahrradstraBe. Schwieriger gestaltet sich die Querung der B38.
Moglichkeiten gibt es (wie auch bei den FulRgdngern) am Knoten
Mannheimer StraRe, an der V6lklinger StraRe / Rebenstralle und
Ladenburger StraBe / Koblenzer StraRe. Die Nutzung der
Unterfihrungen mit dem Rad birgt immer auch ein gewisses
Gefahrenpotenzial.

Historische Wegebeziehungen

HISTORISCHE WEGEBEZIEHUNGEN

Ende der 1920er Jahre war Kéfertal noch ein kleiner gewachsener
Ort vor den Toren der Stadt Mannheim, umgeben von Wiesen und
Feldern. Die wichtigsten Wegeverbindungen in Richtung Stidwest
bis Siidost waren die Mannheimer StraRe, die Feudenheimer
StralRe - heute besser bekannt als Vélklinger Strale und
Rebenstrale - und die Ladenburger StralRe. Von den Verbindungen
ist nicht mehr viel lbrig geblieben, nachdem die B38 geplant und
realisiert wurde. Die ersten beiden genannten StraRenachsen sind
zwar nach wie vor erkennbar, sind aber inzwischen durch die B38
durchtrennt. Die Ladenburger StraRRe gibt es stidlich der B38 nicht
mehr.




Flachenpotenziale

STADTMANNHEMS

Im Abschnitt A gibt es eine Reihe von brachliegenden und
untergenutzten Flachen, die durch eine bessere ErschlieBung
groBers Entwicklungspotenzial hatten. Verstecktes Potenzial liegt
im Bereich der B38 selbst: Der Anteil an vollversiegelten
Verkehrsflachen unmittelbar an der B38 und am Knotenpunkt
Mannheimer StraRe ist beachtlich. Offensichtlich sind die
Brachflachen ,Griines Dreieck” slidlich der Haltestelle
Mannheimer StralRe, die Flache an der Ladenburger StralRe sowie
die Fldche an der Koblenzer StraRe.

Besondere Beachtung sollte der unter Denkmalschutz stehenden
OEG-Halle geschenkt und eine sinnvolle Nachnutzung gefunden
werden.

In Abschnitt A pragen unterschiedliche Gegebenheiten und
Entwicklungen die Situation.
Sudlich der B38, auf den Flachen der Spinelli-Barracks, wird in
Zukunft ein neues Wohnquartier entstehen - direkt angrenzend
wird die BUGA 2023 stattfinden und ein wichtiger
Naherholungsraum fiir Anwohner, auch aus Kafertal entstehen.
Das Kafertaler Zentrum ist als Sanierungsgebiet ausgewiesen, hier
finden punktuelle Aufwertungen statt. Aufgrund dieser
Entwicklungen wird die Verknilipfung dieser Bereiche von groBer
Bedeutung sein, mit dem direkten Anschluss an die B38.
Das Gewerbegebiet Heppenheimer StralRe Nord hat zuletzt eine
schleichende Nutzungsdnderung erfahren.
Die Gewerbeflachen sind trotz der Lage an der B38 schlecht
angebunden:
- Der Fahrbahntrenner verhindert eine Einfahrt ins Gebiet
aus Richtung Innenstadt kommend.
- Das OEG-Depot und Gleistrassen verhindern den direkten
Zugang zum Bahnhof Kafertal und weiter in den Stadtteil

Eine Neuordnung der B38, der geplante Neubau des StraRenbahn-
Depots und die Aufgabe der Nutzung der OEG-Hallen eréffnen hier
neue Spielrdume zu einer besseren ErschlieBung, Adressierung und
Parzellierung der Gebiets sowie eine stadtraumliche (fuBlaufige)
Verbindung mit Kafertal.
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BAUSTEINE IN ABSCHNITT A

Bausteine in Abschnitt A

A0 TMANNHENS

BAUSTEINE ABSCHNITT A

Im Abschnitt A gibt es aufgrund der unterschiedlichen
Voraussetzungen und Herausforderungen verschiedene
Fragestellungen und Aufgaben. Um die Aufgabenstellungen besser
definieren zu kdnnen, werden separat entwickelbare Bausteine
benannt, die vertiefend ausgearbeitet werden.
Die Bausteine sind im Einzelnen:
- der StraBenraum der B38
- die Knotenpunkte Voélklinger Stralle und Mannheimer
StraRe,
- die Gewerbegebiete Heppenheimer Stralle Nord und
Sud,
- die Freirdume Griines Dreieck und Koblenzer StraRe
- die OEG-Halle.

Baustein Stralenraum B38

A0 TMANNHENS

BAUSTEIN: Strassenraum B38

Heute hat die B38 im Abschnitt A (inklusive der
NebenerschlieBungen) bis zu 10 Fahrspuren! Fir den
Transformationsprozess des StraBenraums wird vorgeschlagen zu
Beginn einzelne Fahrspuren abzumarkieren und die
Gegenrichtungen in den NebenerschlieBungen aufzuheben. Im
Weiteren kénnte die stidliche raumliche Kante des StraRenraums
festgesetzt und an der Stelle erste Baumreihen gesetzt werden. Zu
Letzt findet der Vollumbau der B38 statt, mit der Realisierung des
Knotenpunkts Volklinger Strafle und dem Anschluss der
Gewerbeflachen nordlich der BundesstraRBe sowie der Pflanzung
der weitere Baumreihen.

oTMANNHENS

Urspriinglich war die Volklinger Strafle die direkte Verbindung
zwischen Kafertal und Feudenheim. Durch den Bau der B38 wurde
diese gekappt. Im Zuge der Entwicklung der Konversionsflachen
Spinelli und der anstehenden BUGA 2023 wird die Achse nach
Kafertal und dem Bahnhof wieder von groRerer Bedeutung sein. Es
wird daher deutlich empfohlen, den Knotenpunkt Vélklinger
StralRe / B38 zu realisieren, um das neue Wohnquartier Spinelli
anzubinden sowie den FuRgangern und Radfahrern die ebenerdige
Querung der Bundesstralle zu ermoglichen.

10




Baustein Gewerbe Nord

A0 TMANNHENS

Derchtol options.
BAUSTEIN: Gewerbe Nord

Das Gewerbegebiet Heppenheimer Stralle Nord liegt
momentan isoliert zwischen der B38, dem Depot der OEG
und weiteren Gleisen. Die ErschlieBung erfolgt lediglich Gber
eine StichstralRe. Durch eine Verlagerung des OEG-Depots
kdénnten sich fiir das Gewerbegebiet durch die direkte
Anbindung an den Kafertaler Bahnhof ganz neue
Moglichkeiten eréffnen. Erganzend ist der direkte Anschluss
an die B38 Uber einen neuen Vollknoten und die optimierte
ErschlieRung Gber einen Bligel vorstellbar. Durch all die
Malnahmen ist ein neuer Nutzungsmix mit Dienstleistung,
Gewerbe und gegebenenfalls einem geringen Anteil Wohnen
denkbar.

Baustein OEG-Halle

ADTMANNHENS

BAUSTEIN: OEG-Halle

(]

Die OEG-Halle wird aufgrund der Planungsabsichten der OEG in
absehbarer Zeit frei und steht damit fiir eine neue Nutzung zu
Verflgung. Sondernutzungen fiir das unter Denkmalschutz
stehende Gebaude, wie etwa Kultur, Werkstatten, Start-Ups sind
gleichermafen denkbar. Wichtig ist es, die alte OEG-Halle als
identitatsstiftendes Element zu aktivieren und ein gewisses MaR
an Offentlichkeit herzustellen. Die Erginzung der bestehenden
Bausubstanz durch neue Bausteine kdnnte weitere
Nutzungsmoglichkeiten eréffnen, muss aber vor dem Hintergrund
des Denkmalschutzes noch naher geprift werden.

Baustein Gewerbe Siid

A0 TMANNHENS

Derchtol options.
BAUSTEIN: Gewerbe Siid

~f

Das Gewerbegebiet Heppenheimer Stralle Stid wird tber die
Nebenerschliefungen stdlich der B38 und lber die Volklinger
StraBe erschlossen. Durch die Entwicklungen im Umfeld (OEG-
Halle, Ubergang zwischen Kafertal und Spinelli) kénnte es sein,
dass das Gebiet ebenfalls umfassendere Veranderungen erfihrt.
Ebenso ist aber auch nur eine minimale, punktuelle Entwicklung
denkbar.
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Baustein ,Griines Dreieck”

A0 TMANNHENS

BAUSTEIN: ,Griines Dreieck”

Warum die Flache trotz ihrer guten Lage - direkt angebunden an
die B38, StraRenbahnhaltestelle Mannheimer StralRe - hat seine
Grinde: die ErschlieBungsmoglichkeiten sind stark eingeschrankt,
die OEG-Trasse stellt eine uniiberwindbare Barriere dar und die
Eigentumsverhaltnisse sind schwierig (MVV, Kleingarten, ...). Trotz
dieser Voraussetzungen sollten Moglichkeiten zur sinnvollen
Nutzung dieser Fliche nicht auReracht gelassen werden. Uber die
B38 erschlossen, lieRen sich spezielle Typologien mit spezifischer
Nutzung realisieren. Die Umwidmung der OEG-Trasse in eine
StraBenbahntrasse (ohne Zdune) kénnte auch den Zugang von
Norden erméglichen und der Flache nochmals neue Impulse
geben. Zudem kdénnten Uber zusatzliche P+R-Mdoglichkeiten den
Haltepunkt Mannheimer StraRe aufwerten.

Baustein Koblenzer Strafle

A0 TMANNHENS

BAUSTEIN: Koblenzer StraBe

Das Konzept, die B38 einschlieBlich der NebenerschlieBungen
umzubauen, und der Verzicht auf den Zweirichtungsverkehr in der
Weinheimer Strae, hat auch zur Folge, dass der Anschluss
Weinheimer StraRe / Koblenzer StraRe nicht mehr benétigt wird.
Die freiwerden Flache kénnte einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Durch eine Bebauung an dieser Stelle konnte
Stadteingang stadtebauliche akzentuiert werden.

Baustein Knoten Mannheimer Strafle

soTMANNHENS

BAUSTEIN: Kreuzung Mannheimer StraRe / RollbiihistraRe

Auch wenn an der Kreuzung Mannheimer Stral3e erst 2017 die
Bauarbeiten abgeschlossen wurden und inzwischen auch die
ebenerdige Querung fur FuBganger und Radfahrer hergestellt ist,
bietet der Knotenpunkt grolRes Potenzial noch weiter optimiert zu
werden, denn die Verkehrsfiihrung ist nach wie vor kompliziert.
Indem kiinftig auf die Gegenrichtungen in den
NebenerschlieBungen verzichtet werden kann, kdnnten die
Verkehre am Knoten anders gefiihrt und gebiindelt werden. Die
frei werdenden Flachen kdnnten dem 6ffentlichen Raum
zugutekommen und der Verkehr stiinde nicht mehr so im
Vordergrund wie heutzutage. Auch eine stadtebauliche
Akzentuierung ware an diesem Ort denkbar.

12




Bausteine Ubersicht

BAUSTEINE ABSCHNITT A

A0 TMANNHENS

Die Darstellung zeigt alle Bausteine im Gesamtzusammenhang,
farblich gekennzeichnet nach Themenschwerpunkten:

- gelb: Verkehr, Infrastruktur

- blau: Stadtebau

- grin: Freiflachen, Griinrdume

- magenta: Sondernutzung.

Der Umbau der B38 ist Initiator fiir die Entwicklungen rechts und
links der Verkehrsachse. Wenn an einer Stellschraube an der B38
gedreht wird, dann hat dies Auswirkungen auf die angrenzenden
Bausteine und ihre Entwicklungen.

Bausteine Einordnung
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A0 TMANNHENS

ancen  Herausforderungen

Es wird eine Einschatzung abgegeben, welche Bedeutung welcher
Baustein im Gesamtzusammenhang hat und wie die Entwicklung
der Bausteine eingeordnet und zu priorisiert werden kann.
Besonders hervorzuheben ist die B38 selbst, da sie Hauptinitiator
fir Veranderungen im Abschnitt A ist. Von groRer Bedeutung und
Relevanz sind der Knoten Volklinger Stralle, das Gewerbegebiet
Heppenheimer StraBe Nord sowie die Nachnutzung der OEG-Halle.
Von nachgeordneter Bedeutung sind die Entwicklungen auf den
Frei- und Brachflachen, die Weiterentwicklung des Gewerbegebiet
Heppenheimer StraBe Stid sowie der Umbau des Knoten
Mannheimer Strale.
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GEWERBE NORD

Gewerbe Nord - Verlagerung OEG-Depot

A0 TMANNHENS

OEG - SITUATION

ATMANNHENS

OEG ~ AKTUELLE PLANUNG DER OEG

A

ManNHENS

OEG - 1. ALTERNATIVE:
VERLAGERUNG DES OEG-DEPOTS

Momentan liegt das OEG-Depot zwischen den Flachen des
Gewerbe Nord und der RebenstralRe beziehungsweise der
Birkenauer Stralle mit dem Bahnhof Kafertal. Die Rangier- und
Abstellgleise des Depots sind in ihrer Nutzung als Gleisharfe
organisiert. Am stdlichen Ende des Depots befindet sich die OEG-
Halle, eine Einstell- und Wartungshalle fiir die StraRenbahnen. Die
Betriebsflachen dirfen nicht betreten und gequert werden und
stellen so eine uniiberwindbare Barriere zwischen dem Zentrum
Kafertal sowie Bahnhof und dem Gewerbe Nord dar.

Aktuelle Planungen der RNV beinhalten die Umstrukturierung des
OEG-Depots. Kiinftig soll dieses nicht mehr nach dem Prinzip einer
Gleisharfe funktionieren, sondern zur flexibleren Nutzung als
(Wende-) Schleife organisiert werden. In diesem Zuge wird die
RNV auch die unter Denkmalschutz stehende OEG-Halle aufgeben
und abstoRRen. Da das neue OEG-Depot am Bahnhof Kafertal
deutlich kompakter geplant werden kann, ist gegebenenfalls eine
direkte Verbindung zwischen der neuen Fldche und der frei
werdenden OEG-Halle moglich.

Da momentan die Anbindung des Gewerbegebiets Heppenheimer
StraRe Nord allgemein als unzureichend beschrieben werden kann,
wurde die Idee geboren, durch ein 90 Grad Drehung und
Verlagerung des Depots einen direkten Zugang des
Gewerbegebiets zum Bahnhof Kafertal zu schaffen und besser mit
dem Stadtteil Kafertal zu verbinden. Dadurch wiirde neue
attraktive Grundstiicke im Bereich des Bahnhofs geschaffen.
Voraussetzung hierfir ist die Einigung mit den betroffenen
Grundstiickeigentiimern.

Gewerbe Nord - strategische Entscheide

A0 TMANNHENS

GEWERBE HEPPENHEIMER STRASSE / OEG
STRATEGISCHE ENTSCHEIDUNGEN
>>Zukunft OEG Depot (4)

>>Zukunft OEG Halle (1)

>> ErschlieBung GE-Gebiet von B38 (1)/(3) /4

>> Entwicklung ,griines Dreieeck” (2)
>> Anschluss Ladenburger StraRe (5)

Das Gewerbegebiet Heppenheimer StralRe Nord birgt groRe
Potenziale flir eine Aufwertung und weitere Entwicklung. Das ist
zum einen die Frage der ErschlieBung des Gebiets Giber den neuen
Knoten Heppenheimer StraRe an der B38. Die Anbindung an die
Ladenburger Strafle stand zur Diskussion, wird aber womoglich
nicht weiter verfolgt - zum Anderen die Frage, wie es mit den
Planungen der RNV weitergeht und was mit der OEG-Halle
passiert. Ein weiteres Thema ist die Entwicklung des , Griinen
Dreiecks” und die Frage ob diese Flache ausschlieRlich Gber den
neuen Knoten an der Volklinger StralRe und die RebenstralRe
erschlossen werden kann.
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Gewerbe Nord - Entwicklungsschritte

Das Gewerbegebiet Heppenheimer StralRe Nord wird heute nur
Uber die NebenerschlieBung der B38 und eine StichstralRe
erschlossen. Einen direkten Anschluss an die Bundesstrafle gibt es
nicht. Das Gebiet liegt isoliert zwischen OEG-Depot, Gleistrassen
und der autobahnéahnlich ausgebauten B38. Insbesondere die
Glasharfe des OEG-Depots verhindert eine direkte Verbindung
zwischen den ansdssigen Gewerbeeinheiten und dem Kafertaler
Zentrum. Zudem bedient der Kafertaler Bahnhof ausschlief3lich die
Kafertaler Seite und kénnte besser ausgelastet sein, wenn er das
Fahrgastpotenzial des Gewerbegebiets nutzen kdnnte.

Im Rahmen der Bestrebungen der RNV das Depot neu zu planen
wird auch die Drehung beziehungsweise die Verlagerung des
Depots innerhalb des Gebiets in Betracht gezogen. Voraussetzung
hierfur ist die Einigung mit den betroffenen
Grundstiickeigentiimern. So kdnnte kurz- bis mittelfristig das neue
Depot gedreht und verlagert und ein direkter Ubergang zum
Bahnhof und Kafertal Zentrum geschaffen werden. Der Streifen,
auf dem urspriinglich das OEG-Depot war, kann nun fiir neue
Nutzungen entwickelt werden. Diese Nutzungen und das neue
OEG-Depot werden vorerst (iber eine StichstraBe erschlossen.

Fur die Verlagerung des Depots muss lediglich eine Gewerbehalle
weichen.

x

Langerfristiges Ziel ist es, das Gewerbegebiet Nord nicht wie heute
Uber eine StichstraRe zu erschlieRen, sondern liber einen Bligel.
Um die BugelerschlieBung realisieren zu konnen, missen zwei
weitere Gewerbehallen abgerissen werden. Der Anschluss erfolgt
dann direkt von der B38 aus, strategisch sinnvoll angeordnet in der
Verldngerung der Zeltinger StralRe, welche siidlich der
Bundesstral3e liegt. Langfristig wird dadurch eine mogliche
zukiinftige ErschlieBung der Flachen stdlich der B38 ebenfalls iber
den neuen Knoten Heppenheimer Stralle gesichert.

Durch die BiigelerschlieBung und die Offnung des Gebiets zum
Kafertaler Zentrum und zum Bahnhof wiirde das Gewerbegebiet
Nord aufgewertet und das Potenzial der attraktiven Lage zwischen
dem Zentrum Mannheims und dem schnellen Anschluss an die
Autobahn kénnte voll ausgeschopft werden

.

[—
B PHASEN GE-NORD - Bestand |8 , =
it . i
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Gewerbe Nord - Heute / Vision
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SITUATION GEWERBE NORD
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VISION GEWERBE NORD
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PLATZSITUATION ,,AM ALTEN OEG-DEPOT"

Die Abbildungen veranschaulichen die Transformation des
Gewerbegebiets Heppenheimer StraRe Nord. Heute ein Gebiet,
isoliert zwischen OEG-Depot, Gleisen und B38, mit groRen,
eingeschossigen Hallen in gebihrendem Abstand zur
autobahnédhnlichen Bundesstrale. Die Vision des Gebiets zeigt ein
dichtes, urbanes Gewerbegebiet mit der Kombination aus
bestehenden und neuen Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten,
einer optimierten ErschlieBung und direkten Anbindung an die
attraktiv gestaltete B38. Auffallend ist der Bereich zum Kafertaler
Bahnhof: neue Ubergénge vernetzen die Quartiere iiber die Gleise
hinweg, ein neuer Platz bindet die Bestandsgebdude der OEG ein,
ermoglicht FuRgangern und Radfahrern das Queren und ladt zum
Aufenthalt ein. Die OEG-Halle erfahrt eine publikumsintensive
Nutzung und ist identitatsstiftend fiir das ndhere Umfeld.

Dargestellt ist die Vision zu der neu geschaffenen Platzsituation
nordlich der alten OEG-Halle. Ein geschaftiger Ort, der weiterhin
eine gewerbliche Handschrift tragt und gleichzeitig Anwohnern aus
dem Umfeld, Pendlern die am Bahnhof Kafertal aus-, um- und
zusteigen und Besuchern der neuen Nutzung in der OEG-Halle
zugutekommt. Neue Gewerbeeinheiten mit 6ffentlichen
Erdgeschosszonen, und Wohnnutzungen in den oberen
Geschossen umgeben den 6ffentlichen Raum.
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Gewerbe Nord - weitere Untersuchungen

— Die genauere Betrachtung des Gewerbegebiets Heppenheimer

1 StraBe Nord zeigt, welche Betrieben und Unternehmen ansassig
sind. Es ist eine grofle Bandbreite und Vielzahl an Nutzungen dort
vertreten. Oft sind mehrere, mehrheitlich kleinere Betriebe an
einer Adresse.

e Das Gewerbe Nord wird heutzutage lediglich liber die

\ NebenerschlieBungen der B38 und eine StichstraRe (Sackgasse)
erschlossen. Den direkten Anschluss an die Bundesstrale gibt es
nicht. Das Gebiet liegt isoliert zwischen OEG-Depot, Gleistrassen
und der autobahndhnlich ausgebauten B38. Insbesondere die
Glasharfe des OEG-Depots verhindert eine direkte Verbindung
zwischen den ansdssigen Gewerbeeinheiten und dem Kafertaler
Zentrum.

Die Verlagerung des OEG-Depots 6ffnet das Gebiet zum Bahnhof
Kafertal. Fur die Verlagerung des Depots muss das Geb&dude der
Heppenheimer StraBe 31 / 33 weichen. Dazu muss es zu einer
Einigung mit dem Eigentlimer der Parzelle bzw. Immobilie
kommen.

Mittelfristig kann ein kleiner Bligel durch die Verkniipfung der
bestehenden StichstraBe und der BetriebsstralRe der OEG die
ErschlieBungssituation optimieren.

A0 TMANNHENS

\ Durch den Ausbau der bereits bestehenden BetriebsstraRe der
OEG (dazu muss das Gebaude Heppenheimer StralRe 23 abgerissen
werden) kann das neue OEG-Depot angedient werden. Zudem
Ubernimmt die neue StichstralRe die ErschlieBungsfunktion der neu
ausgewiesenen Grundstiicke auf der ehemaligen OEG-Flache
oOstlich des Bahnhof Kafertal. Die Zuschnitte gewahren
Ubergangsmaéglichkeiten Giber die Gleistrasse im Bereich der
Haltestelle. Bereits jetzt sollte ein strategischer Entscheid zur
ErschlieRung des Gewerbe Nord getroffen werden, ob der
Anschluss an die B38 langerfristig realisiert werden soll.
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Im ndchsten Schritt muss eine Einigung mit den Eigentiimern der
Parzelle Heppenheimer StraRe 31 / 33 erzielt werden. Erst dann
kann der Abriss der Gebaude erfolgen und die Realisierung des
groRen Bligels mit dem Knoten an der B38 erzielt werden. Durch
den Vollumbau der B38 werden gegebenenfalls Flachen frei,
sodass die Baulinie moglichst weit nach Stiden verschoben werden
kann.

Nachdem das Gewerbe Nord nun (iber den Blgel gut erschlossen
ist, kdnnen die Flachen im mittleren und stdlichen Abschnitt des
Areals entwickelt werden.

Die Abbildung zeigt einen Vorschlag zur Einteilung der Baufelder
im Gewerbe Nord. Kleinere und mittlere Zuschnitte,
nebeneinander liegender Baufelder kbnnen zugunsten groRerer
Baufelder zusammengelegt werden.
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OEG-HALLE, GRUNES DREIECK, MANNHEIMER STRASSE

OEG-Halle

soTMANNHENS

N>

E—

o
EE
N

Heute setzt sich die OEG-Halle aus mehreren Gebaudeteilen

zusammen. Es gibt die unter Denkmalschutz stehende dreischiffige

Halle mit Tonnendachern. Erganzt wurde die Halle durch weitere
Anbauten, die allesamt nicht schiitzenswert sind.

Die Darstellung zeigt, welche Gebdude erhaltenswert sind und
welche abgerissen werden kdnnten.

Da die OEG-Halle 6ffentlichkeitswirksam umgenutzt werden soll,
ist es von groRer Bedeutung das Gebdude zuganglich zu machen
und nach Moglichkeit einen Platz anzuordnen, der Funktionen
Ubernimmt, wie etwa dem Gebdude einen angemessenen
Vorbereich zu geben oder aber der Quervernetzung zwischen der
RebenstralRe und dem Gewerbe dient.
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Griines Dreieck

GRUNES DREIECK — SITUATION

Das spitz zulaufende Griine Dreieck ist eine Brachflache
eingegrenzt durch die B38 im Suden, einer Gleistrasse im Norden
und der Randbebauung an der RebenstraBe im Osten. Die Flache
verteilt sich auf Parzellen von der Stadt Mannheim, der MVV und
einzelnen Pachtern von Kleingédrten. Einst war hier die
Wendeschleife der StraRenbahn, zurlickgeblieben ist die seither
mehrheitlich brachliegende Flache.

Aufgrund des schwierigen Zuschnitts, der fehlenden ErschlieBung
und der allseitigen Eingrenzung gab es bisweilen keine ernsthaften
Bestrebungen diese Flache zu entwickeln.

Im Rahmen der Untersuchung des Bausteins werden dennoch
verschiedene Szenarien diskutiert.

Ein Vorschlag sieht die Gestaltung der Flache zugunsten einer
Freizeit-Nutzung vor, mit Spielflachen, Skatepark und Griin- und
Aufenthaltsbereichen. Kritisch hierbei ist der wirtschaftliche
Nutzen dieses Szenarios, ebenso die Erreichbarkeit und Zuwegung.
Es misste die Flache von Norden her zuganglich sein, was heute
nicht der Fall ist, da die Gleistrasse dem Eisenbahnrecht unterliegt
und demnach nicht unbeschrankt gequert werden darf. Die
Umwidmung der Trasse nach Stralenbahnrecht ware
Grundvoraussetzung.

Ein anderes Szenario zeigt die Nutzung der Flache zur
Energiegewinnung.

Das dritte Szenario zeigt trotz aller erschwerenden
Voraussetzungen die Bebauung des Griinen Dreiecks. Wenn dieses
Szenario weiterverfolgt werden sollte, dann ist es notwendig sich
mit Themen der ErschlieBung, der Typologien und des
Nutzungsschwerpunkts intensiver auseinanderzusetzen. Auch gilt
es zu priifen, ob die westliche Randbebauung in der Rebenstralle
langfristig erhalten bleiben soll / kann oder diese zugunsten der
ErschlieBung der Flachen weichen miisste.
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Knoten Mannheimer Strafle

Die Kreuzung Mannheimer Straflen ist heute ein Verkehrsknoten,
bei dem viele Kompromisse die Verkehrsfiihrung und im
Umkehrschluss die Gestaltung des Raums bestimmen. Der Knoten
muss in alle Richtungen leistungsfahig sein, auf der B38 das
Wenden in die Gegenrichtung ermdglichen und die Gegenverkehre
in der hier beginnenden siidlichen NebenerschlieBung einspeisen.
Zudem wurde 2017 neben der bestehenden Unterfiihrung die
ebenerdige, ampelgesteuerte Querung fur FuRganger und
Radfahrer realisiert. Der Raum ist ganzlich auf den KFZ-Verkehr
ausgerichtet, Aufenthaltsqualitdten gibt es keine.

Ohne es verkehrstechnisch im Detail geprift zu haben, besteht ein
konzeptioneller Ansatz darin, die Verkehre soweit wie moglich zu
blindeln und Wege- und Abbiegebeziehungen zu vereinfachen. Ein
wichtiger Punkt ist der Wegfall der Gegenrichtungen in der
NebenerschlieBung (Weinheimer StraRe) und die Verschiebung der
Zufahrten dazu in Richtung Osten. Die Umsetzung dieser
MaRnahmen wiirde dem 6ffentlichen Raum und den
Aufenthaltsqualitaten zugutekommen.

Das eben genannte Szenario kdnnte durch einen neues markantes
Gebadude an der Westseite des Knotens erganzt werden.

Gesamtschau

Die Abbildung zeigt eine Gesamtschau der drei Bausteine OEG-
Halle, Griines Dreieck und Knoten Mannheimer Straf3e unter
Betrachtung der stadtebaulichen Nachverdichtung.
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STRASSENRAUM B38

B38 - Situation Heute

STRASSENRAUM B38 - SITUATION

TAOTMANNHEE

Heute weist die B38 im Abschnitt A (inklusive
NebenerschlieBungen) bis zu 10 Fahrspuren auf. Diese
Gegebenheit vermittelt den Eindruck, vergleichbar mit der Fahrt
auf einer Autobahn, schneller fahren zu konnen. Die B38 ist flr die
Randnutzungen nicht Adressbildend. Weitere Flachenpotenziale
liegen in den Parkplatzen (zum Teil auf stadtischen Grundstiicken).
Die Fahrbahnteiler verstarken die Barrierewirkung.

B38 - Konzept

berchtoldkrass spaceBoptions.

KONZEPTB38 —
REDUKTION DER FAHRSPUREN

berchtoldirass spaceBoptions.

1. Reduktion der Fahrspuren

Ein Ziel bei der Umgestaltung des Stralenraums der B38 sollte
sein, die Fahrspuren auf ein notwendiges MaR zu reduzieren, ohne
die Leistungsfahigkeit der Stralle einzuschranken. Dies kann
positive Auswirkungen auf das Fahrverhalten der Autofahrer und
eine reduzierte, angepasste Geschwindigkeit haben.

2. NebenerschlieBung ohne Gegenrichtungsverkehr

In den insgesamt bis zu 10 Fahrspuren sind auch 4 Fahrspuren fir
die Nebenerschliefungen enthalten. Die Gegenrichtungsverkehre
in den NebenerschlieBungen ermdglichen einige
Wegebeziehungen, die auf der B38 aufgrund ihrer heutigen
Ausgestaltung nicht gegeben sind. Doch es besteht die Moglichkeit
im Rahmen eines neuen Verkehrskonzepts im Abschnitt A die
Gegenverkehre in den Nebenerschliefungen aufzuheben und
zukiinftig nur noch in der jeweiligen Fahrtrichtung der B38
vorzuhalten. Die angepasste Verkehrsfiihrung kommt neben einer
Optimierung der Verkehrsflache auch der Verkehrssicherheit und
besseren Orientierung zugute.

3. Blindelung der Fahrspuren

Der breite StraBenraum der B38 birgt ein ungeahntes
Flachenpotenzial. Um das Maximum des Potenzials ausschopfen zu
kénnen, empfiehlt es sich neben der Reduktion der Fahrspuren
und den Wegfall der Gegenrichtungsverkehre in den
NebenerschlieBungen die Fahrspuren der B38 an der siidlichen
stadtrdumlichen Kante zu bindeln.
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KONZEPTB38 -
ADRESSBILDUNG
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KONZEPT ERSCHLIESSUNG GEWERBE HEPPENHEIMER STRASSE — A
3. UBER KNOTENPUNKT HEPPENHEIMER STRASSE 9 5

4. Stadtboulevard

Heute weist der StraBenraum der B38 keinerlei
Aufenthaltsmoglichkeiten fur FuBganger und Passanten auf. Die
Verkehrsachse sowie die direkt angrenzenden Nutzungen sind
ganzlich auf den KFZ-Verkehr ausgelegt. Im Rahmen der
Umgestaltung der StralRe mit der Zielvorstellung eines stddtischen
Boulevards sind Baumreihen und Griingestaltung pragende
Elemente, die dem Aufenthalt, der Beschattung sowie einer
positiveren Wahrnehmung der Bundesstralle zugutekommen.
Zudem hat ein Boulevard an der B38 als einer der wichtigsten
EinfallstraRen in die Stadt einen reprdsentativen Charakter fiir die
Stadt Mannheim.

5. Adressbildung

Ein weiterer Punkt ist die bauliche Akzentuierung und raumliche
Fassung der Rander entlang der B38. Die Grundstiicke an der B38
waren unmittelbar von der B38 aus erschlossen. Die B38 ware
somit adressbildend.

6. Knotenpunkte

Ein wichtiger Aspekt bei der Umgestaltung des StraRenraums der
B38 ist die Einrichtung von neuen Knotenpunkten, von denen aus
die Gebiete rechts und links der BundesstralRe kiinftig erschlossen
werden und liber die auch die Vernetzung dariiber hinweg
erfolgen kann.

B38 - Verkehrskonzept KFZ

berchtoldirass spaceBoptions.

Bei dem Verkehrskonzept in Abschnitt A hat die Leistungsfahigkeit
der B38 weiterhin oberste Prioritdt. Mit Verkehrsmodellierungen
konnte nachgewiesen werden, dass die neuen Knoten
Heppenheimer StraBe und Volklinger StraRe realisiert werden
kénnen (siehe OE, ARGUS). Ziel ist es zudem, die
Zweirichtungsverkehre in den NebenerschlieRungen zugunsten
einer héheren Verkehrssicherheit, der besseren Orientierung und
der Verkehrsberuhigung sowie der direkten ErschlieBung der
Grundstiicke, aufzuhebem. Uber eine BiigelerschlieBung, die am
neuen Knoten Heppenheimer StraRe hangt, kdnnte kiinftig das
Gewerbegebiet Nord besser angebunden und die Grundstiicke gut
erschlossen werden.
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B38 - Nachweise Wegebeziehungen
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Gewerbegebiet Nord - Bestand - von der Innenstadt / von der
Autobahn:

Von der Innenstadt kommend miissen Umwege (iber die ,,Ohren”
des Knotens WaldstraRe in Kauf genommen werden.

Von der Autobahn kommend erfolgt die Zufahrt Gber die
NebenerschlieBungen ab dem Knoten Waldstralle.

Gewerbegebiet Nord - Konzept - von der Innenstadt / von der
Autobahn:

Sowohl von der Innenstadt als auch von der Autobahn kommend
erfolgt die Zufahrt direkt von B38 liber den neuen Knotenpunkt
Heppenheimer StraRe in das Gebiet.

Gewerbegebiet Nord - Bestand - in Richtung Innenstadt / zur
Autobahn:

Vom Gewerbe Nord in Richtung Innenstadt auf die
NebenerschlieBung stadteinwarts, nach der Abzweigung in die
RebenstraBe gelangt man auf die B38.

Vom Gewerbe Nord in Richtung Autobahn gibt es zwei
Moglichkeiten, jeweils verbunden mit grofen Umwegen. Entweder
stadteinwarts Uber den Knoten Mannheimer StralRe /
Rollbiihlstrae und dann erst Richtung Autobahn oder in der
Gegenrichtung bis zum Knoten Waldstrale, dort Gber die ,,Ohren”
zurick auf die B38, dann Richtung Autobahn.

Gewerbegebiet Nord - Konzept - in Richtung Innenstadt / zur
Autobahn:

Sowohl in Richtung Innenstadt als auch in Richtung Autobahn vom
Gewerbe Nord tiber den neuen Knotenpunkt Heppenheimer
StralRe in die entsprechende Richtung auf die B38 abbiegen.
Ausnahme: von der Ladenburger Strae missen aufgrund des
Wegfalls der Gegenrichtungsverkehre in den NebenerschlieBungen
Umwege Uber Kafertal und den Knoten WaldstraBe in Kauf
genommen werden. Alternativ gibt es die Mdglichkeit Gber den
Blgel im Gewerbe Nord zu fahren und zurick auf die B38 in
Richtung Autobahn.

24




berchtoldkrass spaceBoptions.
P

¥ 7SS E T a7
(‘ ERSCHLIESSUNG: GE-SUD — BESTAND

Ny ST NARG

Wage Richtung GE-5id

> Gber Nebenerschliehu
s

Gewerbegebiet Sid - Bestand - von der Innenstadt / von der
Autobahn:

Von der Innenstadt kommend missen KFZ bereits vor dem Knoten
Mannheimer StraRe in die Kallstadter StraRRe abbiegen, um dann
wiederum in die Mannheimer StraRRe einzufahren. Am Knoten
Mannheimer StraRe geht es dann lber die NebenerschlieBungen
zum Gewerbe Siid.

Von der Autobahn kommend erfolgt die Zufahrt entweder auf der
B38 Giber Umwege liber den Knoten Mannheimer StraBe, dort auf
die NebenerschlieRung zum Gewerbe Sid oder tGiber den Knoten
Waldstralle, die ,,Ohren” und Sudetenstrafle zum Gewerbe Sud.

Gewerbegebiet Sud - Konzept - von der Innenstadt / von der
Autobahn:

Da es von der Autobahn kommend am neuen Knotenpunkt
Volklinger StraBe keinen Linksabbieger gibt, erfolgt die Zufahrt wie
gehabt entweder auf der B38 tiber Umwege liber den Knoten
Mannheimer StraRe, dort auf die Nebenerschliefung zum
Gewerbe Stid oder Gber den Knoten WaldstraRe, die ,,Ohren” und
SudetenstralRe zum Gewerbe Sid.

Gewerbegebiet Std - Bestand - in Richtung Innenstadt / zur
Autobahn:

Vom Gewerbegebiet Siid in Richtung Innenstadt auf die
NebenerschlieBung mit Zweirichtungsverkehr stadteinwarts, mit
Umwegen tGiber Mannheimer StraBe und Kallstadter StraRe.
Alternativ auf die Nebenerschliefung stadtauswarts mit einem
Schlenker an der Koblenzer StralRe, an dem Knoten Waldstralle
Uber die ,,Ohren” zuriick Richtung Innenstadt.

Vom Gewerbegebiet Nord in Richtung Autobahn auf die
NebenerschlieBung stadtauswarts mit einem Schlenker zur
Koblenzer StraRe, von zuriick auf die B38 und weiter Richtung
Autobahn.

Gewerbegebiet Std - Konzept - in Richtung Innenstadt / zur
Autobahn:

Sowohl in Richtung Innenstadt als auch in Richtung Autobahn vom
Gewerbe Nord tber den neuen Knotenpunkt Heppenheimer
StralRe in die entsprechende Richtung auf die B38 abbiegen.
Ausnahme: von der Ladenburger StraRe missen aufgrund des
Wegfalls der Gegenrichtungsverkehre in den NebenerschlieBungen
Umwege Uber Kafertal und den Knoten WaldstraRe in Kauf
genommen werden. Alternativ gibt es die Mdglichkeit (iber den
Blgel im Gewerbe Nord zu fahren und zurick auf die B38 in
Richtung Autobahn.
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B38 - Wegebeziehungen Fazit
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Wegfall der Gegenrichtungen im Bereich der NebenerschlieBungen > FAZIT

hlechtern sich trotz des Wegfalls der Gegenrichtungenin den

r StraBlein Richtung BAB 6, ist ein U-Turn
n ein L ist, miisses

5. Dur Gegenrichtungenin den hlieungen wird eine bessere Logik der ErschlieBung

Wegfall der Zweirichtungsverkehre in den Nebenerschliefungen -
Fazit:

1. Die Fahrt- und Wegebeziehungen verschlechtern sich trotz des
Wegfalls einer Fahrtrichtung in den NebenerschlieBungen nicht
wesentlich.

2. Fir die Wegebeziehung vom Gewerbegebiet Nord /
Heppenheimer StraBe in Richtung Autobahn ist ein U-Turn auf der
B38 am Knoten Mannheimer Stral3e weiterhin notwendig.

3. Ausgehend vom Gewerbegbiet Stid / Weinheimer StraRe kann
es Uber die Bad Kreuznacher Strafle und Dirkheimer Stralle zu
einem erh6hten Verkehrsaufkommen kommen, trotz der
Moglichkeit kiinftig am Knoten Vaélklinger StraBe sowohl in
Richtung Innenstadt als auch in Richtung Autobahn abbiegen zu
kénnen. Auch vor dem Hintergrund der Entwicklung des neuen
Wohnquartiers auf Spinelli sollte ein belastbares
ErschlieBungskonzept erarbeitet werden.

4. Die Realisierung des Knoten Volklinger Strafe ist fur die
ebenerdige Verkniipfung in Nord-Sid-Richtung zwischen Kafertal
Zentrum und dem neuen Wohnquartier, beziehungsweise der
BUGA, fir den Langsamverkehr von groRer Bedeutung.

5. Durch den Wegfall der Zweirichtungsverkehre in den
NebenerschlieBungen wird die Verkehrssicherheit erhéht
(gegenlaufiger Verkehr, Blendeffekte, falsches Auffahren auf die
B38, ...)

6. Durch den Wegfall der Zweirichtungsverkehre in den
NebenerschlieBungen wird eine bessere Logik der ErschlieBung
erzielt und dient der besseren Orientierung.

B38 - Stidtebauliche Prinzipien

AoTMANNHENS

STADTEBAULICHE PRINZIPIEN AN DER B38
Ny A

I

Adressen an der B3

Keine Parkplatzwlisten-vor den Gebauden

Raumkanten / Stadteingang

L350 en P
) Wﬁi’@ B

==

= -/

Boulevard Reduzierung Asphaltflichen / Querungen

Ausgehend von den stidtebaulichen Uberlegungen im Umfeld
werden fiir die B38 werden sechs Prinzipien formuliert:

1. Adressbildung an der B38. Die Gebaude stehen zur StraRe
orientiert und zeigen ,,ihr Gesicht” dem Vorbeifahrenden

2. Schaufenster / Ingenieurmeile: auch produzierendes Gewerbe
kann sich hochwertig zur B38 prasentieren (Ingenieurmeile)

3. Die Gebdude an der B38 stehen nahe an der StraBe und fassen
den StraBenraum. Sie haben eine dafiir geeignete Héhen (4-6
Geschosse)

4. Zwischen Gebauden und B38 sollen keine ,,Parkplatzwiisten”
entstehen. Parken im Geb&ude (TG oder Dach) oder im
riickwartigen Bereich.

5. Boulevardgedanke, eine zukiinftige B38 wird von Baumen
flankiert und markiert den Stadteingang

6. Die Verkehrsflache wird optimiert, Gberflissige Spuren und
Asphaltflachen werden langfristig zurtickgebaut (weniger
Unterhaltskosten, freilegen von Flachenpotenzialen)
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Zusammenfassung

Es gibt zundchst keine unmittelbare Notwendigkeit im Abschnitt A
die B38 umbauen zu missen. Ausnahme ist der Knoten Volklinger
StralRe / RebenstraRe der fiir die ErschlieRung des zuklinftigen
Wohnquartiers auf Spinelli erhebliche Bedeutung haben konnte.
Dariliber hinaus ist dieser Abschnitt jedoch duRerst wichtig fir die
In- Wertsetzung der grofRen Investitionen an anderer Stelle und
daher ist es wichtig mittelfristig auch hier aktiv zu werden. So
spielen die Fortsetzung der Planungen in Abschnitt B, aber auch
die Verkniipfung der Entwicklungen auf den Konversionsflachen
eine entscheidende Rolle.

Der Abschnitt A ist besonders relevant in Bezug auf das Thema
Stadteingang. Hier lasst sich langfristig ein stadtischer Boulevard
realisieren.

In Abschnitt A gibt es zahlreiche Einzelvorhaben und Flachen die
im Zusammenhang gedacht werden miissen, so etwa die
Entwicklungen auf den Konversionsflachen von Spinelli und der
moglichen Aufwertung des Gewerbe Nords. Es gilt seitens der
Stadt rechtzeitig strategische Entscheidungen zu treffen und auf
mogliche Entwicklungen, wie jlingst etwa die Planungen der RNV,
vorbereitet zu sein. Denn der Abschnitt A bietet mittel- bis
langfristig gute Entwicklungschancen und diesbeziiglich sollte die
Stadt Mannheim im eigenen Interesse vorbereitet sein.

b 2u miissen, ABER
st wichtig i die In- an anderer Stefle: Seharnier zur Stadt

wichtiger Abschnitt fiir das Thema Stadteingar

rechtzeitig Entscheidungen tr
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