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Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 71.48 "Spinelli Barracks und Grinzug Nordost:

1) U-Halle:

Fr mich stellt die U-Halle keinerlei positiven Erinnerungswert da, allerhéchstensdie traurige
Erinnerung an den Irak-Krieg, wo sie als Logistik-Lager diente.

Da flir die Frischiuftschneise jeder zusatzliche Meter Breite ein Gewinn ist, sollte die U-Halle

komplett abgerissen werden.

2) Gewadsser:

Der geplante See in der Feudenheimer Au bedeutet einen gravierenden Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet. Allein schon der fiir den Aushub nétige Schwerlastverkehr fiihrt zu einer
anhaltenden Bodenverdichtung.

Stattdessen sollte ein Gewdsser auf dem Spinelli-Geldnde ins Auge gefaRt werden.

3) Bebauung im Norden von Spinelli:

Das im Plan ausgewiesene Baugebiet ist liberdimensioniert. Es limitiert {iber Gebihr die
Frischluftzufuhr und fiihrt zu einer erheblichen Zunahme des (Auto-)Verkehrs. Ein
Verkehrskonzept, das dem Rechnung trigt, liegt bislang nicht vor. Auf jeden Fall wird es im Bereich
Neustadter Strae/Aubuckel zu noch stirkeren Stau- und Larmbelastungen fiihren, als dies jetzt

schon der Fall ist.

4) Kasernenbldcke im Stiden von Spinelli:

Eine Weiternutzung dieser Kasernenblocke halte ich fiir sinnvoll und wiinschenswert. Hier kénnte
tatsachlich mal der so oft zitierte ,bezahlbare Wohnraum“ entstehen. Zusammen mit
Betreuungseinrichtungen fiir Kinder und Senioren, Geschéften, Cafés etc, stelle ich mir auf diesem
Areal ein ,lebendiges Quartier” vor. Eine Erginzung durch eine kleine Neubausiedlung wiére

vorstellbar.
Auf jeden Fall sehe ich hier in unmittelbarer Ndhe zu diesem Wohnquartier keinen Platz fiir einen

Betriebshof.

Mannheim, den 24.05.2017 -
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der Stadt Mannheim geftihrt, um das ehemalige Volz-Gelédnde mit den Nachbargrund-
%t(]cken sachgerecht weiterzuentwickeln. Bei den Gespréchen hatte die ange-
fegt, die stadtebauliche Entwicklung in dem benachbarten Bereich der Spinelli Barracks
1§md des Grinzugs Nordost aufzugreifen, so dass beides aufeinander abgestimmt wer-

\ﬁjen kann.

IiDie Anregungen zur Entwicklung des Quartiers R{idesheimer Strae, Wachenheimer
StraBe, Neustadter Strae und Am Aubuckel hat die Stadt Mannheim noch nicht vertieft
éufgegriffen. Der Planentwurf fir Spinelli liegt nunmehr offen. Er snthalt gute Anséatze.
Bei einzelnen Details rege ich aber eine Weiterentwicklung an:

1. Beider Beschreibung des Bestands und der Umgebung heil3t es unter der Uber-
schrift ,Angrenzende Quartiere und Nutzungen®, dass sich westiich der Riideshei-
mer Strale Uberwiegend grofiflachig gewerbliche Nutzungen angesiedelt hatten,
Lediglich auf einzelnen Grundstiicken ssien Wohnungen und Wohngebéude vor-
handen. Wie der Stadt Mannheim bereits dargelegt, aberwiegt der Bestand an
Wohngeb&uden und Wohnnutzungen, insbesondere entlang der Riideshsimer
Stral’e bis auf den Bereich der Einmiindung zur StraRe Am Aubuckel. Faktisch
liegt kein GE vor. Die Wohnhauser sind in den Jahren 1942 bis 1972 errichtet. Ein
B-Plan existiert nicht. Die Wohnh&user wurden von der Stadt Mannheim zZugelas-

sen.

2 Im Namen der rege ich an, das Quartier in die Planung einzubeziehen.
: Planungsziel ist bisher, in den Randbereichen Wohnbebauung zu ermdglichen.
Damit eine stadtebaulich sachgerechte Entwicklung mdglich ist, sollte auch das
Quartier Rudesheimer Strake, Wachenheimer Strake, Neustadter Strafle, Am
Aubucke! einbezogen werden. Hier ist auch eine Neuordnung notwendig, die im
Entwurf noch nicht enthalten ist. Sie wiirde eine sachgerechte Zonierung von der
gewerblichen Nutzung westlich der Neustadter StraRe {iber sine teilwelse noch
gemischte Nutzung éstlich der Neustadter Stralke Uber die Wohnbebauung west-
lich der Rudesheimer Stralie bis hin zu der geplanten Wohnbebauung in dem Gel-
tungsbereich des Entwurfs erméglichen.
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3 Der Entwurf sieht vor, dass die ErschlieRungssituation geandert werden soll. So-
weit ersichtlich soll die Verbindung von der Ridesheimer Stralke in die Strale Am
Aubucksl getindert, deutlich reduziert und méglicherweise sogar eine Verbindung
far Pkw und Lkw gestrichen werden. Ich rege an, ein Abbinden der Rudesheimer
Stralle ersatzios zu streichen, Die Verbindung Riidesheimer Stralle/Am Aubucksl
ist notwendig, um den Verkehr aus dem Bestand abzufGhren. Der Verkehrsknoten
Neustadter StraRe/Wachenheimer Strate ist nicht geeignet, den klinftigen Verkehr
aufzunehmen. Sollte es ein Verkehrsgutachten geben, bitte ich im Rahmen der

Akteneinsicht

um eine Kopie. Die Neustadter Strale ist bereits derzeit stark belastet. Anlieger-
betriebe haben schon derzeit Schwiarigkeiten, mit gréReren Fahrzeugen von ihrem
Gelande auf die Neustadter Strale zu fahren. Daher ist der Verkehrsknoten Ru-
desheimer Stralke/Am Aubuckel notwendig,

Die in dem Entwurf vorgesehene Verkehrsfilhrung sieht zentrale Achsen fir den
Fahrradverkehr vor, der aus Richtung Kéfertal in Richtung geplante Brircke tiber
die Feudenheimer Schleuse gefihrt werden soll. In der Rudesheimer Straie
wirde dieser Fahrradverkehr mit dem gewerblichen ErschlieRungsverkehr der
noch verbliebenen Gewsrbebetriebe kollidieren. Hier sollte Abhilfe geschaffen wer-

den.

Die Neustadter Strale wird vom Aubuckel kommend Richtung Friesenheirmer Inss|
von zahlreichen Lkws befahren, die die Mullverbrennungsanlage ansteuern. Auch
daher ist eine Ertiichtigung des Verkehrsknotenpunkts Neustadter Strafle/Wa-
chenheimer Strae nicht sachgerecht,

Da das Quartier Rideshsaimer Strafle, Wachenheimer Strafle, Neustadter Strale
und Am Aubucke! bisher noch nicht stadtebaulich geordnet ist und die oben be-
schriebene Zonierung sachgerecht an die geplante Wohnbebauung anschliefien
wulrde, rege ich an, dieses Quartier einzubeziehen und dis bisherigen Gespriche
fortzufthren. Die ist zuversichtlich, bei der sachgerechten Entwickiung des
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Quartiers behilflich sein zu kénnen. Gerne kann der erbetene Besprechungstermin
organisiert werden. Hierdurch wére es auch entbehrlich, die Notwendigkeit vertief-
terer Einwendungen zu priifen.

Im Rahmen meiner allgemeinen Fristenkontrolle bitte ich um eine kurze schriftliche Ein-

gangsbestatigung.

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Fischer
Rechtsanwalt
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Doeener, Johanna 61

Von: Ehrbeck, Hanno Dr. 61

Gesendet: Montag, 29. Mai 2017 06:34

An: Doepner, Johanna 61

Betreff: WG: Bebauung Spinelli / Griinzug Nordost

Hat angerufen, wollte das unbedingt fristgerecht abgeben.

Von:

Gesendet: 26.05.2017 21:12

An: Ehrbeck, Hanno Dr. 61

Betreff: Bebauung Spinelli / Griinzug Nordost

Mannheim, den 26.05.2017
Sehr geehrter Herr Ehrbeck,

im Rahmen der frithen 6ffentlichen Beteiligung gem. §3 Absatz 1 des
Baugesetzbuches bringen wir nachstehend unsere Anregungen bzw. Bedenken
zum Bebauungsplan Nr 71.48 vor.

Unsere Anregungen beziehen sich im Wesentlichen auf das derzeit als
Griinfliche genutzte Areal siidlich der Diirkheimer Strafle
(Entwicklungsflachen Nr 12.07).

Wir, meine beiden Kinder,
Jahre und ich, , sind seit mehr als 20 Jahren Eigentiimer
und Bewohner der Immobilie Merziger Strafle

Seit wir hier wohnen, erfreuen wir uns der Griinfliche gegeniiber unseres
Wohnhauses. Die Kinder konnten jederzeit zu FuB} auf den nahegelegenen
Boltzplatz gelangen.

Auf der Wiese und im umliegenden Gebiet gibt es Fischreiher, Fasane und
andere Vogelarten zu sehen und horen.

Es ist verstindlich, dass diese Idylle weichen muss, damit die

Griinfliche bebaut werden kann. Wir wiirden es jedoch sehr begriifien, wenn
das Areal in an unsere Wohnhéuser entlang der Diirkheimer Strafle in
diesem Bereich angepasster Bauweise gestaltet wird. Wir regen an, die
Bauhohe unserer Hauser (zweigeschossige Mehrfamilienhduser plus Dach)
nicht zu iiberschreiten.

Wir duBern unsere Bedenken beziiglich einer vier-oder fiinfgeschossigen
Bebauung. Wir befiirchten eine Einschrinkung unserer Lebensqualitit.
Wertvolle Ventilationsfliche geht verloren, die Frischluftzufithr wird
reduziert, wenn das oben genannte Areal dicht bebaut wird.

Wir wiinschen uns eine optisch ansprechende und klimatkologisch
unbedenkliche Losung fiir diesen Bebauungsplan.

ANL. 1.3
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Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung
Abt. 60.14

Collinistr. 1

68161 Mannheim

per Mail: 60.14-vertraege@mannheim.de

Mannheim, den 22. Mai 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihen offentlichen Beteiligung gem. §3 Absatz 1 des Baugesetzbuches
bringen wir die nachstehend naher beschriebenen Anregungen bzw. Bedenken zum
Bebauungsplan Nr. 71.48 vor. Unsere Anregungen beziehen sich im Wesentlichen auf das
derzeit als Grunflache genutzte Areal sudlich der Durkheimer Strale (Entwicklungsflachen
Nr. 12.07). Die hier vorgebrachten Einwdnde kommen aus den Bereichen Klimaschutz,

Umweltschutz und den personlichen Nachteilen, die aus einer der geplanten Bebauung
resultieren. Wir sind Eigentimer und Bewohner der Immobilie in der Saarbriicker Straflze 24.

1. Klimaschutz

Im Rahmen der Schaffung des ,Griinzug Nordost“ und der Arrondierung von Kéfertal Std
wurden zwei Behauptungen aufgestelit:

,Der Griinzug Nordost soll fur die Durchliiftung der angrenzenden Stadtteile und im Sommer
fir nachtliche Abklhlung sorgen® (siehe Homepage der Stadt Mannheim)

Ziel der Bebauungsplanung:

,ourch die Umsetzung dieses Frischluftkorridors soll zugleich eine Verbesserung des
Stadtklimas insgesamt erreicht und ein Beitrag zum klimaékologischen Stadtumbaus
geleistet werden. Der klimadkologische Stadtumbau soll sich auch in den kinftigen
Baufeldern am Rand des Griinzugs widerspiegeln.” (Planungsposter zum Bebauungsplan
71.48)

Diese beiden Aussagen sind fur die o.g. Griunfliche und die daran angrenzenden
Stralenziige Vélklinger StralRe, Saarbriicker Stralle, Merziger Stralle und Mettlacher Stralle
aus folgenden Grinden schlichtweg falsch:



1.1 Durchliiftung verschlechtert sich durch die Randbebauung

Durch die Bebauung der Grinfliche sidlich der Dirkheimer Strale und norddstlich der
Sportanlagen kommt es zu einer deutlichen Geschwindigkeitsreduktion der
KaltluftflieRbewegungen von 1,9 m/s auf 0,3 m/s (siehe Klimagutachten der Fa. Okoplana

erstellt am 25.10.2013).

Mit der derzeit guten BelUftungssituation der Durkheimer Strae und deren angrenzenden
Stralenziige herrschen Strémungsgeschwindigkeiten, die im zentralen Bereich des
Grunzugs Nordost angestrebt werden. Dort werden diese Geschwindigkeiten als deutliche
Verbesserung hervorgehoben. In unserem Wohnbereich wird diese — bereits jetzt —
hervorragende Durchliftung mit der geplanten Bebauung zunichte gemacht. Dies ist vor
allem vor dem Hintergrund der weiteren Klimaerwédrmung nicht akzeptabel.

1.2  Kaltluftentstehungsgebiet

Bei der Griunflache sldlich der Dirkheimer Stral’e bis in den Randbereich der Vélklinger
StralRe handelt es sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet und eine Ventilationsfliche. Dieses
Gebiet weist deutlich niedrigere Temperaturen auf, als die angrenzenden bebauten Flachen
(siehe Abb. 17 im Klimagutachten der Fa. Okoplana vom 25.10.2013). In der Abbildung ist zu
erkennen, dass die Temperatur am Meftag (31.08.2009) in den Abendstunden bei 14,3 —
15,1°C lag. Die prognostizierte Temperatur unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung
liegt bei 19,3 — 21°C. Da die auf diesem Gebiet entstehende Kaltluft aufgrund der guten
Durchliftung der Flache in die angrenzenden Strallenziige und damit auch in unseren
Eigentumsbereich getragen wird, wirkt sie sich wohltdtig auf unsere Gesundheit aus. Durch
die Bebauung der Kaltluftentstehungsflache kommt es zu einer deutlichen Verschlechterung
der Lebenssituation fur uns und die anderen angrenzenden Bewohner.

Von einem ,klimadkologischen Stadtumbau“ zu sprechen, wenn Kaltluftentstehungsgebiete
durch intensive Bebauung zerstért werden ist unerhért!

Die Grunflache sudlich der Durkheimer Stralle und westlich der Vélklinger StralRe ist sowohl
im Konfliktplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim, als auch im
Klimagutachten der Fa. Okoplana als (innerstidtisches) Kaltluftentstehungsgebiet
ausgewiesen. Im Konfliktplan ist fur die weitere Planung eine klimawirksame Durchgriinung
und Extensivierung in Richtung Spinelli vorgesehen!

Die gesamte derzeitige Griinfliche weist laut Klimagutachten eine Flache von 7 ha aus,
davon ist bereits ein Hektar im Flachennutzungsplan zu Wohnbauflache umgewandelt
worden. Nun sollen weitere 2,6 ha intensiv bebaut werden. Damit wird die Empfehlung die
Fliche maximal mit 30 — 40% zu bebauen (siehe Klimagutachten Fa. Okoplana vom
25.10.2013) deutlich Uberschritten. Umso gravierender fallt ins Gewicht, dass es sich bei
dem zu bebauenden Anteil der Grinfliche um ein Kaltluftentstehungsgebebiet mit hoher

Effektivitiat handelt.

Bei einer intensiven Bebauung dieses Grunareals kann von klimadkologischer Stadtplanung
keine Rede sein! Schon gar nicht, wenn man sich die Prasentation von Herrn Lenzen (Fa.
rmp gehalten am 4.5.2017) anschaut. Auf Seite 12 ist hier die vollstindige Bebauung der
gesamten Griinflache (inklusiv derzeitiger Sportanlagen) zu sehen. Hier wird die Intension
der Stadt Mannheim deutlich, ohne Rucksicht auf das Wohlbefinden der Bewohner der



angrenzenden Flachen, mdgliche Bebauungsflichen zu erschieBen und intensiv zu
bebauen, um ein Maximum an wirtschaftlichem Vorteil zu erzielen. Dies steht eindeutig einer
klimagerechten Stadtentwicklung, wie sie im § 1a BauGB Abs. 5 gefordert wird entgegen!

Wir weisen Sie in diesem Zusammenhang darauf hin, dass insbesondere
Kaltluftentstehungsgebebiete nach BNatSchG §1 Abs. 3 / 4 durch entsprechende
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu schiitzen sind!

Was im Planungsposter als stadtebauliche Heilung im Bezug auf unterschiedliche
Gebaudestrukturen / -nutzungen ausgewiesen wird, beschénigt nur die Tatsache, dass man
ricksichtslos das Areal bebaut, das bisher aufgrund seiner klimatischen Aufgabe
freigehalten wurde. Dadurch wird es zu einer Verschlechterung des Wohnklimas kommen,
die zu einer Verschlechterung des Gesundheitszustandes der Anwohner fiihren kann!

2, Umwelt- / Naturschutz

Die oben bereits mehrfach genannte Grinflache sudlich der Durkheimer Strafle ist
gekennzeichnet durch eine unterschiedliche Struktur (Baume, Hecken, Straucher und
Wiesen). Sie bietet einer Vielzahl von Tieren ihren Lebensraum. Durch die langjahrige
Existenz der Griunflache, vor allem auch im Zusammenhang mit den Grinflachen bei St.
Hildegard und den angrenzenden Garten, hat sich hier besonders in den letzten Jahren eine
auffallige Artenvielfalt im Bezug auf Flora und Fauna eingestellt. So fielen insbesondere
Falken, Eulen, Nachtigallen und andere Singvégel auf, ebenso wie Erdbienen, Fledermause
und Kréten.

Wir fordern Sie daher auf, ein floristisches und faunistisches Gutachten erstellen zu lassen.

Eine intensive Bebauung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht oder auch nur einer Teilflache,
scheint uns mit dem Umwelt- und Naturschutz auf dieser Flache nicht vereinbar.

3. Personliche Nachteile

3.1 Gesundheitliche Beeintriachtigungen

Die klimatischen Verschiechterungen fir die Anwohner der oben mehrfach genannten
Grinflache durch das Abschneiden der Frischiuftzufuhr und der fehlenden Abkiihlung habe
ich unter Punkt 1 deutlich beschrieben. Hiervon sind auch wir sehr stark betroffen, da unser
Grundstick als Eckgrundstick Durkheimer Str. / Saarbriicker StralBe direkt an die
Grunflache anschliet. Momentan bedeutet diese Grinflache eine groRe Wohltat fur uns
aufgrund der einstrémenden Kalt- und Frischluft. Eine Bebauung in der geplanten Struktur
fhrt fUr uns zu einer starken Verminderung der Lebensqualitat!

Hinzu kommt die erhéhte Larmbelastigung durch den zunehmenden Stralenverkehr in der
Durkheimer Strafle. Wenn am Schnittpunkt der Vélklinger Strae und Anna-Sammet-StralRe
das neue Ortszentrum entstehen soll, wird die Diurkheimer StraRe zu einer
Durchgangsstrafle. Dadurch ist mit einem deutlichen Anstieg des Verkehrslarms und der
Emissionen zu rechnen.



Unseren Kindern und uns wird die Mdglichkeit zur wohnungsnahen Kurzzeiterholung
genommen, da durch die geplante Bebauung auch der ,Bolz- / FuRballplatz® mit den
schattenspendenden Baumen entfallen wird.

Ebenso besteht dann keine Méglichkeit mehr fir einen kurzen Spaziergang auf Naturgrund.
Insbesondere im Sommer, wenn sich aufgrund von starker Sonneneinstrahlung und hohen
Aullentemperaturen versiegelte Fldchen stark aufheizen, ist eine Bewegungsmaglichkeit auf
Naturgrund von groRer Bedeutung.

Die Wohltat der Weite, die wir laut Herrn Lenzen (Fa. rmp, Vortrag am 4.5.2017) im Griinzug
Nordost geniel3en sollen, kdnnen wir bereits jetzt erfahren. Diese Weite, die wir von unserem
Grundstiick aus bis zum Odenwald erleben kénnen, wird mit der Bebauung durch ein Gefiihl
der Enge ersetzt; wenn der Blick dann nur noch bis zum mehrstdckigen Hauserblock auf der

anderen Stralienseite reichen wird.
3.2 Finanzielle Nachteile

Durch die Bebauung der gegeniiberliegenden Freiflachen in dieser intensiven Form und der
Bildung eines neuen Quartiers am Sudrand von Kafertal kommt es zu einer Wertminderung
unserer Immobilie. Aus einer attraktiven Ortsrandlange wird eine Immobilie inmitten eines
Stadtgebiets mit intensiver Bebauung.

Wer kommt fUr den finanziellen Schaden auf?
4. Forderungen und Anregungen

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte stellen wir folgende Forderungen an
eine Uberarbeitung des Bebauungsplans:

1. Erhalt des hoch effektiven Kaltluftentstehungsgebiets

2. Dauerhaft maximal 30% bebaute Flache im Bereich der aktuell existenten
Grinflache, unter Anrechnung der bereits im Flachennutzungsplan angegebenen
Wohnbaufldche.

3. Lockere, naturnahe extensive Bebauung mit ,griinem Anschluss* an den Griinzug
Nordost zur Erhaltung der Lebensqualitat. Dabei sollen die Gebaude so angeordnet
sein, dass eine maximale Durchliuftung der ,dahinter® liegende Wohnbebauung
gewéhrleistet wird.

4. Uberprifung der Vereinbarkeit der geplanten Bebauung mit dem Umwelt- /
Naturschutz durch ein floristisches und faunistisches Gutachten.

Anregungen

Die verbleibende Griinflache kénnte als naturnahe Spiel- und Freizeitflache gestaltet werden.
Im gesamten Stadtteil Kafertal Sud gibt es keinen angemessenen Spielplatz fur
unterschiedliche Altersgruppen. Die Schule und die Kindertagestatte lassen sich auch durch
extensive Bauweise realisieren. In Verbindung mit den existierenden Sportanlagen wirde
sich so ein hoch attraktives Geflige fur Familie anbieten. Die Planung eines kinstlichen
Ortszentrums scheint wenig Erfolg versprechend, wie die Erfahrungen ,Im Rott* gezeigt
haben.




Finanzierung:

In der Parkschale sind Spielbereiche geplant, deren Gerate auch auf dem Gelande der
Grunflache verbaut werden kénnen. Der entsprechende Abschnitt der Parkschale wird einen
dazugehdrigen Ruhebereich als Ubergang zum Grinzug darstellen. Durch eine
ansprechende Landschafts- / Stadteplanung lasst sich eine hohe Lebensqualitéit schaffen,
die fir Investoren ebenso attraktiv ist. Im Falle einer derartigen Umsetzung hétte die Politik
ihr Versprechen eingeldst, die Randbebauung verantwortungsvoll und hochwertig zu

gestalten.

In Erwartung einer Stellungnahme zu unseren Anregungen bzw. Bedenken sowie die
Beriicksichtigung bei den Planungsaktualisierungen verbleiben wir

mit freundlichem Gruf}
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Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 71.48 "Spinelli Barracks und Griinzug Nordost: ANL. 1.5

Die Idee, einen breiten Griinzug fiir die Stadt zu etablieren, ist groRartig und in Anbetracht der pianting
klimatischen Entwicklungen dringend notwendig. Um seine klimatische und okologische Riickspr.
wirkung zu entfalten, sollte er so breit wie moglich angelegt werden. Cﬁi o
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Einige Punkte sollten unbedingt in die weitere Planung einbezogeniwerdeb:

iy

- Altlastenuntersuchung - S r S -
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Vor jeder weiteren Entscheidung iiber die Nutzung des Geldndes halte ich es fr dringend
erforderlich, die noch ausstehenden Altlastenuntersuchungen durchzufiihren. Eventuell sind
umfangreiche BodensanierungsmaBnahmen erforderlich und/oder die Nutzungen missen

angepasst werden.
- Verzicht auf die U-Halle

Jedwede Nutzung einer ,Rest-Halle” ist mit Verkehr verbunden. Die ohnehin stark belasteten
StraBen Am Aubuckel und Am Wingertsbuckel kénnen nicht noch mehr Verkehr ertragen. Die
Anwohner leiden schon heute unter den alltdglichen Staus, die Abgas- und Lirmbelastung ist

enorm.
- Verzicht auf den Betriebshof

Ein zentraler Betriebshof bedeutet deutlich mehr Verkehr — das ist unbedingt zu vermeiden. Es
erscheint mir auRerdem nicht sinnvoll, einen sentralen Betriebshof genau dort zu errichten, wo
ein Erholungsgebiet (und mit den alten Kasernen ev. ein Wohngebiet) geplant sind.

Gibt es ein Gutachten, das die zusatzlichen Kosten ermittelt, die durch An- und Einsatzfahrten
von Maschinen aus der Mitte des Griinzugs in den Norden und Siiden des Griinzugs entstehen
(beriicksichtigt werden mdssten nicht nur die zusitzliche Verkehrsbelastung incl. CO2- und
stickoxidausstoR, sondern auch die zusitzliche Arbeitszeit-Kosten)? Waére es nicht sinnvoller und
kostengiinstiger, die bestehenden, dezentralen Betriebshdfe zu sanieren? Was sagen die
Mitarbeiter zu einer Umsiedlung? Ich kann mir nicht vorstellen, dass alle begeistert sind, morgens

und abends im Stau zu stehen.

- Anpassung des Bebauungsplanes

Eine derart starke Bebauung im Norden von Spinelli und in Kifertal-Siidwest schrankt den
Griinzug und die gewiinschte Frischluftzufuhr zu stark ein. Dariiber hinaus ist es fahrlassig, ein
Baugebiet in dieser GrdRe ohne ein verniinftiges Verkehrskonzept zu entwickeln. Zusatzlicher
Verkehr auf den angrenzenden StraBBen ist nicht zumutbar. Das Fehlen eines Verkehrskonzeptes
und mangelnden Anbindung an den sffentlichen Nahverkehr werden sich negativ auf die
Wohnqualitit in den Gebieten auswirken und zu Preisverfall fiihren.



- Nutzung der Kasernenblécke im Siiden von Spinelli

Eine Weiternutzung der Kasernenblicke ware dkologisch und dkonomisch sinnvoll. Die Blocke
stehen parallel zum Gewerbegebiet TalstraRe und wiirden somit keinen zusétzlichen Einschnitt
in die Frischluftschneise bedeuten. Die Geb&ude sind gut erhalten und sogar an das
Fernwirmenetz angeschlossen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut.
Hier kénnte bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden. Mit der Anlage eines zentralen
Begegnungsplatzes, mit einem Café und/oder Restaurant und der Bereitstellung von
Kinderbetreuungseinrichtungen und Geschiften kénnte hier ein neues Quartier entstehen.

Mannheim, den 24.05.2017



ANL. 1.6

Meine Einwendungen und Anregungen zum BBP Nr. 71.48 Grinzug NO

Der wesentliche Anker fiir meine Einwendungen sind die Nutzungsvorteile fur die lokale
Bevolkerung in Mannheim. Die SPD wirbt hier z. B. seit geraumer Zeit mit der Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum, was durch die aktuelle Planung komplett in Frage zu stellen ist,

Im folgende elaboriere ich weitere Details:

1. Spinelli-Barracks fiir Wohnraum (stidlicher Rand => ehemalige Kasernengebiude),
Entwicklung bezahlbarer Wohnraum durch bauliche Aufwertung
(siehe dhnlicher Gebiudebestand in anderen Stidten. z.B. Aschaffenburg)

2. Spinelli-Barracks fir Platze, Griinfliichen und Spielplitze (vorhandenen Platze und
Freirdaume mit altem Baumbestand zwischen den Geb3uden) genutzt werden
Voraussetzung: Boden- Untersuchung auf Altlasten

3. Insgesamt kdnnte auf diesem Areal ein neues kleines Wohngebiet entstehen, das mit
dem vorhandenen Gebiet am Adolf-Damaschke-Ring verbunden wird (Schaffung einer
weiteren FuBRganger- Uberwegs). Die Anschltsse an Busse und Bahnen sind vorhanden.

4. Voraussetzung daftr ist die Schaffung einer Infrastruktur fiir die Versorgung des tdglichen
Bedarfs , z.B. die Ansiedlung eines kleinen Supermarkts, einer Apotheke, einer
Arztpraxis,einer Poststelle etc. Das Gebiet rund um den Damaschke - Ring ist ohnehin seit
ldngerem unterversorgt, was diese Einrichtungen betrifft. Die vorwiegend adlteren Bewohner
haben unzumutbar weite Wege zum Einkaufen an der HauptstraRe.

So kénnte das neue mit dem alten Wohngebiet verzahnt werden.

5. Storend fir diese Entwicklung wire auf alle Félle der geplante Betriebshof am dstlichen
Rand dieses neuen Wohngebiets. Mit bis zu 100 Verkehrsbewegungen pro Tag wiirde diese
Anlage die bisherige Verkehrsbelastung (zurzeit 20.000 Fahrzeuge) noch weiter verscharfen.
Eine solche Anlage gehtrt meines Erachtens in ein Gewerbegebiet, das besser an das
Mannheimer StraBennetz angeschlossen ist, z.B. in die Gebiete Mallau oder Casterfeld.
Auch ware es Gberlegenswert ; ob man das Gewerbegebiet TalstraRe nicht langfristig auf

andere Konversj achen verlegen kdnnte.




Anl. 1.7

Doepner, Johanna 61

=
Von: Ehrbeck, Hanno Dr. 61
Gesendet: Mittwoch, 3. Mai 2017 19:17
An: Doepner, Johanna 61
Betreff: WG: Einwédnde gegen die Bebauungsplan Nr. 71.48

Viel Vergniigen

Von:

Gesendet: 03.05.2017 17:53

An: 60.14 Vertrdge, Schadensregulierung

Cc: Ehrbeck, Hanno Dr. 61 &
Betreff: Einwdnde gegen die Bebauungsplan Nr. 71.48

Hallo Planer Team,
—e,

it groBer Enttduschung habe ich von dem neuen Bebauungsplan Nr. 71.48 erfahren.

Meine Frage: war hier {iberhaupt mal ein Planer vor Ort und hat er sich angeschaut, welche Griinflichen
und Lebensraum vieler Tiere zerstort wird oder wurde nur nach googlemaps geplant??

Hauptséchlich geht es mir um die Griinfliche, auf der 1990 eine Endschleife fiir die Straenbahn geplant
war und dem dazugehdrigen Griinbereich in dem sehr viele verschiedene Vogelarten iiber Jahrzehnte ein zu
Hause gefunden haben. Sie greifen hier einen wunderschonen Bereich ein, der von vielen Menschen zur
Erholung, fiir Spaziergénge, Sport,... genutzt wird und haben vor Haus an Haus zu reihen.

Geben die freigewordenen Kasernen-Gelénde nicht genug platz fiir Neuen Wohnraum und den geplanten
Griinstreifen?

Konnte ich bitte weiter Informationen per Mail erhalten?




ANL. 1.8

Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung
Abt. 60.14

Collinistr. 1

68161 Mannheim

Mannheim, den 18.05.17

Widerspruch gegen Bebauungsplan 7148 Spinelli Barracks und Griinzug Nordost

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lege hiermit Widerspruch dagegen ein, dass der Griinstreifen zwischen der Elisabeth-Blaustein-
StraBBe und Anna-Sammet-Straf3e als Baugebiet ausgewiesen wird. Wohnhaft bin ich in der

Elisabeth-Blaustein-Strale
Im folgenden nenne ich Thnen gerne die Griinde fiir den Widerspruch:

Noch mehr Bebauung in meiner unmittelbaren Néhe driickt auf meine Psyche. Ich leide an einer
schizophrenieformen Psychose. Wenn ich keinen freien Blick auf den Griinstreifen habe, entzieht
sich mir der Bezug zur Natur. Ich bin in diese StraBe vor meiner Erkrankung eingezogen. Ich hoffe
auf Riicksicht, wenn ich nicht genauer auf mein Krankheitsbild eingehe.

Von Seciten der Stadt hief3 es, als meine Familie hier baute, es wiirde nicht auf dem Griinstreifen
gebaut. Das war etwas woriiber wir uns freuen konnten. Wollen Sie jetzt etwa das Versprechen
brechen?

Der Griinstreifen ist eins der Kennzeichen des Stadtteils Rott. Hier finden Sie Menschen wieder die
den Griinstreifen nutzen wie z.B. Fashion-Bloggerinnen, Fotografen, Jugendliche auf der Suche
nach einem Riickzugsort, Altere Menschen mit dem gleichen Ziel. Hinzukommt, ich sehe nur gut
gelaunte Menschen am Griinstreifen spazieren.

Es steigert den Wert des eigenen Heims, wenn Spaziergénger sich ein Bild machen.
Und Spaziergénger tragen zur Harmonie bei. Es hat also nicht nur fiir mich einen geistigen Einfluss.

Dieser Griinstreifen wird von mir hochgeschétzt.

Wenn Sie uns das nehmen, verliert dieser Wohnort an Attraktivitit und es wire herzzerreif3end.
Und fiir mich gibt es keine Alternative.

Vielen Dank im Voraus fiir Ihr Versténdnis.

Mit freundlichen Griif3en



Derner, Johanna 61 ANl 1 9

Betreff: WG: Widerspruch gegen den am 24.04.2017 bekanntgegebenen
Bebauungsplan Nr. 71.48 "Spinelli Barracks und Griinzug Nordost"

Anlagen: image004.emz; image007.emz

Von:

Gesendet: Sonntag, 7. Mai 2017 17:42

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>
Cc: Ammer, Klaus-Jirgen 61 <Klaus-Juergen.Ammer@mannheim.de>
Betreff: Widerspruch gegen den am 24.04.2017 bekanntgegebenen Bebauungspla' 1 Nr. 71.48 ﬁSpInElll Barracks und
Grinzug Nordost" ;3? ; A h%*.,':“.'- AR E Qtddfp‘dnung
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hier mit legen wir ein Widerspruch gegen den am 24.04.2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 71.48
wSpinelli Barracks und Griinzug Nordost*

mdchte ich folgende Einwdinde vorbringen:

Als wir das Grundstiick in der Elisabeth-Blausteinstr.  erworben haben wurde uns bei der Baubehirde der
Bebauungsplan fiir unseren Bauabschnitt vorgelegt. (Bebauungsplan 71.17 ) aus dem hervorgeht das
Nachbargrundstiick im hinteren Teil zwischen uns und Anna-Sammet-Strafie unbebaut bleiben wird und
eine Straffenbahn Ende schleife geplant ist. So haben wir unser Haus und Garten laut Bebauungsplan
ausrichten miissen. Ich hatte keine Gelegenheit mein Haus anders zu stellen. Ich sehe daher die
"Chancengleichheit" nicht gewahrt und eine empfindliche Minderung meiner Wohnqualitiit und letztlich
auch des Grundstiickswertes (und zwar nicht nur meines Sondern auch aller umliegenden

Grundstiicke) sollte auf dem Feld direkt hinter unserem Garten eine Reihe mit Mehrfamilienhdusern gebaut
werden dann fellieren wir den kleinen griinabschnitt bis zu Anna-Sammet-Straf3e der mit seinen
hochgewachsenen Baumbestand( Naturschutz) ein Perfekte Anbindung an die Frischluft Schneise darstellt
und den Larmpegel der Strafie dammt. Auch die Privatsphdre wird stark beeinflusst und eingegrenzt durch
die rdumliche Néihe und die Gebduden Hohe.

...c_‘vil Bee.

1
Abbildung 1(Bebauungsplan 71.48 ) Abbildung 1(Bebauungsplan 71.17



Alle diese griinden sprechen gegen die geplante Bebauung . Da es ja genug Fliiche jenseits Anna-Sammet-

Strafie zu Verfiigung steht und dadurch die vorhandenen Griinflichen und Bdume mit sehr grofen
Waldvégel bestand nicht sinnlos gefehlt werden miissen.

Mannheim, 07.05.2017
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Mannheim, den 26.05.2017

Offentlichkeitsbeteiligung Spinelli Barracks und Griinzug Nordost
Bebauungsplan Nr. 71.48 in Mannheim-Kéfertal und Mannheim-Feudenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich Ihnen vorab per Fax meine Stellungnahme sowie die von Frau
Die Originale mit Anlagen werden heute bei der Stadt abgegeben bzw.

eingeworfen.

Mit freundlichen Grii3en
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Anregungen und Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 71.48 "Spinelli Barracks und Griinzug
Nordost:

1) Einen Bebauungsplan fiir Spinelli halte ich angesichts der noch ungeklarten Altlastensituation
fiir verfriiht. Ob und was man dort und innerhalb welchen Zeitplans bauen kann, hangt maRgeblich
von einem umfanglichen Altlastengutachten und natiirlich einer entsprechenden Sanierung ab. in
den diesbeziiglichen Untersuchungen sind zudem nicht nur die ,iblichen verdédchtigen” 13 oder 14
Stoffe, die sich liblicherweise auf Konversionsflachen finden, abzukldren, sondern wie Aussagen
ehemaliger Mitarbeiter der US-Streitkrafte (Larry Scavone und insb. Doris Zurkin, deren eides-
stattliche Versicherung der Stadt vorliegen musste) nahelegen, ist durchaus mit weiteren gefahr-
lichen Stoffen (wie z.B. ,Agent Orange“) zu rechnen. Die US-Streitkrafte galten insb. in den friihen
Jahren der Nutzung Spinellis als Lagerflache als militarisch ,,experimentierfreudig” und nicht als
Umweltschiitzer - schon gar nicht auf fremdem Staatsgebiet. Es ist erstaunlich, dass die Stadt die
Unterstiitzung von Larry Scavone in Sachen Altlasten nicht erbeten hat, obwohl der Kontakt ja
jahrelang bestand. Die neuen Untersuchungen zu Altlasten liegen der Stadt laut Aussage von Herrn
Ammer bereits vor und hatten nicht nur dem Gemeinderat, sondern auch den Biirgern bereits zur
Einsicht vorgelegt werden kdnnen.

2) Unabhangig davon schreckt mich als langjahrige Beobachterin des Themas Konversion, welches
Ausmal die Bauvorhaben auch auf und um Spinelli tatsachlich annehmen werden und bedaure,
dass die Interessen insb. der dort ansassigen Mannheimer Blrger und Betriebe darin bislang wenig
Berticksichtigung gefunden haben. Offenbar wird in dem Gebiet zwischen Rott und Au (bzw. bis an
den Neckar) kaum eine Flache ohne Erdbewegung bleiben; zudem werden vorhandene und
gewachsene Strukturen komplett umgekrempelt. Fir bereits dort und im Umfeld ansdssige Mann-
heimer Blirger oder Betriebe gibt es praktisch keine ,,Bestandsgarantie”. Diese unterfallen entwe-
der der Vorkaufsrechtssatzung mit der moglichen schlussendlichen Option der Enteignung (beson-
deres Stadtebaurecht) bzw. erhalten die Kiindigung fiir bereits im Eigentum der Stadt stehende
Flachen; fur den Rest werden Baustellen, Larm, Verkehrsbehinderungen und Wertminderungen
ihrer Immobilien die ndchsten Jahren in massivem Umfang pragen. Das ist in Mannheim zwar
nahezu aller Orten mittlerweile auch schon der Fall, wenngleich in geringerem Umfang, es erhoht
die Attraktivitat der Stadt aber eben gerade nicht. So zeigt auch der Franklin-Bericht (Willkommen
Zuhause auf Franklin v. 23.05.2017; s. Anlage) im Rheinneckarblog, dass Immobilien nahezu
unverkauflich sind, wenn im Umfeld solch verstarkte Bautatigkeiten im Gange sind.

Es wird darum gebeten, dieses ibermaRige Ausmal} der Bebauung zu iberdenken und dariiber
hinaus schon heute angeregt, iber dieses offizielle Beteiligungsverfahren hinaus den Biirgern insb.
jedoch den betroffenen Anwohnern (Biirger wie Betriebe) mehr, regelmaRiger und friihzeitiger
Méglichkeiten fir Beteiligung und Mitwirkung, aber auch Beschwerden zu geben. Meines Wissens
hat es ein solches Beschwerdemanagement fur von BaumaBBnahmen in der Innenstadt Betroffene
bereits gegeben. Ein solches sollte gleich von Anbeginn an geschaffen werden.

3) Bis heute ist nicht klar, fiir wen (Zielgruppe) und welchen Bedarf eigentlich gebaut werden soll.
Die Bewohnerplanzahlen sind weder hinsichtlich der stadtischen/MWSP Planungsvorhaben
bekannt noch zu weiteren privaten Bauvorhaben in und um das Areal Spinelli. Nach neuesten
Verlautbarungen ist davon auszugehen, dass die Planzahlen jetzt wahrscheinlich Gber 5.000 in
Richtung 10.000 Bewohner steigen werden. Inwiefern solche Gr6Benordnungen nach dem Mega-




Bauprojekt Franklin noch zu rechtfertigen sind, erschlieBt sich mir nicht. Auch ist lediglich bekannt,
aber fiir die GroBenordnung des Bauvorhabens wohl bestimmend, dass der Verkauf der Grund-
stiicke auf und um Spinelli (mit oder ohne Bebauung?) dem Finanzierungsbedarf der Stadt
Mannheim bzw. der fiir sie in Konversionsangelegenheiten handelnden MWSP dienen soll. Etwaige
Finanzplanungen (,,Businessplan®) sind jedoch strengstens geheim. Legen damit auch nicht offen,
was finanziert werden soll oder ob die Finanzierung auch z.B. auf Kosten derzeitiger Grundstiicks-
eigentiimer gehen wird. Hinsichtlich der Frage, was konkret finanziert wird, gibt es nur miindliche,
aber durchaus unterschiedliche Aussagen. Werden nur Grundstiicksankdufe in dem Plangebiet
(Vorkaufsrechtssatzung) finanziert, der Griinzug / Buga (teilweise) finanziert, Infrastruktur und /
oder diverse weitergehende Quersubventionierungen vorgenommen? Unter ,Ziel der Planung”
heiflt es: , Ein weiteres Ziel ist die Schaffung attraktiver Wohnbauflachen, um den kiinftigen
Wohnraumbedarf (insbesondere auch im preisguinstigen Wohnraumsegment) zu gewahrleisten,
ohne dabei bisher unbebaute Freiflachen im AuRenbereich in Anspruch zu nehmen.” Was ist
hierunter zu verstehen, eine Quersubventionierung fiir preisgilinstigen Wohnbau an anderer Stelle?
Bisher war ja gerade nicht vorgesehen, auf Spinelli glinstigen Wohnraum zu schaffen, sondern
hochpreisigen, der zur Finanzierung beitragen soll.

Neben dem Etat fiir den Buga-Griinzug mit Satelliten von 105 Mio. € etabliert sich ein ,Schatten-
haushalt“ unbekannten Umfangs und Inhalts unter Umgehung des Gemeinderats. Informationen
hierzu erhalten weder der Gemeinderat, noch wie Stadtrat Beisel am 16.05.2017 im Hauptaus-
schuss erklarte, die in den Aufsichtsrat der mit der Planung befassten stadtischen Gesellschaften
entsandten Stadtrite. Selbst wenn es sich beim Businessplan um schiitzenswerte ,Betriebsge-
heimnisse“ handeln sollte, sind zumindest Rahmendaten bekannt zu geben und wenigstens ein Teil
der Stadtridte im Detail zu unterrichten. Insofern wird angeregt, die entsprechenden Informationen
vorzulegen. EinschlieBlich der geplanten Bewohnerzahlen und Bedarfsberechnungen. Auf der
jetzigen Basis konnen weder der Gemeinderat entscheiden noch die Biirger ihre Beteiligung aus-

tben.

Im Ubrigen halte ich es schon fiir bedenklich, wenn Planungsrecht genutzt wird, sich als Kommune
bzw. einer kommunalen Gesellschaft wirtschaftlich Vorteile zu verschaffen, tiber die nicht einmal
Rechenschaft abgelegt wird bzw. auch inhaltlich nichts offengelegt wird. Das ist nicht Aufgabe der

6ffentlichen Verwaltung.

Ich halte es auch fiir bedenklich, dass auf und mit den Konversionsflachen bewusst ein Immobilien-
iiberangebot (Immobilienblase) geschaffen wird. Nach Bekanntwerden des Abzugs der Amerikaner
aus der Region sind die OBs von Mannheim und Heidelberg in die USA gereist, um die US-Streit-
krafte zum Verbleib zu bewegen. Der Konversionsbeauftragte sah seinerzeit den Immobilienmarkt
durch den Bestand auf Franklin - d.h. Wohnungen fir 8.000 Bewohner - als tiberfordert. Heute
plant man allein auf Franklin mit 8.600 Bewohnern. In der Mannheimer Wohnungsmarktanalysen
werden neuerdings die hinzukommenden Wohnbaufldchen als in Zukunft komplett belegt unter-
stellt, um entsprechende Nachfragezahlen am Mannheimer Immobilienmarkt, d.h. einen Run auf
Mannheim zu suggerieren. Das ist keine seriése Prognose.

4) Das urspriinglich vorgesehene Hauptziel auf Spinelli war die Schaffung eines Griinzugs mit
leistungsfahiger Frischluftschneise. Die Anforderungen an die Leistungsfahigkeit wurden im Laufe
der Zeit immer weiter reduziert. Von zuerst (liber) 1000 Metern Breite bis zuletzt 500 Meter. Selbst




diese werden jetzt noch unterschritten, insb. zwischen Rott und Gewerbegebiet TalstraRe. Ange-
sichts des Klimawandels sollte es nicht Ziel sein, dass eine Frischluftschneise heute gerade so noch
die Anforderungen erfiillt. Die Bebauung an der Engstelle ist in jedem Fall auf Null zu reduzieren.
Hierzu gehort auch der komplette Abriss der U-Halle. Das urspriingliche Vorhaben einer (nur)
»Arrondierung” des Stadtteils Kafertal Stid scheint bereits jetzt schon aus dem Blick geraten. Der
Klimagutachter hat den bzw. einen wesentlichen Zweck der Frischluftschneise in der Be- und
Entliiftung von Kafertal und Feudenheim gesehen. Da die zusatzliche Bebauung naturgemiR die
Luftzirkulation in die angrenzenden Stadtteile behindert, ist eine lockere, durchléssige Bebauung
festzulegen, die keine unnétigen Barrieren und Sperrriegel wie Blockbauten oder Hochpunkte
enthadlt. In den stadtebaulichen Planen des Architekten Wessendorf sind jedoch u.a. zahlreiche
Hochpunkte, also Hochhauser, eingearbeitet. Diese behindern zum einen nicht nur die Zirkulation,
sie passen auch nicht in das vorhandene Gebiet. Hier kann man nicht mehr davon sprechen, dass
das Motto ,Die Stadt weiter bauen” iSe Ankniipfung an Vorhandenes umgesetzt wird. Es wird
angeregt, durch detailliertere Angaben zu Art und Mal der Bebauung die Luftdurchlassigkeit
sicherzustellen und dabei insb. sowohl Hochpunkte als auch Blockbebauung zu vermeiden.

5) Die vorliegende Beschreibung der Bauvorhaben sowie auch sonstige vorhergehende Plane
bezeichnen die kiinftige Architektur als ansprechend / besonders / modellhaft / experimentell und
dergleichen. Hierbei handelt es sich um dehnbare Begriffe. Was sich dahinter verbergen soll, ist
nicht mal im Ansatz beschrieben. Architektonische Highlights, vor allem solche, die auch den
Geschmack der Bevolkerung und der Zielgruppen, d.h. der kiinftigen Bewohner, treffen und nicht
nur den von Investoren und auf Wettbewerbe spezialisierte Architekten, ist in Mannheim voraus-
sichtlich eher nicht zu erwarten. Bisherige Bauvorhaben in Mannheim lassen Ansatze in diesem
Sinne ansprechender Architektur meist vermissen. Es fehlt hier in jedem Fall an einer Festlegung,
was konkret stilistisch hier gebaut werden soll. Es steht eher zu befiirchten, dass ein Mal mehr
Masse statt Qualitdt das Ergebnis pragen wird und am Ende das Wohngebiet Rott einfach nur wei-
tergebaut wird. Die Entwicklung der Konversionsflache Franklin zeigt, dass hier die vermeintliche
Monotonie der Kasernengebdude durch die Monotonie von Investorenkdsten ersetzt wird und das
Gebiet unnétigerweise seinen griinen Charakter und hervorragend erhaltene und gepflegte Bau-
werke verliert. Das architektonische ,Highlight” Europaschneise wirkt nicht nur kiinstlerisch
verkrampft sondern ist auch unnotig kostensteigernd. Statt dessen sollte das Motto gelten: Kein
Bauen fiir Architekten und Investoren, sondern fir Menschen und tatsachlich am Bedarf orientiert.
Das Ziel, junge Familien in Mannheim zu halten, ist so nicht realisierbar. Wie der Artikel im Rhein-
neckarblog zeigt, ist selbst Franklin fir Familien zu teuer und fiir Wohlhabende vermutlich zu
unattraktiv. Das wird bei der Spinelli-Bebauung nicht anders sein.

a) Als Anwohnerin weil} ich, dass es viele Interessenten gerade fur die Siedlungshauser der 30er
Jahre in dem Wohngebiet Kafertal Stid gibt. Vergleichbare Bauflachen werden in Mannheim aber
nirgends geschaffen bzw. zur Verfligung gestelit. Aite Bebauungspldne zeigen, dass urspringlich
noch weitere Bauflachen in diesem Stil in direkter Nachbarschaft - als Weiterbau - vorgesehen
waren, jedoch offenbar durch den Krieg nicht mehr realisiert wurden. Diese Siedlungshauser
zeichnen sich i.U. nicht nur durch ihren in den Augen weiter Bevilkerungsteile ansprechenden
Baustil aus. Mit Blick auf die Historie, sind die wohl meisten Siedlungshauser gemeinsam als
Nachbarschaftsprojekt errichtet worden. Dies ware aus meiner Sicht auch ein interessanter Ansatz,

eine ,Stadt weiterzubauen®.




b) Auch wenn Mannheim die Quadratestadt ist, muss man bei der Architektur nicht nur in her-
kémmlichen und monotonen Quadraten? (,,Kasten”) denken. Natur kennt keine Quadrate. Vor
allem vermisse ich, dass zwar am bzw. im Griinzug gebaut werden soll, aber nicht auch Griin. Es
ware Zeit, dass Mannheim nicht nur von Griin redet, sondern auch liefert — und das nicht mit
Farbeimern oder in Namen wie Centro Verde.

Erdhduser wie die des Architekten Peter Vetsch aus der Schweiz (siehe www.erdhaus.ch und Anla-

ge) sind insbesondere als Ensemble und in griiner Umgebung ein echter Hingucker. Hier lassen sich
Landschaften durch Hauser modellieren. In energetischer Hinsicht sind Erdhduser ebenfalls interes-
sant. Offenbar gibt es in Deutschland nur wenig Méglichkeiten, solche Hauser zu verwirklichen. Ein
solches Baugebiet ware praktisch ein Alleinstellungsmerkmal.

In dhnliche Richtung gehen die sog. Erdhigelhduser; ebenfalls mit griinen, geschwungenen
Déachern. Hundertwassers ist zwar verstorben, seine Ideen diirfen ruhig weiterleben. Diese zeich-
neten sich durch ein Zusammenspiel von Natur und natirlichen / geschwungenen Formen in und
mit der Architektur aus. Seine begriinten Dacher bestanden nicht aus den halbherzigen ,vertrock-
neten Sukkulenten®, sondern waren richtige Dachbewaldungen. Die von ihm entworfenen Hauser
sind echte Attraktionen, die tatsachlich Besucher anziehen. Besonderes Beispiel ist die Waldspirale
in Darmstadt, deren ansteigende bewaldete Spirale von unten bis oben begehbar ist. (S. Anlage)

6) Die im Stden von Spinelli gelegenen Kasernengebdude sollten vorrangig zu Wohnzwecken
genutzt werden. Es handelt sich bei den Gebauden um vorhandene, ansprechende und von den
Amerikanern gut gepflegte und instandgehaltene Immobilien, die sich fiir sog. ,bezahlbares”
Wohnen gut nutzen lieRen. Diese Wohnnutzung lieBe sich noch durch verschiedene zusatzliche
Angebote (Geschafte, Cafe etc.) abrunden und beleben. Einen Betriebshof finde ich an der
vorgesehenen Stelle daher ungeeignet.

7) Verkehrssituation

Die Wachenheimer Str., bisher quasi ruhige Anwohnerstralle, wird offenbar mit der Anna-Sammet-
StraRe verbunden und soll den gesamten zusatzlichen Verkehr des Neubaugebiets als einzige Ver-
bindung aufnehmen und bewaltigen. Schon heute ist sie komplett unzureichend als Anbindung in
das vorhandene Gebiet, insb. ist ein Abbiegen auf die Neustadter StraBe haufig nur schwer mog-
lich. Zudem werden StraRen, die bisher vom Durchfahrtsverkehr lebten, wie die Riidesheimer, ge-
sperrt. Hier befinden sich Geschafte, die u.a. vom Durchgangsverkehr leben. Aus welchen Griinden
hier alles auf den Kopf gestellt wird, ist nicht nachvollziehbar. Ebenso wenig, dass nicht mehr (son-
dern weniger) Anbindungsmaglichkeiten geschaffen werden damit sich die Verkehrsstréme gleich-
maRiger verteilen; auch und gerade fiir den Fall, dass der Hauptzufahrtsweg ausfallt.

Dass fiir ein derart groRes Neubaugebiet kein Verkehrskonzept besteht, ist nicht nachvollziehbar.
Zu den Uberlegungen der Verlegung der AubuckelstraBe hat es umfangreiche Gutachten und
Verkehrsuntersuchungen gegeben, mit Alternativen, veranderte Larmentwicklung, Anbindungs-
entwicklung etc. Es wird daher eine dhnliche Vorgehensweise erbeten.

Mannheim, den 26.05.2017

Anlagen




Waldspirale in Darmstadt
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GroBes Interesse und groBe Skepsis

Die meisten der Besucher sind sehr interessiert und staunen Uber die Ideen fir Franklin. Die Modelle sind
faszinierend und malen einen idyllischen Stadtteil aus. Viele sind gekommen, vor allem Familien, weil sie
sich tatsachlich vorstellen konnen, einmal hier zu leben. Bei der MWSP haben sich bereits um die 200
Interessenten angemeldet, die Meldungen bei den einzelnen Investoren nicht mitgezahit. Doch zwischen
den Infostanden gibt es ebenso viele kritische Kommentare: "Das ist ja teurer als in Heidelberg!",
entristet sich Familie Weber, die eigentlich eine Alternative zu Mannheims Nachbarschaft gesucht haben.
Doch bei Bodenpreisen von mindestens 500 Euro fiir den Quadratmeter, die pro Gebot noch steigen
kénnen, sind einige Interessenten abgeschreckt.

Warum werden die Preise so hoch angesetzt? Der politische Auftrag der Stadt Mannheim an das gesamte
Frankiin-Projekt ist es, dass die Aufbereitung des Gelandes fir die Burger kostenlos ist. Das bedeutet, dass
sich alle Kosten mit den Kauf- und Mietpreisen nach 10 bis 15 Jahren refinanzieren solien. Ralf Eisenhauer
nennt dieses Ziel mal wieder "sehr ambitioniert”. 30 Millionen Euro sind bisher fur das Projekt geplant.

Kritisch sind die moglichen zukiinftigen Bewohner auch beim Thema Infrastruktur. Es sind Umbauten der
StraBen geplant, sodass ein ruhiger Autoverkehr zwischen Innenstadt und Franklin gewahrieistet werden
soll. Auch die StraBenbahn-Linie soll durch Franklin weiter gebaut werden. Die Frage ist allerdings, wann
dies umgesetzt werden kann. E-Busse sollen schon ab nachstem Jahr im Gebiet eingesetzt werden. Dazu
Ralf Eisenhauer: “Wir haben groBe Ambitionen zum Thema Mobilitatsinnovationen, aber wir glauben,
dass wirs schaffen.”

Ein Problem konnte tatsachlich das Zeitmanagement werden. Da die einzeinen Baufelder an die
verschiedenen Investoren verkauft wurden, kann die MWSP nicht bestimmen, wer wann baut. Es konnte
moglich sein, dass auf einmal alle gleichzeitig bauen und Frankiin zu einer einzigen GroBbaustelle wird.
Gerade filr Interessenten der Wohnungen von Evohaus, die ja schon im Dezember einziehen sollen, ist die ‘
Vorstellung zwischen Baustelien zu wohnen eher abschreckend.

e —

Der Tag des Wohnens und die Baustellenfiihrung haben dennoch einen guten Uberblick gegeben, wie der
neue Stadtteil Mannheims bald aussehen konnte, Wie schnell und wie gut die Umbauten wirklich
funktionieren, bleibt abzuwarten. Erst wenn "Willkommen Zuhause” nicht mehr auf Werbeplakaten,
sondern auf den FuBmatten der Hauser zu lesen ist, ist Frankiin ein vollendeter, neuer Stadtteil von
Mannheim.




ANL. 1.11

Doepner, Johanna 61

—— — N
Von: Ammer, Klaus-Jiirgen 61
Gesendet: Sonntag, 28. Mai 2017 18:26
An: Doepner, Johanna 61 e ~
Betreff: Fwd: Spinelli Barocks und Griinzug Nordost: {2721 17 514

Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

Datum: 26. Mai 2017 um 15:04:32 MESZ
An: <60.14-vertraege@mannheim.de>, <klaus-juergen.ammer@mannheim.de>
Betreff: Spinelli Barocks und Griinzug Nordost

An den Fachbereich Stadtplanung,

sehr geehrter Herr Ammer,
als Miteigentiimer an der Inmobilie Saarbriickerstrasse  in Mannheimheim - Kifertal

erwarte und fordere ich, dass die Empfehlungen des Klimagutachtens vollumfinglich
berticksichtigt werden.
Mit freundlichen Griiflen

Diese e-Mail kann Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse oder sonstige vertrauliche Informationen enthalten.
Sollten Sie diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, ist Ihnen jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung,
Vervielféltigung und Weitergabe des Inhalts ausdriicklich untersagt. Wir bitten Sie, sich umgehend mit dem
Absender dieser E-Mail in Verbindung zu setzen und die E-Mail samt den Anlagen vollstandig zu vernichten.

ceterum censeo: Wir brauchen mehr (intelligent verfasstes) Europa - statt 28x "Unser Land
zuerst!"
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Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Zeitung ist auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu Spinelli Barracks und
dem Griinzug hingewiesen. Schaut man sich den Plan im Einzelnen an, soll es uns
kiinftig nicht mehr geben. In dem Bereich, in dem unsere Firma ¢

angesiedelt ist, ist eine griine Fliche dargestellt, die wohl
kunftige Natur darstellen soll. Auch die bisher vorhandene Riidesheimer StraRe mit der
Kreuzung in die StraRe Am Aubuckel ist nicht mehr vorhanden. Dies ist nicht
versténdlich. Wir sind ein vor Ort deutlich sichtbarer Autokran- und
Schwertransportbetrieb. Wir fithren Spezialtransporte und Kranarbeiten durch. Auf
unserem Grundstiick sind verschiedene Spezialfahrzeuge abgestelit. Ferner gibt es
verschiedene Lagerhallen.
Wir sind auf die Riidesheimer StraBe und die nahe Verbindung zum Aubuckel
angewiesen. Mit unseren schweren Fahrzeugen in die entgegengesetzte Richtung iiber
die Riidesheimer StraRe, die Wachenheimer StraRe und die Neustadter StraRe zu
fahren, ist praktisch unméglich. Auf der Neustadter StraRe ist so viel Verkehr, dass wir

mit unseren schweren Fahrzeugen kaum aus der Wachenheimer StrafRe heraus kimen.




Wir gehen davon aus, dass der Planentwurf fehlerhaft ist. Anderenfalls bitten wir um
Nachricht, wie sich die Stadt Mannheim das Schicksal unseres Betriebs und unserer
Mitarbeiter vorstellt. Wir zahlen Gewerbesteuer. Auch daher sollte unser Betrieb nebst

der Ridesheimer Strae und Kreuzung mit der StraRe Am Aubucke! auch fiir die kinftige

Entwicklung eingezeichnet werden.

Bitte teilen Sie uns mit, wie Sie weiter vorgehen wollen.

Mit freundlichen GriRen

Mannheim den 16.5.2017
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ANL. 1.13
Derner, Johanna 61

Von: Heitz, Hans 60

Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 11:44

An: Doepner, Johanna 61

Betreff: WG: Einspruch gegen Bebauungsplan 71.48

Anlagen: Einspruch neuer Bebauaungsplanung Anlagen.pdf; Einspruch neuer

Bebauungsplanung Text.pdf

Wie gewtlinscht

STADTMANNHEIM 2
Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrdge, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
68161 Mannheim

FON 0621-293-7319

FAX 0621-293-7325
hans.heitz@mannheim.de

www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Montag, 1. Mai 2017 20:28

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>
Cc: Ammer, Klaus-Jiirgen 61 <Klaus-Juergen. Ammer@mannheim.de>
Betreff: Einspruch gegen Bebauungsplan 71.48

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Ammer,

hiermit senden wir thnen unsere Anregungen und Bedenken zum neuen Bebauungsplan 71.48,
der den giltigen Bebauungsplan 71/17 teilweise abldsen soll.

Wir sind zutiefst beunruhigt, insbesondere weil der Plan viele Spekulationen zuldsst die uns direkt betreffen wiirden.
Die Vorstellung schon bald in einem Abstand von 10m von unserer Terrasse ein 15m hohes Haus stehen zu haben,
macht uns krank vor Angst.

Die Sonne und den Himmel dann auf alle weiteren Zeiten nicht mehr zu sehen ebenfalls.

Wir haben schon viele Gesprache mit den Nachbarn gefiihrt und es gibt nur noch ein Thema.
Welche weiteren negativen Wirkungen auf unser Wohngebiet werden geplant?

Der Plan ist so fiir uns einfach unvorstellbar.

Anbei die Unterlagen als PDF.
Wir bitte ausdriicklich um schriftliche Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRen



Mannheim den 1.5.2017

Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung
Abt. 60.14

Collinistr. 1

68161 Mannheim

'

Einspruch gegen den geplanten Bebauungsplan Nr. 71.48 ,Spinelli Barracks und Griinzug Nordost”.

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir Einspruch gegen den geplanten Bebauungsplan 71.48 ein.

Insbesondere die damit verbundenen Anderung des am 6.3.1992 rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplanes 71/17 ,,IM ROTT” ist aus unserer Sicht nicht mit den Rechten der Eigentiimer
vereinbar.

Da die Planungszeichnungen nicht maRstabsgerecht und auch nicht aktuell sind, spiegeln sie nicht die
realen Vorortverhéltnisse Elisabeth-Blaustein-Str. / Anna-Sammet-Str. wieder (siehe Anhang 1 von
Google Maps im Vergleich mit der verdffentlichten Planungszeichnung Anhang 2) Es fehlen z.B. die
neuen Schulgebaude der Bertha-Hirsch Grundschule, sowie z.B. das Haus Elisabeth-Blaustein-Str.8
und einige durchgefiihrte AnbaumaRnahmen.

Die GroBenverhdltnisse im Plan entsprechen nicht den Tatsachen. Dadurch entsteht der Eindruck,
dass das Geldnde (Griinstreifen) zwischen diesen beiden StraRen ausreichend Platz fur eine geplante
Bebauung bieten wiirde. Dies ist aber nicht der Fall, wenn man von maRstabsgerechten Plianen
ausgehen wiirde.

Der Abstand fiir ein Grundstiick zu Bebauung an der schmalsten Stelle (Hduser Elisabeth Blaustein-
Str. 18-24) betragt knapp 21 Meter von Gehweg zu Gehweg der Anna Sammet-StraBe. D.h. bei
einem Uublichen Baufenster von 15m bleiben gerade 3m ,Garten” und 3m Vorplatz, was
Ublicherweise nicht fiir Stellplatze oder Garagen ausreichend ist, insbesondere wenn es sich um
Mehrfamilienhduser handelt. Falls die geplanten Gebdude Terassen und Balkone erhalten soll sind
die Abstande noch geringer als 6m!

Insgesamt ist nicht ersichtlich welche Art Bebauung erfolgen soll. Wahrscheinlich aus unserer Sicht
ist jedoch, je groRer der Block in der Zeichnung, umso groBer und héher das Haus bzw. der geplante
Bau. Das sollte in einer weiteren Stufe der Planung deutlich verbessert werden, denn nur so kann
man sich einen umfassenden Uberblick liber das geplante neue Stadtbild machen.



D.h., falls 3- geschossige Wohnhduser gebaut werden, sind die Abstdnde Fenster zu Fenster 12
Meter und zur Grundstiicksgrenze 6 Meter (siehe Anlage 3, blau eingefiigte neu geplante Blécke in
Google Maps mit realistischen Verhaltnissen (15m Gebaudetiefe).

Durch die so geplante Bebauung werden die Lichtverhdltnisse der vorhandenen Hauser empfindlich
gestort (siehe Anlage 7, Behinderung der Sonneneinstrahlung zu den verschieden Jahreszeiten).

D.h. konkret: es gibt keine direkte Sonneneinstrahlung im EG Uiber ein halbes Jahr pro Jahr. Auch im
Sommer wiirde die Sonne erst spat Giber den geplanten Hdusern erscheinen (genau dann wenn
keiner mehr die Sonne bendtigt und wegen der Hitze die Rollos runterlésst). Praktisch heilt das, dass
die Siidseite komplett fiir direkte Sonneneinstrahlung unbrauchbar wiirde. Das ist fiir die Bewohner
einfach unzumutbar. Die Folgen kdonnten Depressionen und andere schwere Krankheiten sein.

Nach dem Grundgesetzt ist das Recht auf Eigentum gewahrleistet. Im Vertrauen auf einen
genehmigten Bebauungsplan haben wir Eigentum an unserem Grundstiick erworben. In diesem
Bebauungsplan ist in der sidlichen Richtung keine direkte Bebauung vorgesehen. Esist zum Wohle
aller Mitbirger eine Straenbahnhaltestelle mit Wendeschieife geplant. Im Randbereich dieser
Wendeschleife sind Bdume, Griinanlagen eingeplant gewesen.

Die vielen Parkplatze werden insbesondere am Wochenende haufig und gern benutzt. Die geplante
StraRenbahnhaltstelle hitte fiir die Bewohner viele Vorteile.

Die Parkpldtze sowie die Stralenbahn wiirden insbesondere dann notwendig, wenn durch die
geplante Bebauung die Anzahl der Bewohner in diesem Bereich erheblich ansteigen wird. In dem
neuen Bebauungsplan ist von einem Verkehrskonzept fiir diesen Stadtteil nichts ersichtlich. Wie
sollen die Biirger Mannheims in den geplanten neuen Park (nach der Bundesgartenschau 2023)

gelangen?

Wie sollen die neuen Biirger des Gebietes zu lhrer Arbeit oder zu der lebensnotwendigen
Infrastruktur kommen?

Durch die zu enge Bebauung im Bereich der Elisabeth-Blaustein-Str. werden sich die Luftverhiltnisse
deutlich verschlechtern. Der Luftaustausch wiirde sich gerade im Bereich der eng stehenden groRen
Haduser stark verringern. Das wird das Wohlempfinden der Birger einschrinken und auch die
Gesundheit erheblich beeinflussen.

Generell wiirde sich die Erholungsbedingungen deutlich verschlechtert. Derzeit nutzen viele Blirger
aus Kafertal sowie auch die Bewohner des Rotts das Gebiet von der Wendeschleife bis zu
Kleingartenanlage fiir ausgiebige Spaziergange. Das ist auch verstandlich weil der Griinstreifen mit
den vielen groRen mittelalten Baumen, sowie den seit 2016 neu gepflanzten Biumen ein
angenehmes Wohlfiihlklima anbietet. Okologisch gesehen hat die Mischwiese im Griinstreifen einen
festen Platz in der stadtischen Umwelt. Im Sommer sind haufig Feldhasen, Bussarde und Fasane zu
sehen. Auch die Lurche sind im Sommer bei entsprechender Feuchtigkeit gut durch ihr ,quaken” in
der Nacht zu horen.

Warum sollen die schdnen Baume und die parkahnliche Anlage einer Wohnbebauung auf engstem
Raum weichen? Das Beste ware doch tatsachlich die geplante Wendeschleife fiir die StraRenbahn,
die das Erscheinungsbild dieses Ortes nicht wesentlich verandern wiirde.



Insbesondere stort uns die Einsichtigkeit von Balkonen, Terassen, Fenstern, Wohnriumen der
bereits vorhandenen Bebauung auf der der siidlichen Seite. Die Abstande sind realistisch geplant
wahrscheinlich unter 6m. Ein Sichtschutz ist ohne weitere Einschriankungen nicht moglich. Das ist
einfach unvorstellbar. Die Terasse sowie die Balkone wiren einfach unbenutzbar! Wenn sogar
Mehrfamilienhduser geplant waren, hatte man unter Umstinden Hunderte von Augen auf dem
Esstisch in unmittelbarer Entfernung.

Wir haben hiermit folgende Anregungen bzw. Forderungen fiir die weitere Planung/ Neuplanung:

1.

Der sehr schmale Griinstreifen zwischen Elisabeth-Blaustein-Str. und Anna-Sammet soll
erhalten bleiben.

In Mannheim gibt es durch den Abzug der US-Streitkrafte umfangreiche Flichen fiir die
Wohnbebauung. Es ist demnach viel Platz vorhanden um Wohngebiete entsprechend
der urspriinglichen Bebbauung aneinander anzupassen.

Die Fehler / Bausiinden des lange Zeit sehr verrufenen Wohngebietes ,im Rott“ sollen
nicht wiederholt werden. (Zu eng + zu hoch = zu dicht bebaut) . Der Bebauungsplan sah
damals nur 2 bis 3 1/2 geschossige Bebauung vor. In der Wirklichkeit wurde durch
Ausnahmeregelungen hoher und enger gebaut und so sieht dann auch das Mischgebiet
von Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern insbesondere im Bereich des Ida-Dehmel-
Ringes sehr unharmonisch aus.

Deswegen die Planungsunterlagen sollten nicht nur die geplanten Gebadudeumrisse in 2 D
darstellen, sondern auch die maximal Hohe der Gebaude. Insbesondere soll mehr Wert
auf die maRstabsgetreue Darstellung der Aufrisse gelegt werden. Ohne maRstabsgetreue
Zeichnungen ergibt sich keine klare Vorstellung von der geplanten MaBnahme.

In der heutigen Zeit sind 3D Planungen Ublich. Es sollen Planungsansichten aller
kritischen Punkte (geringe Abstdnde der Gebaude, Umplanungen der alten genehmigten
Bebauungsplane) in 3D angefertigt und den Biirgern zur Ansicht iibergeben werden.

Die Planungsunterlagen sollen die geplante Infrastruktur des neuen Wohngebietes
darstellen (Verkehrskonzept insbesondere Einbindung des Nahverkehrs, StraBenbahn,
Busse, Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten usw...)

Die verantwortlichen Stadtplaner sollen sich mit den betroffenen Biirgern vor Ort treffen
und ihre Pldne vorstellen und diskutieren.

Wir behalten uns hiermit weitere Einspruchspunkte vor.

Wir bitten Sie um eine schriftliche Stellungnahme.

Fiir die Organisation eines Blirgertreffens vor Ort stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruen
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ANL. 1.14

>z nnheim, 22.05.2017

Ich bin Anwohner und habe Interesse hierzu meinen Kommentar abzugeben:

Die bisherige Brachfléche einschlieRlich der beiden Sportanlagen und des kleines Park tragt
mafgeblich durch Abkiihlung der gesamten Region bei. Bei einer Bebauung wird dieses
Mikroklima zerstort.

Wie mir zugetragen wurde ist eine 5 stéckige Bebauung geplant.

Das halte ich fiir zu hoch. Meiner Ansicht nach, sollte die Bebauung sehr locker und
hdchstens 2 stéckig sein und héchstens 30 Prozent der Flache nutzen- Laut Klimagutachten
wird die Randzonen dieser neuen Bebauung, Insbesondere die SaarstraRen schon durch
eine lockere Bebauung von der Frischluft teilweise abgeéchnitten. Zu erwarten ist hier eine
Temperaturerhdhung von min. 2-3 Grad. Das ist nicht hinnehmbar, auRerdem muss die
Bebauung auch an die Randzonen die bereits bebaut sind, angeglichen werden. Des
Weiteren bin ich der Meinung, dass zwischen den bereits bestehenden Sportplatzen und der
Neubebauung ein breiter Griinstreifen, evtl. Park eingefiigt werden muss um direkten
Larmbel&stigung durch Sportveranstaltungen zu reduzieren. Auch hier wird im
Klimagutachten darauf hingewiesen, dass die Sportplatze fir das gesamte Mikroklima dieser
Region eine Abkiihlung bringe und deshalb miissen diese auch in Zukunft zwingend erhalten

bleiben.

Abgesehen davon, dass Insbesondere der TFK auch einen hohen sozialen Stellenwert
darstellt und zur Integration in Kafertal beitragt.

Ein weiteres Interesse gilt den Hundebesitzern. Bislang wird die Brachfliache gerne von
Hundebesitzern genutzt. Hier gilt auch einen Ausgleich zu schaffen, in Form einer
Hundeauslaufflache.

Mannheim, 22.05.2017



ANL. 1.15
Doepner, Johanna 61

Von: Ammer, Klaus-Jirgen 61

Gesendet: Dienstag, 23. Mai 2017 11:26

An: Doepner, Johanna 61

Betreff: Fwd: Bebauungsplan 71.48 “Spinelli Barracks und Griinzug Nordost"

Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

Von:

Datum: 22. Mai 2017 um 21:39:57 MESZ

An: <60.14-vertraege@mannheim.de>, <klaus-juergen.ammer@mannheim.de>
Betreff: Bebauungsplan 71.48 “Spinelli Barracks und Griinzug Nordost“

Anregungen zu Bebauungsplan Nr. 71.48 “Spinelli Barracks und Griinzug Nordost*

Sehr geehrte Stadtplaner, sehr geehrtes Architektur — und Stadtebaubiiro Wessendorf,

wenn Sie sich den Stadtteil Kéfertal-Siid im Luftbild anschauen, sehen sie eine lockere Bebauung mit Ein-oder
Mehrfamilienhduser, die maximal 2- bis 3- Stockwerke hoch sind. Dies trifft insbesondere fiir die angrenzenden
Wohnhéuser entlang der Bad Diirkheimer Strasse zu.

Die Errichtung von kompakten 5-geschossigen Wohnquartieren entlang der nérdlichen Siedlungsrinder zum
Griinzug Nordost (direkt anschlieRend an die Bad Diirkheimer Strasse) halten wir als
Anwohner/Immobilienbesitzer fiir nicht zumutbar, da diese wie eine Mauer die anschlieBende Wohnsiedlung
eingrenzt und diese dadurch vollstiandig von der Frischluftzufuhr abschneidet. Das heilt, wir wiirden zwar
weiterhin nahe der Frischluftschneise wohnen, aber davon nicht mehr profitieren.

Darlber hinaus wiirde die jetzt vorhandene Griinfliche durch die kompakte Versiegelung im Sommer nicht
mehr, wie gewohnt, Feuchtigkeit (iber Nacht speichern und somit auch nicht mehr fiir Abkiihlung sorgen. Dies
stellt eine deutliche Verschlechterung unsere Wohnqualitit dar. Deshalb fordern wir, dass der Entwurf fiir die
Bebauung der nérdlichen Siedlungsriander erneut iiberarbeitet und die Héhe und Dichte der neuen Bebauung
der Struktur unserer bestehenden Wohnsiedlung angepasst wird.

In dem Planungsposter ist von der ,,Einbindung und Respektierung der bestehenden Wohn- und
Gewerbebauten” die Rede. Wenn das ehrlich gemeint ist, muR auch die Wohnqualitat der angrenzenden

Siedlungsflachen berticksichtigt werden.

In dem bekannten Kiimagutachten zum Griinzug Nordost wird mehrfach auf die Gefahr einer nachteiligen
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung von Kéfertal Siid durch die , baulichen Arrondierungen Kéfertal-
Std“ hingewiesen. Das Gutachten spricht sehr eindrucksvoll von einem »Warme-Insel-Effekt” !

Wir fordern deshalb:
Sicherstellung einer ausreichenden KaltluftflieRgeschwindigkeit im Bereich der Bad Diirkheimer Strasse.

Verzicht auf eine Randbebauung auf Héhe der Griinfliche/Sportfliche siiddstlich der St.-Hildegard-Kirche.
(wie im Klimagutachten empfohlen)

Erhalt der Griinfldche der Sportanlagen zwischen Deidesheimer Strasse und Vélklinger Strasse.
Diese Griinfldche/Sportflache (ca. 7 ha) westlich der Vlklinger Strasse ist im Klimagutachten als
~klimadkologischer Ausgleichsraum mit den Gunstfunktionen Kaltluftbildung und Ventilationsfliche”

ausgewiesen.

Viele Hundebesitzer in Kdfertal Siid nutzen die jetzige Griinfliche zwischen dem Altersheim in der Bad
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Diirkheimer Strasse und der Vélklinger Strasse als willkommene Auslaufflache.
Eine klimabedingte Griinflache kénnte z. B. auch als Hundeauslauf ausgewiesen werden.
Dies ware ein wichtiger Beitrag zur Konfliktentscharfung, da der Auslauf von Hunden in Parkanlagen oft

eingeschrdnkt wird.

Mit freundlichen GriiBen



Doeener, Johanna 61

Von:
Gesendet:

An:

ANL.1.16

Betreff:

Hallo Frau Doepner,

Heitz, Hans 60

Montag, 22. Mai 2017 09:09

Doepner, Johanna 61

WG: Anregungen Bebauungsplan Nr. 71.48

Anregung zum Beplan Nr. 71.48 von Frau Klenk zur Kenntnis und zum Weiteren:

Frau

Grul’

Hans Heitz

STADTMANNHEIM 2
Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrége, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
68161 Mannheim

FON 0621-293-7319

FAX 0621-293-7325
hans.heitz@mannheim.de
www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Samstag, 20. Mai 2017 17:22

erhalt jetzt noch von uns Riickmail mit Infoschreiben.

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>
Betreff: Anregungen Bebauungsplan Nr. 71.48

Sehr geehrte Stadtplaner, sehr geehrtes Architektur — und Stédtebaubiiro Wessendorf,

wenn Sie sich den Stadltteil Kafertal-Std im Luftbild anschauen, sehen sie eine lockere Bebauung mit Ein-oder
Mehrfamilienh&user, die maximal 2- bis 3- Stockwerke hoch sind. Dies trifft insbesondere fiir die angrenzenden
Wohnhéauser entlang der Bad-Diirkheimer-Strasse zu.

Die Errichtung von kompakten 5-geschossigen Wohnquartieren entlang der ndrdlichen Siedlungsrénder zum Griinzug
Nordost (abschliefend an die Bad-Diirkheimer-Strasse) halten wir als Anwohner fiir nicht zumutbar, da diese wie eine
Mauer die anschlieRende Wohnsiedlung begrenzt und diese dadurch vollstéindig von der Frischluftzufuhr
abschneidet. Das heif3t, wir wiirden zwar weiterhin nahe der Frischluftschneife wohnen, aber davon nicht mehr
profitieren.
Darliber hinaus wiirde die anliegende Griinflache durch die kompakte Versiegelung im Sommer nicht mehr, wie
gewohnt, Feuchtigkeit tiber Nacht speichern und somit auch nicht mehr fiir Abkiihlung sorgen. Dies stellt eine
deutliche Verschlechterung unsere Wohnqualitét dar. Deshalb fordern wir, dass der Entwurf fiir die Bebauung der
nordlichen Siedlungsrénder erneut lberarbeitet und die Héhe und Dichte der neuen Bebauung gemaR unserer
bestehenden Wohnsiedlung angepasst wird.

Mit freundlichen Griil3en,




ANL. 1.17

Doeener, Johanna 61

Von: Heitz, Hans 60

Gesendet: Montag, 29. Mai 2017 07:51

An; Doepner, Johanna 61

Betreff: WG: Anregungen Bebauungsplan Nr. 71.48

Hallo Frau Doepner,

ein weiterer Einspruch von Frau , die am 22.05.2017 bereits das Infoschreiben auf lhre erste Stellungnahme
vom 20.05.17 erhalten hat.

Grufd

STADTMANNHEIM 2
Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrage, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
68161 Mannheim

FON 0621-293-7319

FAX 0621-293-7325
hans.heitz@mannheim.de
www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Freitag, 26. Mai 2017 12:24

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>
Betreff: Anregungen Bebauungsplan Nr. 71.48

Sehr geehrte Stadtplaner, sehr geehrtes Architektur — und Stadtebaubiiro Wessendorf,

wenn Sie sich den Stadtteil Kafertal-Siid im Luftbild anschauen, sehen sie eine lockere Bebauung
mit Ein-oder Mehrfamilienhduser, die maximal 2- bis 3- Stockwerke hoch sind. Dies trifft
insbesondere fiir die angrenzenden Wohnhauser entlang der Bad-Diirkheimer-Strasse zu.

Die Errichtung von kompakten 5-geschossigen Wohnquartieren entlang der nérdlichen
Siedlungsrander zum Grinzug Nordost (abschlieRend an die Bad-Dirkheimer-Strasse) halten wir
als Anwohner fiir nicht zumutbar, da diese wie eine Mauer die anschlieRende Wohnsiedlung
eingrenzt und diese dadurch vollstdndig von der Frischluftzufuhr abschneidet. Das heil3t, wir
wirden zwar weiterhin nahe der Frischluftschneifle wohnen, aber davon nicht mehr profitieren.

Darlber hinaus wiirde die anliegende Griinfliche durch die kompakte Versiegelung im Sommer
nicht mehr, wie gewohnt, Feuchtigkeit tiber Nacht speichern kénnen und somit auch nicht mehr
fir eine Abkihlung sorgen, was die Wohnqualitét hier in Kafertal-Siid deutlich verschlechtert.
Deshalb fordern wir, dass der Entwurf fiir die Bebauung der nérdlichen Siedlungsrander erneut
Uberarbeitet und die Hohe und Dichte der neuen Bebauung gemaR unserer bestehenden
Wohnsiedlung angepasst wird.

Aullerdem kdnnen wir die bereits in Aussicht gestellte Bebauung des Turnvereins Kéfertal (TVK
1880) und angrenzenden FuRballfeldes nicht verstehen, da dies unserer Meinung nach nicht zu
dem Gesamtbild des Griinzuges Nordost passt. Denn auf der einen Seite werden fiir sehr viel
Geld - so genannte Griinschalen angelegt, wo die Menschen generationsubergreifend zusammen
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kommen und sich bewegen sollen und auf der anderen Seite wird eine gewachsene Institution wie
der Turnverein, wo sich seit Generationen Familien und insbesondere Kinder sportlich betatigen
einfach vernichtet. Das kann sowohl aus gesundheitspolitischer als auch aus familienpolitischer
Sicht nicht im Interesse der Stadt Mannheim sein. Denn wer wird fir die Instandhaltung der
Grinschalen nach der Buga sorgen, damit diese nicht wie jeder Bolzplatz einfach verwahlosen
und am Ende noch zu einem Brennpunkt werden. AuRerdem kénnen diese ,Griinschalen’ nicht im
entferntesten einen gut organisierten und engagierten Mannheimer Sportverein ersetzen. Von
daher bitten wir dringend von diesem Plan Abstand zu nehmen, wenn vom dem Griinzug Nordost

wirklich alle Mannheimer profitieren sollen.

Mit freundlichen Griil3en,



ANL. 1.18

Stadt Mannheim Datum: 22. Mai 2017

Fachbereich Stadtplanung

Abt" 6.| 0 Mein Zeichen:

CollinistraBe | i Einspruch B gegen Bebauungsplan 71.48

Spinelli.wpd
68161 Mannheim

Betreff: Einwinde gegen den am 20.04.2017 bekannt gegebenen Bebauungsplan Nr. 71.48 in
Mannheim-Kifertal und Mannheim-Feudenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o. a. Bebauungsplan méchte ich folgende Einwinde vorbringen.

Die urspriinglich von den Planungsgruppen fiir die Frischluftschneise empfohlene Breite von 1000 Metern
hat sich bereits im Laufe des bisherigen Planungsprozesses mehr als halbiert, durch die geplante Bebauung
wiirde diese noch weiter verengt und der fiir die Funktionalitit als Frischluftkorridor erforderliche
Kaltluftvolumenstrom wire nicht mehr erreichbar, sodass dadurch im Ergebnis der Riickbau der auf dem
Spinelli-Gelinde derzeit noch befindlichen Bauwerke konterkariert werden wiirde.

Mit der geplanten Bebauung bliebe in Verbindung mit dem auch nur unvollsténdig beabsichtigten Riickbay
von Spinelli (U-Halle) von dem angepriesenen Frischluftkorridor somit tatsdchlich nur noch eine
Frischluftritze Ubrig.

Durch die geplante Bebauung am Nordrand des Spinelli-Geléindes, also des siidlich von der
Dirkheimer/Bad Kreuznacher StraBe, Elisabeth-Blaustein-StraBe und Elisabeth-Altmann-
Gottheiner-StraBe gelegenen Bereichs wiirde die allseits unstrittig erwiinschte Funktion des "Griinzugs
Nordost" als Frischluftkorridor iiber die bereits in der bisherigen Planungsphase erfolgten
Einschrénkungen hinaus noch stiirker und damit in einem nicht mehr vertretbarenden Umfang vermindert,
so dass die tatsichliche Funktionalitit als Frischluftschneise fiir die Mannheimer Innenstadt nicht mehr in
ausreichendem MaBe gewihrleistet wire.

Mannheim, 22. Mai 2017




ANL. 1.19

Sradt Mannheim Datum: 20. Maj 2017

Fachbereich Stadtpranang

Aot. 610 .

Collinistrale | Bein ZeiChent _
Einvaende zum Beb 1an .49 Spinell

G96) Mamrhein R T L

Betreff: Stellungnahme 24 gebaaangsplan Ne. A49

Bezug:  Am 20.04.2017 bekannt segebener Bebauungspian

Sehr gechrte Damen and Herren!

Gegen den Bebauungspian Nr. .49 in Marnheim—K4fertal und Mannhejm—TFeudenheim bringe ich folgende
Einwénde vor,

Darch die geplarte Bebauung am Nordrand des Spineli-Geldndes, also des siidich von der
Diickheimer/Bad ~ Kreuznacher StcaBe, der Elisabeth-Blaustein—StraBe and  der
Liisabeth-AHmann—Gottheiner—StraBe qelegenen Bereichs wiirde die allseits erwiinsthte Funktion des
"rinzags Nordest* als Fristhiuftkortidor dber die bereits in der bisherigen Planungsphase erfolgten
Einschednkangen hinaas noch stirker and damit in einem nicht mehe veriretbarenden Umfang
vermindert and die +atsachiiche Furkctionalitdt als FrischiuftsChneise £ir die Manmheimer Trnenstadt
wire dadurch nichd mehe in austeichendem MaRe gewdhrleistet.

Die urspenglich von den Pranungsgcappen €ir die Frischiu®tsChneise empohlene Brejte von 1000 Metern
hat sich im Laafe des Pranungsprozesses bereits mehr als halbiert, durch die geplante Bebauung
wiirde diese noch weiter verengt und der fir die Furktionalitdt als Frischiuftkorridor erforderliChe
KaHlut4volumenstrom wire nicht meh erreichbac, sodass dadurch im Ergebnis dec Rickbay der aut
dem Spinelli—Geltinde derzeit rach befindiichen Bauwerke ad absurdum gefihct werden wiirde.

Mit der sepanten Bebauung wiirde somit nur noch eine Frischlufiicke dbrig bleiben,

Marnheim, 20. Maj 2017



ANL. 1.20

Stadt Mannheim Datum: 21. Mai 2017
Fachbereich Stadtplanung; Abt. 61.0
% Herrn Klaus Ellinger
CollinistrafBe 1 , Mein Zeichen:

Stellungnahme A zum Bebauungsplan 71.48
68161 Mannheim (/A Spinelli.wpd

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71.48 in Mannheim-Kifertal und Mannheim-Feudenheim
Bezug: Am 20.04.2017 bekannt gegebener Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr Ellinger, sehr geehrte Damen und Herren!

Zu dem am 20.04.2017 bekannt gegebenen Bebauungsplan Nr. 71.48 in Mannheim-Kifertal und
Mannheim-Feudenheim méchte ich Stellung nehmen wie folgt.

Durch die geplante Bebauung am Nordrand des Spinelli-Geldndes, also des siidlich von der
Diirkheimer/Bad Kreuznacher Strae, der Elisabeth-Blaustein-StraBe und der Elisabeth-Altmann-
Gottheiner-Strale gelegenen Bereichs wiirde die beabsichtigte und allseits erwiinschte Funktion des
"Griinzugs Nordost" als Frischluftkorridor iiber die bereits in der bisherigen Planungsphase erfolgten
Einschrankungen hinaus noch stirker und damit in einem nicht mehr vertretbarenden Umfang vermindert,
so dass die tatsichliche Funktionalitit als Frischluftschneise fiir die Mannheimer Innenstadt nicht mehr in
ausreichendem Mafle gewihrleistet wire.

Die urspriinglich von den Planungsgruppen fiir die Frischluftschneise empfohlene Breite von 1000 Metern
hat sich bereits im Laufe des bisherigen Planungsprozesses mehr als halbiert, durch die geplante Bebauung
wiirde diese noch weiter verengt und der fiir die Funktionalitit als Frischluftkorridor erforderliche
Kaltluftvolumenstrom wire nicht mehr erreichbar, sodass dadurch im Ergebnis der Riickbau der auf dem
Spinelli-Gelénde derzeit noch befindlichen Bauwerke konterkariert bzw. ad absurdum gefiihrt werden

wiirde.

Mit der geplanten Bebauung bliebe in Verbindung mit dem auch nur unvollstéindig beabsichtigten Riickbau
von Spinelli (U-Halle) von dem angepriesenen Frischluftkorridor somit tatsdchlich nur noch eine
Frischluftspalte tibrig und der Griinzug Nordost wire allenfalls noch eine Griin-Modelleisenbahn.

Im Ubrigen méchte ich darauf hinweisen, dass (vermutlich nicht nur) meine Entscheidung beim
Biirgerentscheid fiir eine BUGA 2023 am 22. September 2013 in Kenntnis der nun beabsichtigten
Planungen anders ausgefallen wiére und hielte es aus Griinden der F airness der Biirgerschaft gegeniiber fiir
angebracht, den Biirgerentscheid iiber die BUGA 2023 in Kenntnis der sich gegeniiber den im September
2013 bekannten und zwischenzeitlich doch in vielfiltiger Hinsicht verinderten Planungen zu wiederholen.

Mannheim, 21. Mai 2017



ANL. 1.21
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A} Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung
Abt. 60.14

Collinstr. 1

68161 Mannheim Mannheim, 27.04.2017

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 71.48 Spinelli Barracks und Griinzug Nordost

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lege Einspruch ein, gegen die Bebauung auf dem Griinstreifen zwischen der Elisabeth-
Blaustein-Strafle und der Anna-Sammet-StraBBe laut Bebauungsplan 71.48 Spinelli Barracks
und Grinzug Nordost und bin der Meinung hier lassen sich auf dem Spinelli Geldnde oder
auf der ehemaligen Benjamin Franklin Village sicherlich geeignetere Platze finden, wo die
jetzigen Anwohner in ihrer Lebensqualitat nicht so eingeschrénkt werden, wie es hier
vorgesehen ist.

Wenn ich gewusst hatte, dass so nah an meinem Balkon (meinem Lieblingsplatz) so hohe

Hauser gebaut werden, dann hatte ich diese Wohnung niemals gemietet und viel Geld fiir die
Einbaukiche (speziell auf diese Wohnung zugeschnitten) gekauft.

Mit freundlichen GriiBen

3 2o A. bpa1¥ 00 F7.4f
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ANL. 1.22
An X - ' Mannheim, 08.05.2017
'ADTMANNHEIM™

Stadtplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir unsere Einwande gegen lhre Bebauungsutopie ,Spinelili* offen.

Einen Griinzug mit einer Arrondierung zu vereinen ist, mit Respekt, unméglich. Bei
jeglicher Bebauung vernichten Sie Grunfiache. Wie wollen Sie Grinflache
propagieren, wenn Sie genau angrenzend Grlnflache betonieren? In diesem Fall
werden keine Wohngebiete miteinander verblinden oder in eine Einheit gebracht
(Arrondierung). Es wird eine VergréBerung und eine Verdichtung eines
Wohngebietes durchgefiihrt. Dato durch Birger genutzte Griin-, Erholungs- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen unter dem Vorwand des Bedarfs und der
Wohnungsknappheit in Mannheim, geopfert werden. Das Opfer bringt der Stadt
Mannheim ein grofies Plus in die Stadtkasse. Damit ist eine BUGA finanzierbar. Eine
BUGA, die im Burgerentscheid mit geringer Beteiligung nur knapp angenommen
wurde und bei einer offenen, volistandigen Informationspolitik durch die Stadt
durchgefallen ware.

Sehr fraglich sehen wir auch das Thema: ,Stadtraumreparatur des Siedlungsrandes
in Kafertal Sud". Hier kennen wir niemanden, der in einer reparaturbedirftigen
Siedlung wohnt. Wir haben genau dieses Gebiet wegen seiner Offenheit ausgewahit
und mdchten es nicht repariert haben. So wird sich die Mehrheit der Bewohner
entscheiden. Wir wohnen hier mit der Erwarturg einer Anbindung an das
StraRenbahnnetzes. Das war fiir uns ein Kaufargument! Jetzt wird die im
Bebauungsplan vermerkte Endhaltestelle ersatzlos gestrichen.

Die Anrainer verlieren bei direkter Bebauung Lebensqualitét und es gibt eine direkte
Wertminderung ihres Eigentums. Durch die Intensivbebauung kénnen wir mit einem

erhohten Verkehrsaufkommen inklusive Gerauschkulisse rechnen. Die angrenzende
griine Lunge ruckt dariber hinaus auler Sichtweite.

Einen Griinzug in Verbindung mit einem Frischiuftkorridor Gber einen tiefergelegten
Fluss (Neckar) zu planen, ist wissenschaftlich nicht nachweisbar und gehért zu den
Wunschvorstellungen der Stadteplaner.

Eine Nutzung des Geliandes der Spinelli durch Agronomen mit einem Anteil
Birgerpark ist kologisch die eindeutig beste Variante und bringt Mannheim einen
Schritt weiter zu einer cleveren und zukunftsorientierten Stadt. Abgesehen davon
stellt ein kinstlich (1) angelegter Park far 2023 ein Fiasko fir das gesamte
8kologische Umfeld dar. Zurzeit ist das ehemalige Militargeldnde in einem



~verwahriosten” Zustand. Nach der Rekultivierung (Abbau der Hallen, Anlegen von
naturbelassenen Flidchen) wird sich ein passendes Biotop einstellen.

In Kafertal-S(id bestehen Populationen von Stieglitzen (Distelfink), Fasanen,
Flederm&usen (Gattung unbekannt), Kauz (vermutlich Steinkauz) und Hirschkéafern.
Vermutlich werden diese Gattungen in den von lhnen als ,stédtebauliches
Experimentierfeld" bezeichneten Bebauungen keinen Platz finden. Das Wort Griin
immer wieder in den Vordergrund zu stellen, ist werbetechnisch hervorragend.
Kafertal-Sid ist Grun! Sie wollen die Flachen in einem enormen AusmaR versiegeln
und thnen liegt nichts an einer Begriinung. Sie kreieren eine weitere Betonwiiste in
Mannheim.

Sie versuchen die Mannheimer aus lhren Planungen durch wenig oder keine
Informationen herauszunehmen. Suchen Sie zum Beispiel eine Adresse oder eine
Telefonnummer auf lhrem Planungsposter. Nichts! In vielen europaischen Landern
wird Offenheit mit Demokratie verbunden. Dort entscheiden Burger fur Barger! in
Mannheim gibt es standig Bauvorhaben, die auf massive Einwande treffen. An dieser
Stelle seien mit N1 und der Stadtbahn Nord nur einmal zwei Beispiele genannt. Dazu
kommt; Die ,Reparatur eines Stadtteils" entscheidet eine Behérde, die lhr eigenes
Verwaltungsgebiude nicht instand halten kann und es bis zum Abriss
herunterwirtschaftet.

Erhalten Sie unsere griine Lunge und den Charme von Kéfertal-Sud!
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Doepner, Johanna 61

T e ——
Von:
Gesendet: Montag, 24. April 2017 13:00
An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung
Betreff: Einspruch gegen den Bebauyngspian Nr. 71.48 Spinelli Barracks und
Griinzug Nordost &
Sehr geehrte Damen und Herren, ><

als Hauseigentiimer der Elisabeth-Blaustein-Str.  sind wir entsetzt und legen Einspruch ein gegen

Ilhren Bebauungsplan Nr. 71.48 Spinelli Barracks und Griinzug Nordost. Wir haben das Grundstiick nach
einem Bebauungsplan der Stadt Mannheim gekauft, in dem auf dem jetzigen Griinstreifen zwischen der
Elisabeth-Blaustein-Str. und Anna-Sammet-Str. die StraRenbahn vorgesehen war. Nun stellen wir nach der
aktuellen Planung fest, dass hier Hiauser gebaut werden sollen.

Wenn Sie nach dem alten Bebauungsplan hier ein Grundstiick gekauft hitten, wiirden Sie sicherlich auch
nicht wollen, dass unmittelbar mit Blick in thren Garten diese Hiuser gebaut werden.

Wir haben hier viel Geld investiert und wenn der Bebauungsplan damals so ausgesehen hitte wie nach
Ihrem aktuellen Entwurf, wére die Kaufentscheidung anders ausgefallen.

Es ist ndmlich ein entscheidender Unterschied, ob der Kdufer bei Abschluss des Kaufvertrages dariiber
informiert ist, ob direkt hinter seinem Garten hohe Hiuser gebaut werden/ schon vorhanden sind oder ob
er sich auf einem Bebauungsplan der Stadt Mannheim verlassen hat.

Wir mochten, dass die Stadt Mannheim und Sie sich in diesem Punkt sensibel verhalten und diese Hiuser
nicht auf dem Griinstreifen zwischen der Elisabeth-Blaustein-Str. und der Anna-Sammet-Str. errichten. Es
wird stets bei den Verantwortlichen von Biirgerbeteiligung gesprochen, dann ist es auch an der Zeit die
unmittelbar Betroffenen ernst zu nehmen und auf ihre Vorschlige konstruktiv einzugehen.

Bei einer so groRen freien Flache gibt es hier sicherlich mehrere andere Alternativen, ohne uns derart in
unserer Lebensqualitat einzuschranken. Der jahrelange Bauldrm von den anderen Hiausern wird schon

genug Beeintrachtigung werden.

Die Hauser kdnnten zum Beispiel auf der geplanten Freifliche gegentiber dem Sportplatz Kafertal Siid
gebaut werden, aulerdem kdnnten die geplanten Hauser gegeniiber der Turnhalle (Bertha-Hirsch-Schule)
um ein oder zwei Etagen aufgestockt werden, da sie dort niemanden stéren, um auf die gleiche
Wohnungszahl zu kommen. Ebenso wird damit die Option StraRenbahn fiir die Zukunft nicht verbaut. Im
Ubrigen der Neubau eines Stadtviertels auf der ehemaligen Benjamin Franklin-Village in Waldrandlage
wird sicherlich noch Méglichkeiten bieten diese Wohnungen zu kompensieren. Sollte lhren kreativen
Kopfen keine anderen Alternativen einfallen, kénnen Sie die Hiuser auch hinter lhrem Grundstiick mit
Blick in Ihren Garten planen.

Wir bitten um Informationen wie hier weiter verfahren wird.

Mit freundlichen GriiRen



Doeener, Johanna 61 — _ ANL. 1.24

Von: Heitz, Hans 60

Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 09:13

An: Doepner, Johanna 61; Ammer, Klaus-Jlrgen 61

Cc: Stehle, Andreas 60; Glaser, Steffen 60

Betreff: AW: Begehung vor Ort mit den Anwohnern der Elisabeth-Blaustein-StraBe,

Bebauungsplan 71.48

Sehr geehrte Frau Maar,

wie Ihnen auf thren Einspruch per Email vom 24.04.2017 mitgeteilt wurde, ist im weiteren Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 71.48 im Fachbereich 61 Stadtplanung der Bereich Konversion federfiihrend.

Das heifdt dieser wird die im Verfahren weiteren notigen / erforderlichen Schritte wie Weitergabe von
fachspezifischen Details zur weiteren Planung und die weiteren Offentlichkeitsbeteiligungen wie
Biirgerinformationsveranstaltungen etc. organisieren und bekanntgeben.

Hiermit wird auch lhre weitere Forderung fiir eine Ortsbegehung an unsere Kollegen des Projektes: Bebauungsplan
Spinelli-Griinzug Nord-Ost beim Fachbereich 61 Stadtplanung weitergeleitet.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hans Heitz

STADTMANNHEIM 2
Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrédge, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
68161 Mannheim

FON 0621-293-7319

FAX 0621-293-7325
hans.heitz@mannheim.de
www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Samstag, 29. April 2017 14:29

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>

Betreff: Begehung vor Ort mit den Anwohnern der Elisabeth-Blaustein-StraRe, Bebauungsplan 71.48

Sehr geehrte Damen und Herren,

bevor Uber den Bebauungsplan 71.48 Spinelli Barracks und Griinzug Nordost abgestimmt wird, méchten wir (die
Anwohner der Elisabeth-Blaustein-StraBe) eine Begehung vor Ort mit den Abstimmungsberechtigten Politikern und
Angesteliten der Stadt Mannheim.

Wir wollen das auf dem schmalen Griinstreifen zwischen der Elisabeth-Blaustein-StraBe und der Anna-Sammet-
StraBe keine Hauser gebaut werden.

Mit freundlichen GriBen
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Doepner, Johanna 61
I
Von: Ammer, Klaus-Jiirgen 61
Gesendet: Sonntag, 28. Mai 2017 18:30
An: Doepner, Johanna 61
Betreff: Fwd: Griinzug Nordost / BUGA - Bebauungsplan Nr. 71.48

Das ist die andere....
Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

Von:

Datum: 28. Mai 2017 um 16:37:05 MESZ

An: <klaus-juergen.ammer@mannheim.de>

Betreff: Griinzug Nordost / BUGA - Bebauungsplan Nr.71 48

Sehr geehrter Herr Ammer,

wir nehmen Bezug auf den o. G. Bebauungsplan, der eine 5-geschossige Block-Bebauung an
das nérdlich angrenzende Wohngebiet in Kéfertal-Siid vorsieht.

Wir geben zu bedenken, dass wihrend argumentiert wird, der Griinzug gewihrleiste die
Frischluftzufuhr fiir die Mannheimer Innenstadt, die siidliche Ortsrandbebauung das
vorhandene Wohngebiet (entlang der Diirkheimer StraBe) von eben dieser Frischluft

abschneiden wiirde.

Insbesondere die Notwendigkeit einer derartigen Bebauung ist nicht erkennbar, wobei dem
Architekturbiiro Wessendorf unterstellt werden kann, weniger an die bereits dort lebenden
Menschen, als an die Investoren vor dem Hintergrund der Finanzierung des Griinzugs und

der BUGA gedacht zu haben.

Wir regen daher an, die Entwiirfe erneut zu iiberarbeiten und die Héhe und Dichte der neuen
Bebauung an die bereits bestehende Wohnbebauung (max.2-3 geschossig) anzupassen.

In diesem Zusammenhang bitten wir Sie, unsere Anliegen entsprechend zu wiirdigen und den
entsprechenden Gremien weiterzuleiten.

Mit freundlichen Griillen

Von meinem iPad gesendet
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Oberbirgermeister der

Stadt Mannheim

Fachbereich Bauverwaltung N R

Collinistrake 1 60 Fachbereiah_.Bauverv.‘aatung

. FBL Vertailer

68161 Mannheim S ] Cio el e
Eingang: 29, Mai 201F" )
v | 62 66 |
61 63 68

17. Mai 2017

Offentlichkeitsbeteiligung zu Bebauungsplan-Nr. 71.48 Spinelli Barracks und
Griinzug Nordost

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Zeitung ist auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen. Hiermit ma-
chen wir von der Méglichkeit Gebrauch, zu dem Entwurf Stellung zu nehmen:

Wir sind Eigentimer von mit Wohnh&usern bebauter Grundstiicke Wachenheimer
Stralle und Ridesheimer Stralle und Riesling Weg Mannheim. Die
Nutzung dieser Grundstiicke und die Interessen unserer Mieter werden durch die Pla-

nung negativ beeintrachtigt.

1. Zwarist der geplante Griinzug auf den ersten Blick ebenso positiv wie die geplante
Wohnbebauung in Randbereichen. Allerdings scheint die ErschlieBungssituation
deutlich verschlechtert zu werden. Die Verbindung zwischen der StraRe Am Aubu-
ckel und der Riidesheimer StraRe soll es kiinftig wohl nicht mehr geben. Deswe-
gen miisste der gewerbliche Verkehr aus der Ridesheimer Strale kiinftig Gber die
Wachenheimer StralRe zur Neustadter StraRe fahren, da gréRere Lkws die neue
Spitzkehre nicht befahren kénnen. Gerade von den Mobel-Lkws und den schweren
Kranfahrzeugen aus der Riidesheimer Strae wird es deutlich lauter und unange-
nehmer furr die Anwohner. Ferner wird es kinftig noch schwieriger, von der Rudes-

heimer StraRe auf die Neustadter Strae zu gelangen. Auf der Neustadter Stral3e
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herrscht bereits derzeit viel Verkehr. Wie der Verkehr kiinftig abflieRen soll, zeigt
Ihr Entwurf nicht auf.

2. Die Stadt Mannheim hat in meiner Nachbarschaft in den vergangenen Jahren Ge-
werbe und Wohnungen zugelassen. Es ist ein gewisses Nebeneinander entstan-
den. Sinnvoller wére aber eine gewisse Ordnung. Die Wohnbebauung sollte abge-
sichert werden. Auch ware ein gewisser Ubergang von der geplanten Wohnbebau-
ung Uber die Bebauung entlang der Riidesheimer StraRe bis zum Gewerbe an der
Neustadter Stral3e sinnvoll.

Wir regen an, die Planung weiter zu entwickeln und den angrenzenden Bereich Rudes-

heimer StraRe nebst Wachenheimer StraRe einzubeziehen.
Fur eine kurze Eingangsbestatigung waren wir Ihnen dankbar.

Mit freundlichen GruRen
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Stadt Mannheim
FB Bauverwaltung
Collinistr.1 g

68161 Mannhei 68309 Mannheim,17.5.2017

Bekanntmachung Bebauungsplan Nr.71.48

Sehr geehrte Damen und Herren,
habe soeben den offentlichen Bebauungsplan Nr.71.48 einsehen konnen.

Als Eigentiimer der Grundstiicke Ritdesheimerstr. und Neustadterstr. und
Neustadterstr , kann ich von meiner Seite nur Einspruch beziiglich der Sperrung der
Riidesheimerstr. Hohe der Ein und Ausfahrt Aubuckelstrasse erheben.

Die Griinde im Einzelnen

Die Sperrung dieser Zufahrt bedeutet eine Verschlechterung der Vermietbarkeit der
Gewerbebetriebe in der Riidesheimerstr.

Dadurch vernichten Sie Geldwerte, da die Grundstiicke im Wert sinken werden und von
meiner Seite keine sichbare Alternative der Erreichbarkeit gewihrleistet werden kann.
Autotransporter die Fahrzeuge anliefern wollen und andere Gross LKW 's sind nicht in der
Lage, durch die Wachenheimerstr ein oder auszufahren, da ein beidseitiges Beparken dieser
Strasse durch Mitarbeiter Bombardier und Anwohner dies unméglich macht und weiterhin ab
einer gewissen Léinge der Fahrzeuge der Wendekreis fiir die Einfahrt Riidesheimer dann nicht
ausreichen wird.

Die Besucherfrequenz fiir die Betriebe ist dadurch nicht mehr gewihrleistet und diese werden
einen anderen Standort suchen und am Ende wird dies eine Industriebrache werden miissen,
da eine andere Verwendung auf Grund der baulichen Situation nicht méglich sein wird. Auf
einen Ausgleich der Wertminderung Seitens der Stadt Mannheim kann ich natiirlich nicht
hoffen.

Im Bereich der Neustadterstr. und der teils unhaltbaren Verkehrssituation, wird es durch die
Sperrung der Riidesheimerstr und zus#tzlichen Verkehr des Neubaugebietes zum Kollaps
kommen.




Schon jetzt ist an den Stosszeiten ein Riickstau durch die Ampelanlage
Neustadterstr./Mannheimerstr. bis auf die Hohe Neustadterstr.71-75 zu beobachten.

Wie sollen dann die Fahrzeuge und Lastwagen aus dem Bereich der Riidesheimerstr. die dann
zusiitzlich durch die Wachenheimerstr. kommen in die Neustadterstr. einfahren?

Eine ordentliche Andienung der Gewerbebetricbe in der Neustadterstr ist schon Heute nur
durch zusitzliches Personals moglich, die den Verkehr kurzzeitig zom Stehen bringen muss,
damit die Lastwagen in die Grundstiicke kommen konnen.

Haarstriubende Szenen die sich hier teilweise abspielen, die ich nicht detaillierter ausfiihren

méchte.
Die Ausfahrt aus den Grundstiicken gestaltet sich ebenfalls als zeitraubend. teilweise in der

rush hour bis zu 5 Minuten, bevor eine gefahrlose Einfahrt in die Neustadterstr. moglich ist.
Diese Situation wird sich weiter zuspitzen, falls Ihre Massnahmen alle greifen sollten.

Diese Verschlechterung betrifft die Grundstiicke Neustadterstr.61 (Netto Markt) bis
Neustadterstr.79

Hiermit bitte ich Sie eindringlich, von Threm Vorhaben , der Sperrung der Riideshemierstr.,
abzusehen und es wire nett, wenn Sie mir kurz [hre Stellungnahme bis zum 28.6.2017
mmen lassen.

M freundliche

Z/ FRCT. O Fptie DoéfD”W s %«r . Q.M

3/ Lo B CoA¢ 00 ¥1.4¢

bo 1

A A€ (20772

RSR—




ANL. 1.28

Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung TR PN N
Abt. 60.14 IV, S reee
Collinistrale 1
68161 Mannheim

per Mail: 60.14-vertraege@mannheim.de

Mannheim, 24. Mai 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Méglichkeit an der 6ffentlichen Beteiligung gem. §3 Absatz 1
des Baugesetzbuches und bringen noch folgend unsere Anregungen bzw. Bedenken
zum Bebauungsplan Nr. 71.48 vor. Wir beziehen uns im Wesentlichen auf das derzeit
als Grlnflache genutzte Areal stidlich der Diirkheimer StraRe (Entwicklungsflachen Nr.
12.07), genannt ,Hundewiese“. Die hier vorgebrachten Einw&nde kommen aus den
Bereichen Klimaschutz, Umweltschutz und den personlichen Nachteilen, die aus einer
der geplanten Bebauung resultieren. Wir sind Eigentimer und Anwohner in der
Merziger Stralle

Zum Klimaschutz

Im Rahmen der Schaffung des ,Griinzug Nordost* von Kafertal Sid wurden folgende
Behauptungen aufgestellt:

«Der Griinzug Nordost soll fur die Durchliiftung der angrenzenden Stadtteile und im
Sommer fiir nachtliche AbkUihlung sorgen* (siehe Homepage der Stadt Mannheim)

Ziel der Bebauungsplanung:

~Durch die Umsetzung dieses Frischluftkorridors soll zugleich eine Verbesserung des
Stadtklimas insgesamt erreicht und ein Beitrag zum klimaékologischen Stadtumbaus
geleistet werden. Der klimadkologische Stadtumbau soll sich auch in den kinftigen
Baufeldern am Rand des Grlnzugs widerspiegeln.*  (Planungsposter zum
Bebauungsplan 71.48)

Diese beiden Aussagen sind fur diese Griinfliche und die daran angrenzenden
StraRenzige Volklinger StraRe, Saarbriicker Strale, Merziger Strake und Mettlacher
Strale aus folgenden Griinden nicht richtig:



Durchliiftung verschlechtert sich durch die Randbebauung

Durch die Bebauung der Grinflache stdlich der Durkheimer Strae und nordéstlich
der Sportanlagen kommt es zu einer deutlichen Geschwindigkeitsreduktion der
KaltluftflieRbewegungen von 1,9 m/s auf 0,3 m/s (siehe Klimagutachten der Fa.

Okoplana erstellt am 25.10.2013).

Mit der deizeit guten Bellftungssituation der Dlrkheimer StraBe und deren
angrenzenden Stralenziige herrschen Strémungsgeschwindigkeiten, die im zentralen
Bereich des Griinzugs Nordost angestrebt werden. Dort werden diese
Geschwindigkeiten als deutliche Verbesserung hervorgehoben. In unserem
Wohnbereich wird diese — bereits jetzt — hervorragende Durchliiftung mit der geplanten
Bebauung zunichtegemacht. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund der weiteren
Klimaerwédrmung nicht akzeptabel.

Kaltluftentstehungsgebiet

Bei der Grunflache stdlich der Durkheimer StraRe bis in den Randbereich der
Vélklinger StraRe handelt es sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet und einer
Ventilationsflache. Dieses Gebiet weist deutlich niedrigere Temperaturen auf, als die
angrenzenden bebauten Fléchen (siehe Abb. 17 im Klimagutachten der Fa. Okoplana
vom 25.10.2013). In der Abbildung ist zu erkennen, dass die Temperatur am MeRtag
(31.08.2009) in den Abendstunden bei 14,3 — 15,1°C lag. Die prognostizierte
Temperatur unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung liegt bei 19,3 — 21°C. Da
die auf diesem Gebiet entstehende Kaltluft aufgrund der guten Durchliiftung der Flache
in die angrenzenden Stralenziige und damit auch in unseren Eigentumsbereich
getragen wird, wirkt sie sich wohltétig auf unsere Gesundheit aus. Durch die Bebauung
der Kaltluftentstehungsflache kommt es zu einer deutlichen Verschlechterung der
Lebenssituation fur uns und die anderen angrenzenden Bewohner.

Von einem  klimadkologischen  Stadtumbau®  zu sprechen,  wenn
Kaltluftentstehungsgebiete durch intensive Bebauung zerstért werden ist unerhort!

Die Griinflache suidlich der Durkheimer StraRe und westlich der Vélklinger StraRe ist
sowohl im Konfliktplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim, als
auch im Klimagutachten der Fa. Okoplana als (innerstadtisches)
Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. Im Konfliktplan ist fur die weitere Planung eine
klimawirksame Durchgriinung und Extensivierung in Richtung ehemalige Spinelli
Kaserne vorgesehen!

Die gesamte derzeitige Griinflaiche weist laut Klimagutachten eine Flache von 7 ha
aus, davon ist bereits ein Hektar im Flachennutzungsplan zu Wohnbauflache
umgewandelt worden. Nun sollen weitere 2,6 ha intensiv bebaut werden. Damit wird
die Empfehlung die Flache maximal mit 30 — 40% zu bebauen (siehe Klimagutachten
Fa. Okoplana vom 25.10.2013) deutlich Uberschritten. Umso gravierender fallt ins
Gewicht, dass es sich bei dem zu bebauenden Anteil der Griinfliche um ein
Kaltluftentstehungsgebebiet mit hoher Effektivitat handelt.
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Bei einer intensiven Bebauung dieses Griinareals kann von klimadkologischer
Stadtplanung keine Rede sein! Schon gar nicht, wenn man sich die Prasentation von
Herrn Lenzen (Fa. rmp gehalten am 4.5.2017) anschaut. Auf Seite 12 ist hier die
vollsténdige Bebauung der gesamten Griinflache (inklusiv derzeitiger Sportanlagen)
zu sehen. Hier wird die Intension der Stadt Mannheim deutlich, ohne Riicksicht auf
das Wohlbefinden der Bewohner der angrenzenden Flichen, mogliche
Bebauungsflachen zu erschieRen und intensiv zu bebauen, um ein Maximum an
wirtschaftlichem Vorteil zu erzielen. Dies steht eindeutig einer klimagerechten
Stadtentwicklung, wie sie im § 1a BauGB Abs. 5 gefordert wird entgegen!

Wir weisen Sie in diesem Zusammenhang darauf hin, dass insbesondere
Kaltluftentstehungsgebebiete nach BNatSchG §1 Abs. 3 / 4 durch entsprechende
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen sind!

Was im Planungsposter als stadtebauliche Heilung im Bezug auf unterschiedliche
Gebaudestrukturen / -nutzungen ausgewiesen wird, beschdnigt nur die Tatsache, dass
man ricksichtslos das Areal bebaut, das bisher aufgrund seiner klimatischen Aufgabe
freigehalten wurde. Dadurch wird es zu einer Verschlechterung des Wohnklimas
kommen, die zu einer Verschlechterung des Gesundheitszustandes der Anwohner

fihren kann!
Umwelt- / Naturschutz

Die oben bereits mehrfach genannte Griinflache stdlich der Dirkheimer StraRe ist
gekennzeichnet durch eine unterschiediiche Struktur (Bdume, Hecken, Straucher und
Wiesen). Sie bietet einer Vielzahl von Tieren ihren Lebensraum. Durch die langjahrige
Existenz der Griinfldche, vor allem auch im Zusammenhang mit den Grunflachen bei
St. Hildegard und den angrenzenden Gérten, hat sich hier besonders in den letzten
Jahren eine auffallige Artenvielfalt im Bezug auf Flora und Fauna eingestellt. So fielen
insbesondere Falken, Eulen, Nachtigallen und andere Singvogel auf, ebenso wie
Erdbienen, Fledermduse und Kriten.

Wir fordern Sie daher auf, ein floristisches und faunistisches Gutachten erstellen zu
lassen.

Eine intensive Bebauung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht oder auch nur einer
Teilflache, scheint uns mit dem Umwelt- und Naturschutz auf dieser Flache nicht

vereinbar.

1. Personliche Nachteile

1.1 Gesundheitliche Beeintrichtigungen

Unser personlicher Nachteil ist die klimatische Verschilechterung der oben mehrfach
genannten Grunflache durch das Abschneiden der Frischluftzufuhr und der fehlenden
Abkiihlung. Hiervon sind wir sehr stark betroffen, da unser Grundsttick unmittelbar an
die Durkheimer Strale anschlieRt. Momentan bedeutet diese Griinflache eine groRe
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Wohitat fur uns aufgrund der einstrémenden Kalt- und Frischiuft. Eine Bebauung in der
geplanten Struktur fihrt fir uns zu einer starken Verminderung der Lebensqualitét!

Hinzu kommt die erhdhte Larmbelastigung durch den zunehmenden Stralenverkehr
in der Durkheimer Strale. Wenn am Schnittpunkt der Vélkiinger StraRe und Anna-
Sammet-Strale das neue Ortszentrum entstehen soll, wird die Dirkheimer Strae zu
einer Durchgangsstra3e. Dadurch ist mit einem deutlichen Anstieg des Verkehrslarms
und der Emissionen zu rechnen.

Somit wird uns die Méglichkeit zur wohnungsnahen Kurzzeiterholung genommen.

Ebenso besteht dann keine Mdglichkeit mehr fiir einen kurzen Spaziergang auf
Naturgrund. Insbesondere im Sommer, wenn sich aufgrund von starker
Sonneneinstrahlung und hohen AuBentemperaturen versiegelte Flachen stark
aufheizen, ist eine Bewegungsmdglichkeit auf Naturgrund von grofRer Bedeutung.

Finanzielle Nachteile entstehen uns durch die Bebauung der gegeniiberliegenden
Freiflachen in dieser intensiven Form und der Bildung eines neuen Quartiers am
Sldrand von Kéafertal.

Wer kommt flir den finanziellen Schaden auf?

Unsere Forderung und Anregung unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte
sind wie folgt:

»>  Erhalt des Kaltluftentstehungsgebiets

»  Dauerhaft maximal 30% bebaute Flache im Bereich der aktuell existenten
Grunflache, unter Anrechnung der bereits im Flachennutzungsplan angegebenen
Wohnbauflache.

>  Lockere, naturnahe extensive Bebauung mit ,griinem Anschluss‘ an den
Grinzug Nordost zur Erhaltung der Lebensqualitat. Dabei sollen die Gebdude so
angeordnet sein, dass eine maximale Durchluftung der ,dahinter* liegende
Wohnbebauung gewéhrleistet wird.

»  Uberprufung der Vereinbarkeit der geplanten Bebauung mit dem Umwelt- /
Naturschutz durch ein floristisches und faunistisches Gutachten.

Die verbleibende Griinflache kénnte als naturnahe Spiel- und Freizeitfliche gestaltet
werden. Im gesamten Stadtteil Kéfertal Std gibt es keinen angemessenen Spielplatz
far unterschiedliche Altersgruppen. Die Schule und die Kindertagestéatte lassen sich
auch durch extensive Bauweise realisieren. In Verbindung mit den existierenden
Sportanlagen wiirde sich so ein hoch attraktives Gefiige fir Familie anbieten. Die




Planung eines kiinstlichen Ortszentrums scheint wenig Erfolg versprechend, wie die
Erfahrungen ,Im Rott‘ gezeigt haben.

In der Parkschale sind Spielbereiche geplant, deren Gerite auch auf dem Geliénde der
Grunfléche verbaut werden kénnen. Der entsprechende Abschnitt der Parkschale wird
einen dazugehdrigen Ruhebereich als Ubergang zum Griinzug darstellen. Durch eine
ansprechende Landschafts- / Stadteplanung lasst sich eihe hohe Lebensqualitit
schaffen, die fur Investoren ebenso attraktiv ist. Im Falle einer derartigen Umsetzung
hétte die Politik (ausnahmsweise) ihr Versprechen eingeldst, die Randbebauung
verantwortungsvoll und hochwertig zu gestalten.

Wir fordern Sie héflich zu einer Stellungnahme auf,

Freundlicher GruRR



ANL. 1.29
Doeener, Johanna 61

Betreff: WG: Anliegen / Beschwerde zum Bauvorhaben Mannheim Kafertal-Rott / ‘s@%%

Spinelli Barracks T
% &iut

Von & wwwww
Gesendet: Donnerstag, 4. Mai 2017 07:29 “'
An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>

Betreff: Anliegen / Beschwerde zum Bauvorhaben Mannheim Kifertal Rott / Spinelli gﬁaj‘@g{gﬁﬂm,

[oneeon_| 61.%

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich méchte mich hiermit bzgl. Ihres geplanten und veréffentlichten Bauvorhabens in Kéfertal / Rott duern und
Ihnen meine Meinung dazu bzw. meine Bitte erlautern, weil mich die neue Planung echt geschockt hat und zugleich
auBerst traurig macht.

Ich wohne in der Elisabeth-Blaustein-Str. und Blicke von meinem Balkon auf eine wunderschéne griine Landschaft,
wie es leider immer weniger der Fall ist in Mannheim und gerade deshalb macht es mich so unfassbar traurig dass
Sie dieses Geldnde fur lhr Bauvorhaben platt machen wollen.

.auf diesem Geldnde befinden sich heute Garten und eine sehr schdne griine Landschaft aus Bdumen und
Strauchern, in denen auch zahlreiche Voégel ihr zu Hause gefunden haben.

by LWL P e

atur besteht und

p=d

- . - @
( Bauvorhaben Stadt Mannheim / gekennzeichnet der Bereich der heute aus Garten und
eingekreist mein Wohnort )

Ich liebe die Stadt Mannheim, lebe seit ich ein kleiner Junge bin hier und fiihle mich sehr wohl in der
Quadratenstadt. Beim Umzug war es mir jedoch enorm wichtig eine Gegend zu finden, in der man auch die Ndhe zur
Natur hat. Besonders fiir meinen kleinen Sohn und alle anderen Kinder in unserem Umkreis liegt es mir am Herzen
das griine Bild aus dem Fenster und hinter dem Haus zu bewahren.




( Blick von meinem Balkon auf die wunderschéne Natur )

Ich habe vollstes Verstdndnis dafiir und befirworte es, dass neue Wohnungen und dadurch neue Gebiete entstehen
mussen. Eine Stadt muss sich weiterentwickeln, innovativ bleiben und neue Biirger durch neue und attraktive
Bauvorhaben in die Stadt locken. Jedoch kann ich es in dieser neuen Planung absolut nicht nachvollziehen, warum
eine heute so schon naturbelassen angelegte Gartenanlage fiir neue Bauvorhaben dem Erdboden gleichgemacht
werden soll, wo doch ein so groRes Gelande ( Spinelli Barracks ) nebenan frei wird und ausreichend Platz bietet. Mit
Sicherheit findet sich trotz der BUGA2023 noch ausreichend Platz fiir neue Bauten.

Es kann doch nicht sein dass seit vielen Jahren gewachsene Natur die ebenfalls seit Jahren von sehr netten
Menschen genutzt wird einfach platt gemacht wird.

Ich mdchte hiermit an Ihr Verstandnis, lhre Vernunft und Ihr Interesse an gliicklichen Birgern sowie Naturfreunden
appellieren und Sie von Herzen darum bitten dieses Gebiet unberihrt zu lassen. Sie wiirden damit den Menschen
die dort lhren Garten nutzen und denen die in der Nachbarschaft leben eine unvorstellbare Freude bereiten, wiirden
Sie diesen Teil der Natur erhalten!!!

Ich hoffe auf eine schéne griine Zukunft!

Mit freundlichem GruR und besten Dank
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ANL. 1.30

Als Anwohnerin von Kifertal-Std hin ich von den Entwicklungen, die auf dem
Geldnde von Spinelli-Barracks statttinden, besonders betroffen. Daher gebe ich fir
den Bebauungsplan Nr. 71.48 ,Spinelli Barracks und Grunzug Nordost” folgende
Anregungen:

Okologischer und kostengiinstigser Griinzug:

Der Grinzug Nordost im Bereich des Geidndes der Spinelli-Kaserne sollte
einerseits 6kologisch und klimatologisch gestaltet, andererseits mégiichst
kostengiinstig errichtet werden. Ich plddiere daher dafir, das sehr erfolgreiche
Blrgerparkkonzept auf Spinelli fortzusetzen und Spinelli zum Erhalt der wertvolien
Fauna zum Landschaftsschutzgebiet zu erkidren. Hohe investitionen in
Einzelprojekte auf Spinelli waren theoretisch nur dann sinnvoll, wenn durch diese
die Kaltluftzufuhr in die Mannheimer Innenstadt und das dortige Klima nachhaltig
verbessert wiirden, Dies ist jedoch bei den Planungsmainahmen laut Aussage
des Klimagutachtens nicht der Fall!

U-Halle:
Die U-Halle befindet sich zum grofSen Teil inmitten der Frischiuftschneise. Wenn
die Stadt es mit dem Griinzug ernst meint, dann sollte sie diese komplett abreifen

lassen.

geplantes Baugebiet im Norden von Spinelli:

Laut Klimagutachter soll die Frischiuftschneise in erster Linie Frischiuft in die
Stadtteile Kafertal und Feudenheim bringen. Etwaige Sperrriegel — Blockbauten,
Hochpunkte —sind deshalb zu vermeiden. In den ndheren Ausflihrungen des
stadtebaulichen Entwicklungsplans aber vorgesehen. Es ist vollig
verantwortungslos, ein Baugebiet in dieser Grofie zu planen, ohne zuvor ein
vernunftiges Verkehrskonzept entwickelt zu haben. Angesichts der heute ohnehin
hoch belasteten angrenzenden StralRen wie die Neustadter Stralle und Am
Aubuckel steuert man mit diesem riesigen Baugebiet sehenden Auges auf ein
Verkehrschaos zu. Wenn der vom grollen Neubaugebiet ausgehende Autoverkehr
hinzukommt, dann wird der Verkehrsiarm fiir die angrenzende Bewohnerschaft
von Feudenheim und Kafertal unertraglich, zumal dort keine Zu- und Abfahrt (iber
die Riidesheimer Strafle mehr erfolgen soll, sondern nur noch (ber die Neustadter
StraRe. Die Wachenheimer Str.alRe, bisher Anwohnerstrafie, soll den gesamten
Zusatzverkehr des neuen Wohngebiets (nach BBR Kéfertal wohl 2500
Wohneinheiten, also ca. 7500 Bewohner} als offenbar einzige Verbindung
aufnehmen. Schon heute ist sie komplett unzureichend als Anbindung {(Abbiegen
auf Neustadter ist fast nicht mdglich). Dafiir werden Stralien, die bisher vom
Durchfahrtsverkehr ,lebten”, wie die Rudesheimer, ,gesperrt”. Hier befinden sich
teilweise Geschifte, die u.a. vom Durchgangsverkehr leben.

Die Lebensqualitdt der jetzigen Anwohner wére dadurch beeintrdchtigt. Weshalb
plant man ein Neubaugebiet ausgerechnet dort, wo es keinen direkten Zugang
zum &ffentlichen Personennahverkehr gibt?

Pl



26-MAY-2817 13:38 From: Pase: /7

Weiternutzung der Kasernenbldcke im Siden von Spinelii:

Die Gebdude sind gut erhalten. Es besteht eine Versorgung Uber das Mannheimer
Fernwdrmenetz. Flr die kiinftige Nutzung dieser Gebaude spricht auch die sehr
gute  Anbindung an den oftentlichen Personennahverkenr: Die
Stadtbahnhaltestelle "Talstrale" liegt i unmittelbarer Nahe dieser Bldcke.
Mithilfe der Weiternutzung der vorhandenen Kasernenbldcke konnte auch
dringend bendtigter bezahlharer Wohnraum geschaffen werden. Dazu kdnnte
man wichtige Einrichtungen fir die Betreuung von Kindern und Senioren sowie
Geschiafte fur die Versorgung der neuen Bewohner sowie gleichzeitig flir die
jetzigen Bewohner von Feudenheim und Kéfertal-Siid schaffen. Dort fehlen
entsprechende Geschiaftsangebote.

kein Betriebshof:

Die Einrichtung eines Betriebshofes wirde die die bereits bestehende sehr hohe
Verkehrsbelastung fur die Bewohner am Westrand von Feudenheim und Kafertal
weiter verscharfen. Ein Betriebshof wiirde Feudenheim vom geplanten Griinzug
in Spinelfi-Nord isolieren und damit die Chancen auf einen erhdhten

Naherholungswert zunichte machen.

Altlastenuntersuchungen:
Will man mit den Planungen und Kosten keinen Schiftbruch erleiden, sollte vor

einer Entscheidung Gber die kiinftige Gestaltung und Nutzung dringend das
offentlich bekannt zu gebende abschiiefende Ergebnis der
Altlastenuntersuchungen abgewartet werden.

Mannheim, den 26.5.2017



ANL. 1

Einwendungen und Anregungen zum BBP Nr. 71.48 Spinelli Barracks / Grinzug NO

Die Nutzung der der ehemaligen Militargeldandes auf Spinelli bietet eine Chance,
auch fir die umliegenden Stadtteile Kéfertal-Stid und Feudenheim -Nord -West
strukturelle Verbesserungen zu erreichen. Dazu sollten folgende Punkte beachtet werde

1. Der stdliche Rand der Spinelii-Barracks, d.h. die ehemaligen Kasernengebaude,
kdnnten baulich aufgewertet werden. Dort kdnnte bezahlbarer Wohnraum entstehen
(siehe dhnlicher Gebdudebestand in anderen Stadten. z.B. Aschaffenburg.)

Die niedrigeren Gebdude, die jetzt schon einen kleinen Platz in der stiddstlichen Ecke

31

n:

des Geldndes umschlieen, kdnnten als Gemeinschaftsraume/ sozialem Treffpunkt genutzt
werden oder zur Ansiedlung einer Gaststatte/ eines Cafés. Derartige Zentren sind bei der

Planung von anderen Neubaugebieten (z.B. im Rott oder Wallstadt-Nord) immer
vernachlassigt worden.

2. Die vorhandenen Platze und Freirdume mit altem Baumbestand zwischen den Gebauden

kénnten als Platze, Griinflichen und Spielplatze genutzt werden (vorausgesetzt: eine
griindliche Boden- Untersuchung auf Altlasten lasst diese Nutzung zu).

3. Insgesamt kdnnte auf diesem Areal ein neues kieines Wohngebiet entstehen, das mit

dem vorhandenen Gebiet am Adolf-Damaschke-Ring verbunden wird (Schaffung einer
weiteren FuRginger- Uberwegs). Die Anschiiisse an Busse und Bahnen sind vorhanden.

4. Voraussetzung daflr ist die Schaffung einer Infrastruktur fiir die Versorgung des taglichen

Bedarfs , z.B. die Ansiedlung eines kleinen Supermarkts, einer Apotheke, einer

Arztpraxis,einer Poststelle etc. Das Gebiet rund um den Damaschke - Ring ist ohnehin seit
langerem unterversorgt, was diese Einrichtungen betrifft. Die vorwiegend dlteren Bewohner

haben unzumutbar weite Wege zum Einkaufen an der Hauptstrafe.
So kénnte das neue mit dem alten Wohngebiet verzahnt werden.

5. Storend fir diese Entwicklung ware auf alle Falle der geplante Betriebshof am 6stlichen
Rand dieses neuen Wohngebiets. Die ca. 100 taglichen Fahrzeughbewegungen wiirden die
bisherige Verkehrsbelastung (zurzeit 20.000 Fahrzeuge) noch weiter verschérfen. Eine solche
Anlage gehort meines Erachtens in ein reines Gewerbegebiet, z.B. in die Gebiete Mallau

oder Casterfeld. Den Charakter einer sogenannten ,Parkschale“und eines reinen
Wohngebietes wiirde ein solcher Betriebshof erheblich storen.

Auch wire es Uberlegenswert , ob man das Gewerbegebiet TalstralRe nicht langfristig auf

andere Konversionsflachen verlegen kdnnte.

1P AL M1 At RS

6. Die U-Halle, ein héssliches Relikt aus schlimmeren Zeiteng‘ sgjife 1a"l;r‘f‘l‘eiIF&''F.'zitt(:i'tié'=‘§:falift‘1'‘gﬁ

werden. Sie taugt nicht zu kultureller Freizeitnutzung. Zudem:. verschmafert sie die durehia,

das geplante Wohngebiet Kéfertal-Siid ohnehin elngeengte Frischluftschnexse noch méi’u

L.

Mannheim, 25.5.2017

Anung
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Als Bewohner von Feudenheim-West bin ich von den Entwicklungen, die auf
dem Gelidnde von Spinelli-Barracks stattfinden, besonders betroffen. Daher
gebe ich fiir den Bebauungsplan Nr. 71.48 ,,Spinelli Barracks und Griinzug
Nordost“ folgende Anregungen:

1. Betriebshof

Wenn ich gegen den Standort des Betriebshofes argumentiere, so geschieht dies
nicht nach dem St. Florians — Prinzip.

Etwa 100 Fahrzeuge des Griinflichenamtes sollen auf dem Betriebshof
stationiert werden. Zur Hauptzeit des Berufsverkehrs wiirden sie die schon jetzt
iiberfiillten Strafen noch mehr belasten. Wegen der morgendlichen Staus fahrt
die Buslinie am nahe gelegenen Aubuckel als Spurbus.

Betriebswirtschaftlich ist es wenig sinnvoll, wenn die Mitarbeiter des
Griinflichenamtes soviel Zeit bei der Anfahrt zum Einsatzort verlieren. Z.B.
MA-Sandhofen /Schonau oder Rheinau-Stid.

Der mit der Entwicklung des Spinelli-Gelindes angestrebte hohere Freizeitwert
wird durch einen Betriebshof stark beeintrichtigt. Die gut erhaltenen Kasernen
am Wingertsbuckel sollen Wohngebiet werden. Neben einem Betriebshof ?
Anregung: Kein alleiniger zentraler Betriebshof auf Spinelli, sondern zwei
Betriebshofe fiir Mannheim. Einer im siidlichen und einer im nérdlichen Teil
Mannheims auf reinem Gewerbegebiet.

2. U-Halle
Sollte die U-Halle auch nur in Teilen erhalten bleiben, engt sie die

Frischluftschneise ein. Wegen des Klimawandels sollte alles getan werden,
damit nachts moglichst viel Kaltluft aus Richtung Odenwald zur Stadt strémen

kann.
Anregung: Totaler Abriss der U-Halle

3. Bebauung Kiifertal-Siid
Besonders fiir Kifertal ist es notig, bei der Planung der Neubebauung

ausreichend groRe Korridore zwischen den Gebiuden zu lassen, damit
Frischluft auch in die ganze Bebauung von Kafertal -Std gelangen kann. Die zu
erwartenden hohen Grundstiickpreise diirfen nicht dazu fithren, zu schmale
Freiflichen einzuplanen. Der Gemeinderatsbeschluf vom 23. Mai 2017 fordert,
dass die Kosten der Bundesgartenschau durch Grundstiicksverkaufe refinanziert
werden sollen. Da auch die BIMA die Kosten fiir die Altlastensanierung auf den




Verkaufspreis aufschlagen wird, sind hohe Grundstiickpreise zu erwarten.

Anregung: Freihaltung breiter Korridore fiir Frischluft bei Neubebauung in
Kifertal-Siid. .

4. Kasernengebiude am Wingertsbuckel, Bereich ,Feudenheimer
Parkschale

Mannheim braucht bezahlbare Wohnungen. Da auch am Adolph-Damaschke-
Ring in unmittelbarer Nihe billige kleine Wohnungen vernichtet werden und in
Kifertal-Siid wegen der zu erwarteten hohen Grundstiickspreise keine
Sozialwohnungen entstehen werden, sollten die 5 Kasernengebédude fiir
bezahlbare Wohnungen genutzt werden. Mehrgenerationen-Wohnungen,
Studentenwohnungen, Wohnungen fiir Alleinerziehende.

Da auch die angrenzenden Teile von Feudenheim und von Kaéfertal-Siid keine
Lebensmittelgeschiifte haben, sollte z.B. an der Ecke Talstr.-Nord und
Wingertsbuckel ein kleines Einkaufszentrum geschaffen werden, damit
z.B.auch éltere Menschen wohnortnahe einkaufen kénnen.

Der bisher fiir einen Betriebshof vorgesehene Bereich sollte fiir einen Park mit
Spielplatz, Sitzbanken, Springbrunnen etc. genutzt werden.

Anregung: Schaffung eines neuen Wohngebietes wie oben beschrieben.

Mannheim, den 26.5.20117
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Einspruch gegen den Bebauungspian Nr. 71.48 Spinelli Barracks und 6riinzug Nordost

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lege Einspruch ein, gegen die Bebauung auf dem Griinstreifen zwischen der
Elisabeth-Blaustein-Strafe und der Anna-Sammet-Strafe laut Bebauungsplan 71.48
Spinelli Barracks und Griinzug Nordost.

Mein Balkon ist mein Erholungsort, wo ich neue Energie fiir den ndchsten Arbeitstag
tanken kann und ich endlich Entspannung finde. Dies wird mit den geplanten hohen
Héusern, dann woh! kaum mehr méglich sein und Sie rauben mir jede Menge
Lebensqualitét.

Sie finden auf dem riesigen ehemaligen Kasernengeldnden bestimmt bessere Baupldtze
ohne die Biirger derart zu verdrgern und einzuschranken..... ... v o

L 2t w 3

Crankepecinh Gladtplanung

T

Mit freundlichen GriBen ?gf"‘spi

“
(/(Z Kopie




Doeener, Johanna 61 ANL. 1 34

Von: Ehrbeck, Hanno Dr. 61

Gesendet: Freitag, 28. April 2017 08:25

An: Doepner, Johanna 61; Heitz, Hans 60
Betreff: WG: Anregung Bebauungsplan Nr. 71.48
Von!

Gesendet: 28.04.2017 07:17
An: Ehrbeck, Hanno Dr. 61
Betreff: Anregung Bebauungsplan Nr. 71.48

Guten Tag,

mochte Thnen folgende Seite auf mannheim.de empfehlen:

Spinelli Barracks und Griinzug Nordost

Auflerdem wurde folgende Nachricht hinterlassen:

Nachricht des Absenders:

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 19.04.17 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 71.48 méchte ich folgende Einwdnde
sorbringen:

Im Jahr 1996 kaufte ich damals eine Eigentumswohnung in einem 3 Familien Haus.
Das Haus steht in Randlage. Keine Sicht-Beeintrdchtigung gegeniiber durch Anwohner.

Ruhige Wohnlage.

Dies war damals das Hauptargument fiir den Kauf. Geplant war im alten Bebauungsplan eine
Endhaltestelle der Straf3enbahn.

Nach neuesten Bebauungsplan soll direkt gegeniiber, angrenzende dem Haus 16 in der Elisabeth Blaustein
Str. mehrere Wohnkomplexe entstehen, sodass meine Privatsphdre beeintrichtigt wird.

Die Larmbelastung wird dadurch erheblich beeintrdchtigt durch den/ die sehr nahe

angrenzenden Wohnkomplex. Stérender Sichtblick vom Wohnkomplex und auch Beeintréiichtigung vom
1



Tageslicht.

Unsere/ Meine Wohnkultur wird durch das sehr nahe angrenzende Wohnkomplexe gestort.

Ein weiterer Punkt ist wahrscheinlich die Minderung der Werteinheit beim Verkauf der Wohnung durch die
neu entstehende Wohnlage.

Warum verlegt man nicht die Wohnkomplexe etwas weiter Richtung ehemalige Spinelli Barracks?

Dort hiitte jeder Platz fiir Entwicklungsmoglichkeiten und Freirdume.

Mannheim, 28.04.17

Mit freundlichem GruB3,
mannheim.de



ANL. 1.35

Doepner, Johanna 61

Von: Ammer, Klaus-Jiirgen 61
Gesendet: Sonntag, 28. Mai 2017 18:27
An: Doepner, Johanna 61
Betreff: Fwd: Griinzug Nordost

Leiten sie die bitte auch an 60 weiter?

Danke und Griifle
Klaus Ammer
Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

Von:

Datum: 26. Mai 2017 um 23:16:23 MESZ
An: <klaus-juergen.ammer@mannheim.de>
Betreff: Griinzug Nordost

Sehr geehrter Hr. Ammer,

mit Befremden haben wir erfahren, was in naher Zukunft in unserer unmittelbaren
Umgebung entstehen soll.

Wir wohnen in der Merziger StraBBe, nur wenige Meter von der Dirkheimer StraBe
entfernt. In unserer StraBe stehen ausschlieBlich Zwei-Familien-Hauser, am Eingang
zur Merziger StraBe (Seite B38) auf beiden Seiten zwei Mehrfamilien-Hauser. Der
einzige Luftzug, den wir bekommen, ist der liber das Spinelli-Gelande bzw.
Dlrkheimer StraBe. Wenn man uns diese nun auch noch zubaut, bekommen wir gar
keine Luft mehr.

Interessieren wirde uns u. a. auch die Parkplatzsituation. Obwohl jedes Haus
(Doppelhaus-Halften) in unserer StraBe Uber eine Garage verfugt, werden die Autos
am Gehsteig abgestellt, die Garagen zweckentfremdet. Was wird diesbeziiglich
geplant, Parkhaus, Abstellflachen? Am Ende werden die PKW dann bei uns
abgestellt? Und die Durkheimer Str. zur HauptverkehrsstraBe? Oben die B38 und
unten dann auch noch eine weitere viel befahrene Straf3e?

Der Sportplatz soll ferner weichen, ebenso wie die Gaststatte. Die Wachenheimer
Str. wird zugebaut und nun auch die Durkheimer Str. und dann spricht man hier von
Frischluftzufuhr? Also, zumindest nicht bei uns, denn wo soll die Luft denn
herkommen, wenn man uns zubaut?

Geplant sind 5-geschossige Wohnquartiere, dhnlich dem "Rott". Will man hier ein
zweites "Rott" erschaffen? Das brauchen wir nun wirklich nicht und zudem stehen
im "Im Rott" nicht nur 5-stéckige Hauser. Im Gegenzug zu uns, die an der
Diurkheimer Str. angrenzen, wird die Frischluftzufuhr dort nicht eingeschrankt.
Ich hoffe sehr, dass man diese Planungen noch einmal berdenkt.

Mit freundlichen GriiBen

Ein Bewohner der Merziger Str.



ANL. 1.36
Doeener, Johanna 61

Von: Stehle, Andreas 60

Gesendet: Freitag, 5. Mai 2017 13:47

An: Doepner, Johanna 61; Ammer, Klaus-Jirgen 61.
Cc: Heitz, Hans 60; Glaser, Steffen 60

Betreff: WG: Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 71.48
Hallo,

Widerspruch zur Kenntnisnahme.

Freundlicher GruR (_}L

i.A.
Stehle

Von: \
Gesendet: Freitag, 5. Mai 2017 13:01 : §
An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>

Betreff: Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 71.48

Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 71.48 “Spinelli Barracks und Griinzug Nordost* in
Mannheim-K:ifertal

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 71.48 “Spinelli Barracks und Griinzug Nordost* in
Mannheim-Kifertal ein.

Wir wohnen in der Elisabeth-Blaustein-Strale  1nd sind dagegen, dass direkt hinter unserem Haus die
Wiese als Bauland ausgeschrieben werden soll.

Mit freundlichen Griilen



ANL. 1.37

Doepner, Johanna 61

Von: Ammer, Klaus-Jirgen 61

Gesendet: Dienstag, 23. Mai 2017 11:27

An: Doepner, Johanna 61

Betreff: Fwd: Bebauungsplan Nr. 71.48, friihzeige Beteiligung, Stellungnahme

Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

Von:

Datum: 22. Mai 2017 um 16:21:13 MESZ

An: <60.14-vertraege@mannheim.de>

Kopie: <klaus-juergen.ammer@mannheim.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 71.48, friihzeige Beteiligung, Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Ammer,

als Miteigentimerin der Merzigerstr.  in 68309 Mannheim méchte ich folgende Stellungnahme
abgeben:

Die Flache zwischen Volklinger StraBe und Sportplatz soll bebaut werden. Dargestellt ist eine
Blockbebauung.

Im Klimagutachten Mannheim-Griinzug Nordost werden die thermischen Wirkungen durch die
geplante Arrondierung Kafertal-Siid untersucht.

Es wird sinngemaR empfohlen, die bauliche Arrondierung in baulich gelockerter Form zu realisieren.
Gerade in Verldngerung der MerzigerstraRe ist eine geschlossenen Blockbebauung dargestellt, was
befirchten Idsst, dass die StraBe von dem Griinzug Nordost abgeriegelt wird.

Wir bitten daher diesen Punkt bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen und die
MerzigerstraBe nicht durch einen Querriegel von der Frischluft abzuschneiden. Die maximale
GeschoBhohe der Bebauung siidlich der Vélklinger StraRe sollte analog der Empfehlungen zum
Gebiet suddstlich der Wachenheimer StraRe auf maximal 3 GeschoRe beschriinkt werden, so dass
bei den StraBen nérdlich der Vélklinger StraRe die klimatischen Gunstwirkungen nicht blockiert
werden.

Freundliche GriRe



ANL. 1.38
Derner, Johanna 61 -

Von: Heitz, Hans 60

Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 11:43
An: Doepner, Johanna 61
Betreff: WG: Bebauungsplan 71.48

Wie gewlinscht

STADTMANNHEIM 2
Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrdge, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
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www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Montag, 1. Mai 2017 12:24

An: 60.14 Vertrage, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>
Betreff: Bebauungsplan 71.48

Werte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich meine ablehnende Meinung zum Ausdruck bringen.

Der scheinbar aktualisierte Bauplan 71.48 wird bei dieser Umsetzung die sogenannte
Luftschneise zum Stadtzentrum von Mannheim verkleinern und damit wohl nicht

zur Luftzirkulation der Stadt beitragen.

Dieses Wohnungsbauprogramm wird wahrscheinlich auch wieder nur Eigentum beinhaiten
und die soziale Komponente wird wieder, aus Kostengriinden, nicht beachtet.

Wenn dies nicht der Fall sein sollte, also es wiirden doch Sozialwohnungen gebaut, dirfte
dieses auch beworben werden. Da dieses nicht danach aussieht, werden woh! wieder

nur die Investoren bedient.

Die Natur wird so beschnitten, dass es fiir den Bebauungsplan passt. Vorhandene Baume
werden einfach wieder entfernt obwohl sie teilweise erst im letzten Jahr gepflanzt wurden.

Wenn dies alles beachtet wird, sollte dieser Bebauungsplan neu iiberdacht und verandert
werden.




ANL. 1.39

Doeener, Johanna 61

Von: Heitz, Hans 60

Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 11:43

An: Doepner, Johanna 61

Betreff: WG: Fragen zum Bebauungsplanverfahren 71.48 - Spinelli Barracks und

Griinzug Nordost

Wie gewlinscht
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Hans Heitz

Teamleiter 60.14

Vertrage, Schadensregulierung
Fachbereich Bauverwaltung
Collini-Center, Collinistr. 1
68161 Mannheim

FON 0621-293-7319

FAX 0621-293-7325
hans.heitz@mannheim.de
www.mannheim.de

Von:

Gesendet: Sonntag, 30. April 2017 15:34

An: 60.14 Vertrdge, Schadensregulierung <60.14@mannheim.de>

Cc:

Betreff: Fragen zum Bebauungsplanverfahren 71.48 - Spinelli Barracks und Griinzug Nordost

Guten Tag,
ich habe drei Fragen zum Bebauungsplan "71.48 - Spinelli Barracks und Griinzug Nordost":

1. Wenn ich die Infos auf Ihrer Homepage richtig verstehe, l&uft derzeit die "friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit" des Bebauungsplanverfahrens. Diese l&uft bis zum 26.5.2017. In dieser Phase stehen erstmal nur
die Offentliche Bekanntmachung und das Planungsposter als (recht grobe) Informationen zur Verfugung. Auf der
Homepage steht, dass Planunterlagen zu diesem Bebauungsplanverfahren im Collini Center und einigen
Blirgerdiensten eingesehen werden kénnen.

Liegen im Collini Center oder den Biirgerdiensten weitere zuséatzliche Informationen, auBer der Offentlichen
Bekanntmachung und dem Planungsposter aus ? Detaillierte Informationen, was genau in der direkten -
Nachbarschaft gebaut werden soll, kann man diesen Infos ja nicht entnehmen. Ist der Planungsstand Uberhaupt
schon so weit, dass es solche detaillierten Infos gibt ?

2. Ist es richtig, dass man wéhrend der derzeit laufenden "Offentlichen Bekanntmachung" nichts machen kann,
auBer sich Uber den Planungsstand zu informieren ? Anmerkungen / Einwdnde / Widerspriche kann man erst
wahrend der "6ffentlichen Auslegung" vorbringen, richtig ?

3. Gibt es schon einen Zeitraum fur die 6ffentliche Auslegung ? Auf Ihrer Homepage steht dazu kein Datum.

Mit freundlichen GriiBen





