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u Kultur und Kreativitédt FB 41
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Einfihrung und Arbeitsweise

Oberburgermeister Dr. Kurz hat Ende 2016 die Initiative Lokale Stadterneuerung (LOS) ins
Leben gerufen, um eine integrierte Stadtentwicklung fir das Quartier Neckarstadt-West zu
ermdglichen. Erstmals in Mannheim wurde auf der Grundlage eines sozialwissenschaftli-
chen Gutachtens eine Steuerungsgruppe aller beteiligten Dienststellen auf Leitungsebene
geschaffen. Diese legt nun nach knapp zwei Jahren erstmals ihren Gesamtbericht vor. Der
Wirkungsmechanismus zwischen Zielsetzung, Lenkungsarbeit und Kooperationen ist in
den Schaubildern auf Seite 3 und 4 aufgezeigt.

Tatsachlich ist die Neckarstadt-West nicht nur eben ein ,besonderer Planungsbezirk® son-
dern verfugt Uber wichtige Merkmale wie die urbane Vielfalt sowie Grof3e und Tradition,
die fur die Gesamtstadt wichtig sind, die aber auch bisher gewohnte Wege etwa der Bir-
gerbeteiligung komplizierter machen. Dank der Mal3hahmen kénnen nun nachhaltigere Ini-
tiativen und Neugrindungen erfolgen und in ein Handlungskonzept flr das Quartier min-
den. Dass es dabei immer wieder Ruckschritte gibt, etwa mit der Berichterstattung
RTL/Spiegel online, Ladenaufgaben oder Interviews enttaduschter Burgerinnen und Burger,
liegt in der Natur der Sache, der Grol3e der Herausforderung.

Er zeigt aber auch schon Wirkungen Uber die Neckarstadt hinaus, indem das stadtische
Quartiermanagement neu strukturiert wird mit einer Koordinationsstelle fur alle besonderen
Planungsbezirke. Von hier aus wird der Weg vertieft werden, die territorialen und struktu-
rellen Ungleichheiten in unserer Stadtgesellschaft langfristig anzugehen. Zusammen mit
der stadtischen Entwicklungsgesellschaft MWSP kann schneller sowie kontinuierlicher und
somit effizienter als bisher die Verbindung von Quartieren zur Stadtentwicklung hergestellt
werden.

Dies ist auch im Hinblick auf eine Landes- und Bundespolitik notwendig, ohne deren ver-
besserte Kooperation etwa im Bildungs- und Sicherheitsbereich die Kommune alleine
nichts bewirken kann. Deutlich wird in jedem Fall, dass es sich hier weder um ein Fursor-
geprogramm fur abgehangte Quartiere noch um ein Alibi stadtischen Marketings gegen das
hartnackige Image der No-Go-Area handelt.

Es geht um gleichwertige Lebensbedingungen und Chancengerechtigkeit in unserer Stadt.
LOS kann eine Antwort auf die neuen Herausforderungen gegenwartiger Stadtentwicklung
sein.



Lokale Stadterneuerung
initiiert von

STADTMANNHEIM®
MWSPMANNHEIM®

Uns ist die Neckarstadt wichtig

Die Philosophie der ,europaischen Stadt® ist eine Stadt, die urban in ihrer Vielfalt frei und
doch in vielerlei Ordnungen sozial gerecht lebt und gebaut sein will.

Wir haben uns deshalb in Mannheim um die SozialrAume gekiimmert, die einer speziellen
Begleitung bedurfen und sie in der Sanierung und mit Personalmitteln unterstitzt. Lokale
Stadterneuerung (LOS) nennen wir das von allen Dienststellen unter der Federfiihrung des
OB-Dezernates und der MWSP gestartete Projekt, dessen erster Zwischenbericht hier vor-
gelegt wird.

Im Mittelpunkt steht die Neckarstadt-West als groRter betroffener Bezirk. Einen Nutzen von
der koordinierten Entwicklung hat dabei auch der Jungbusch gezogen, dessen weitere Ent-
wicklung an anderer Stelle dargestellt wird. Und Weiterentwicklungen betreffen auch das
Quartiermanagement generell, Uber das wir zu spaterer Zeit berichten werden.

Das besondere Alleinstellungsmerkmal der Neckarstadt-West im Vergleich zu den anderen
Mannheimer Stadteilen ist die Vielfalt seiner Bewohnerinnen und Bewohner. Dies ist nicht
nur eine Frage der Herkunft der Menschen sondern auch ein sozialkulturelles Thema. Das
ist kein Mannheimer Sonderproblem sondern zeichnet die meisten europaischen Grol3-
stadte aus - in diesen Bezirken spiegelt sich die gesamte Integrationsthematik Europas wie
im Brennglas. Wir haben zwar mit dem Sudosteuropaprogramm, dem Integrationsfonds
oder etwa auch der Standortentscheidung fur das MARCHIVUM als aulRerschulischem
Lernort Zeichen gesetzt. Dennoch reicht dies nicht entfernt, um die Bildungschancen der
Kinder dort am gleichen sozialen Zusammenhalt unserer Stadt zu orientieren oder ein ab-
gestimmtes Vorgehen aller staatlichen Institutionen auch der Landesebene sichtbar zu ver-
wirklichen. Die Ausweisung als Sanierungsgebiet zeigt auch Land und Bund, um was es
gehen muss.

Entscheidend ist, dass wir die Chancen dieses Bezirkes fir die Gesamtstadt und ihre Be-
wohnerinnen und Bewohner erkennen und dass die Menschen aller Gruppen Partner der
Entwicklung werden. Wir haben mit einer innerstadtischen Koordination begonnen, Pla-
nungsprozesse fur o6ffentliche Flachen in Gang gesetzt, Immobilien verstarkt gekauft, Kin-
derinitiativen gestartet und starken kreative Impulse. Wir werden sehr viel genauer hin-
schauen muissen, wie Stadtentwicklung dort wirkt, wie sie wahrgenommen wird und wem
sie nutzten sollte. LOS ist ein guter Einstieg daflir geworden und zeigt ein Gbergeordnetes
und vor allem abgestimmtes Handeln der kommunalen Verwaltungsbereiche, der stadti-
schen Gesellschaften gemeinsam mit privaten Akteuren und Initiativen vor Ort.

L

Dr. Peter Kurz

Oberblrgermeister
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Vielfalt in Mannheim sichern

Gutachten zur Neckarstadt-West
Dr. Konrad Hummel

Zum Start der Lokalen Stadterneuerung (LOS) erging der Auftrag, im Rahmen einer Be-
standsaufnahme das Quartier Neckarstadt-West mit seinen 22.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern, den grof3ten Sozialraum mit besonderen Lebenslagen im Sozialatlas Mann-
heim, zu begutachten. Es galt, die derzeitigen Malinahmen der Stadt und das mediale Er-
scheinungsbild des Quartiers am realen sozialen Alltag und im tberdrtlichen Vergleich zu
bewerten (Evidenz/Effektivitéat).

Tatsachlich stellen sich Besonderheiten fur die Neckarstadt innerhalb Mannheims dar, die
mit vielen europaischen GrolR3stadtquartieren vergleichbar sind und die sich die letzten zehn
Jahre herausgeschalt und standig verscharft haben. Wahrend Brennpunkte von sozialtko-
nomischen Problemen groRer Minderheitsgruppen und andere Quartiere von Ankommens-
und Durchlaufproblemen (arrival city) geprégt sind, hat sich der Charakter dieser Quartiere
vor allem als urbane Vielfaltsquartiere entwickelt.

Diese Quartiere sind vierfach ,gezeichnet,

1. durch den Industrie- und Arbeitsplatzwandel sind sie nicht mehr ,Arbeiterwohnort*
sondern eher ,Armenhaus®;

2. durch Stagnation auf den Wohn- und Mietmarkten sind der Wohnungsbestand nicht
modern, barrierefrei und die 6ffentlichen Platze und Einkaufszonen nicht zeitgemar
entwickelt;

3. durch Entgrenzung der Erziehungs- und Bildungssituation sind diese Wege eher
Sackgassen fur Kinder als chancengleiche Wege in weiterfiihrende Schulen;

4. durch vorrangigen Zuzug der Migranteninnen und Migranten der letzten Jahre und
Zusammenzug ahnlicher Zielgruppen, Milieus und Nationen hat sich eine Heteroge-
nitat gebildet, in der keine Gruppe mehr eine tonangebende normative Mehrheit hat,
urban bunt, reizvoll aber ohne soziale Kontrollen. So leben in der Neckarstadt neben
Alteingesessenen zusammen mit der ersten Gastarbeitergeneration neue Zuwande-
rergruppen aus Ost- und Siudosteuropa, neben mittelstandischen Familien, die
ebenso wie kreativwirtschaftlich orientierte jingere Menschen dort eben unter-
schiedlich lange und vollig verschieden leben. Stolz auf den Stadtteil verbindet sich
genauso mit niedrigster Wahlbeteiligung und Ambivalenzen gegentber dem offent-
lichen Raum, der notwendiger als anderswo ist, aber schmutziger und gelegentlich
subjektiv nicht sicher fur alle Gruppen. Dieses Quartier ist weit weg von einer ,No-
Go-Area“ aber doch eine ,No-Education-Success-Area®“.
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An dieser komplexen Entwicklung, teilweise auch aul3enpolitisch bedingt, haben bisher die
umfangreichen Interventionen der Stadt und das Quartiermanagement noch wenig andern
konnen. Am ehesten zeigen die Bemuhungen im Kreativbereich mit einer gewissen Attrak-
tivitat fir Dritte (,Schaufenstereffekt“?) Wirkung. Stabil ist die Situation des Offentlichen
Personennahverkehrs und der Infrastruktur. Kritisch ist die Wohnungssituation. Trotz ver-
gleichsweise gunstiger Mieten gibt es kaum familiengerechten Wohnraum. Derzeit kann
durch privatwirtschaftliche Wohnungsaufkéufe die Gefahr bestehen, dass einkommens-
starke Familien begunstigt und sozial schwachere Familien verdrangt werden. Die Struk-
turprobleme betreffen Schulqualitat (keine Ganztagesschule) ebenso wie Vereinsangebote
und Polizeiprasenz.

Der Oberblrgermeister hat deshalb eine Steuerungsgruppe aus stadtischen Dienststellen
installiert und die MWSP beauftragt, Planungswettbewerbe in den 6ffentlichen Zonen zu
starten, ein Augenmerk auf die Gewerbesituation der Mittelstral3e zu richten, einen runden
Tisch der Hausbesitzer und -besitzerinnen zu beginnen, eine LOS-Unterarbeitsgruppe Ju-
gend und Bildung zu errichten und vieles mehr. Das sind die Handlungsfelder. Daraus ent-
standen die Grindung eines uUbergreifenden Kinderfordervereins, der mit Aktionen, Ange-
boten und Veranstaltungen die Lebenssituation fur Kinder verbessert (beispielsweise einen
~Kinderlauf mit iber 130 Kindern) und das Bestreben, einen symboltrachtigen Ort wie den
Kaisergarten zur Sanierung fur Kinderzwecke zu gewinnen.

Eine starker aufeinander abgestimmte Offentlichkeitsarbeit sollte parallel zu verstarkten
Ordnungsmal3nahmen vorgenommen werden. Insgesamt wurde die alte Idee eines Sanie-
rungsgebietes aufgegriffen und umgesetzt. Wohnungspolitisch ist das Mittel der Wahl fir
die Neckarstadt-West eine offensive Politik des Immobilienerwerbs mittels offentlicher
Hand / GBG und wo nicht mdglich, die Einbindung in die Quartiersentwicklung von Inves-
toren und Eigentiimern von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Dies alles wurde tatséchlich in den letzten zwei Jahren weitgehend in die Wege geleitet.

Nun werden Strukturfragen, Chancen und Probleme erst genauer deutlich und gemeinsam
mit den bisher unterschiedlich erreichten Zielgruppen bearbeitbar. Auch aus einer unver-
bindlichen Vernetzung und parallelen Personalstrukturen kann verbindlichere Kooperation
erwachsen. Ferner ist nun zu prufen, inwiefern gutachterlich oder beratend die weiteren
Etappenziele zu begleiten sind und der Mannheimer Sozialraum- und Quartiersansatz aus
einem interkommunalen Erfahrungsaustausch Nutzen ziehen kann.
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Zielkorridor

In der Neckarstadt-West werden Verbesserungen erreicht bei den Bildungschancen

der Kinder, der Sicherheit und Sauberkeit des 6ffentlichen Raums, der Erhaltung von

Vielfalt und Urbanitat des Quartiers und der politischen Teilhabe der Bewohnerinnen

und Bewohner.

Die aufeinander abgestimmten Mafinahmen bilden ein Handlungskonzept fiir das Quatrtier,

fur das neben der Verbesserung der gewerblichen Situation zehn Etappenziele formuliert

worden sind:

1.

o gk W

~

9.

Bildung verbessern - Ganztagesschule Humboldt (voraussichtlich 2023), auRerschuli-
sche Lernorte (MARCHIVUM) vor Ort

Wohnen verbessern - Liegenschaftssituation verbessern

Offentlichen Raum verbessern - Platze, Ufer, StraRen, Parken, Radwege
Ordnungspolitischen Druck kontinuierlich hoch halten

Elternarbeit tUbergreifend verbessern - Stadtteilmutter, Gesundheitstreff
Kinder-Lebensqualitat verbessern - mehr Ganztageskitaplatze, Kinder-Stral3en, Kai-
sergarten

Multikulturalitat sichern - alle Milieugruppen aktiv mitnehmen z.B. bei der ,Lichtmeile®
Arbeit - Alle Schulabgénger und -abgangerinnen werden orts- und betriebstibergrei-
fend gemeinsam angesprochen.

Vereinswesen - Unterstitzung wirklich tbergreifender Kultur-und Sportangebote

10. Sauberkeit - kontinuierlich gemeinsam verbessern mit StralRenaktionen und Gehwegs-

konzepten
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Aus den folgenden Berichten der Dienststellen und Bereiche er-
geben sich Details zur Umsetzung.

Die Teilhabe verbessern (FB 15 — Strategie und Demokratie)

Unterstitzung muttersprachlich

Als eine Reaktion auf den starken Zuzug aus Stdosteuropa in die Neckarstadt-West bildete
die Stadt Mannheim einen Integrationsfond mit ca. 300.000 € jahrlich. Damit wurden ver-
schieden Projekte flur ,Muttersprachler- und -sprachlerinnen® (bulgarisch etc.) geschaffen
und mehrjéhrige Initiativen unterstitzt (,Leseladen®).

Kinderspielplatz Ackerstralle — Burgerbeteiligung und Spielplatzkommunikation

Der Kinderspielplatz Ackerstral3e gehort zur Lebenswelt von Kindern, Jugendlichen und
Erwachsenen in der Neckarstadt-West. Beim Beteiligungsprozess zum Kinderspielplatz
Ackerstral3e (2015-2017) wurden die verschiedenen Gruppen, die den Spielplatz nutzen,
berucksichtigt. Von Juli bis November 2015 wurden in einem breiten Beteiligungsverfahren
,Das ware uns wichtig!“ mehr als hundert Kinder und Jugendliche verschiedener Alters-
gruppen, gleichermaf3en Madchen und Jungen und ca. 20 Erwachsene, vorwiegend Mitter,
unterschiedlicher Nationalitaten beteiligt. Sie berichteten von ihren Erfahrungen auf dem
Spielplatz und in der direkten Nachbarschatft. Ihre Bilder und Modelle zeigten, wie sie sich
den Spielplatz winschen wirden.

Die Beteiligungsergebnisse wurden in einer Versammlung am 23. November 2015 in der
Hans-Zulliger-Schule den Spielplatzbauern vom Fachbereich Grinflachen und Umwelt und
dem Planungsbuiro Borst prasentiert.

Der Planentwurf wurde am 18. Februar 2016 mit beteiligten Kindern und Eltern abgestimmt
und in verschiedenen Stadtteilgremien vorgestellt. Mitte Dezember 2016 wurde der neu
gestaltete Spielplatz zum Spielen freigegeben. Im Rahmen der Beteiligung wurde auch
erklart, was im Rahmen einer Umsetzung nicht mdglich ist. Von Ende September bis Ende
Dezember 2016 waren die drei engagierten Stadtteilakteure/-akteurinnen Jennifer Yeboah,
Emiliano Truijillo und Limeik Topchi mindestens einmal die Woche mit dem Lastenfahrrad
vom Spielmobil Mannheim in der Nachbarschaft des Spielplatzes unterwegs, um ,trotz Bau-
stelle” mit den Kindern zu spielen und den Kontakt zu den Jugendlichen und den Eltern zu
halten.
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Die Projekte ,Handedruck®, ,Spielen trotz Baustelle® und ,Spielplatzkommunikation“ wur-
den und werden vom Fachbereich Strategie und Demokratie der Stadt Mannheim durchge-
fuhrt, in enger Zusammenarbeit mit dem Quartiermanagement Neckarstadt-West und dem
Fachbereich Grunflachen und Umwelt. Erméglicht werden sie durch die finanzielle Forde-
rung des Integrationsfonds der Stadt Mannheim.

Am 20. Mai 2017 wurde der Spielplatz mit einem Fest eingeweiht. Familien mit ihren Kin-
dern, junge Erwachsene, Stadtteilakteurinnen und -akteure, Mitglieder des Bezirksbeira-
tes und des Gemeinderates sowie Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung feier-
ten zusammen.

Burgersprechstunde des Oberburgermeisters im Burgerhaus Neckarstadt-West am
16. Méarz 2018

Am 16. Marz 2018 fand eine Sprechstunde im Birgerhaus Neckarstadt-West statt. Insge-
samt hat OB Dr. Kurz 18 Gesprache mit tber 40 Mannheimerinnen und Mannheimern ge-
fuhrt. Neckarstadt-West-Themen waren Sicherheit und Sauberkeit im Stadtteil. Dartber
hinaus ging es bei den Themen um Baugemeinschaften, Ideen zu Projekten fur Kinder,
Berichte von Griinderinnen aber auch um Kinderbetreuung und zahlreiche personliche An-
liegen.

Filmprojekt ,,Das goldene Madchen“ 2018

Bei der Neugestaltung des Kinderspielplatzes Ackerstral3e waren die Kinder und Jugendli-
chen der Theatergruppe , TheaterSpielen fur Alle“ aktiv dabei, u.a. weil sie im direkten Um-
feld des Spielplatzes wohnen. Sie planten und gestalteten ihn mit. Im Jahr 2017 besuchten
sie regelmalig das wochentliche Spielplatzangebot. Sie spielten, malten, bastelten und
spielten intensiv Theater. Im Mai 2017 Uberraschten sie die Gaste beim Spielplatzfest mit
der Performance ,Wir wollen spielen!®.

Der Film ,Das goldene Madchen® von Limeik Topchi feierte im Rahmen der einander.Akti-
onstage 2018 seine Filmpremiere am 12. Oktober 2018 im Cinema Quadrat. Fur Jung und
Alt halt der kurzweilige Film viele Uberraschungen bereit.

11
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Historische Bildungsarbeit / aul3erschulischer Lernort (FB 16 —
MARCHIVUM)

Er6ffnung MARCHIVUM 17./18. Méarz 2018

Mit Eroffnung des MARCHIVUM am 18. Marz 2018, an dem Uber 18.000 Mannheimerinnen
und Mannheimer in das Haus stromten, setzt die Stadt ein klares Zeichen fir eine aktive
Kultur- und Bildungsarbeit im Stadtteil. Das Interesse an diesem neuen Haus hat seitdem
nicht nachgelassen; die Vortrage sind in der Regel sehr gut besucht. Erste Ausstellungs-
formate wurden positiv aufgegriffen, der Run auf das Haus ist enorm.

AuBerschulischer Lernort

Das MARCHIVUM will ein neuer Lern-, Erlebnis- und Forschungsort sein, der sowohl die
klassische historische Bildungsarbeit vor Ort anbietet, vor allem aber Schulklassen Ange-
bote unterbreitet. Zum einen durch die Arbeit im Archiv, zum anderen durch die beiden
geplanten multimedialen Ausstellungen ,Stadtgeschichte” im Erdgeschoss und das ,NS-
Dokumentationszentrum®im 1. Obergeschoss. Gerade letzteres will nicht nur, aber beson-
ders Kindern und Jugendlichen, den Wert und die Gefahrdung der Demokratie am Beispiel
der NS-Zeit verdeutlichen. Mit seinem vielfaltigen Veranstaltungsprogramm will das MAR-
CHIVUM auch die Identitat mit der Stadt wie dem Stadtteil stéarken und erkl&aren, wann und
warum sich die Stadt so entwickelt hat, wie sie heute wahrgenommen wird.

12
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Nutzungsmaglichkeiten sichern und verbessern (FB 25)

Vorverkaufsrechtausiibung Neckarstadt-West

Das Sanierungsgebiet Neckarstadt-West wurde im Sommer 2018 im Gemeinderat be-
schlossen. Die Verfahrensablaufe in der Zusammenarbeit zwischen Fachbereich Stadtpla-
nung (FB 61 - Sanierungsstelle/Prifung Vorliegen eines Vorkaufsrechts) und dem Fachbe-
reich Bau- und Immobilienmanagement - FB 25 - (Ausibung von Vorkaufsrechten nach
entsprechender Mitteilung durch FB 61) wurden in Abstimmung mit dem Rechtsamt koor-
diniert. Seit dem Jahreswechsel 2018/2019 findet bei jedem Verkauf eines Hauses ein Ge-
sprach mit dem Erwerbenden statt. Ziel ist es, entweder das Vorkaufsrecht anzuwenden
oder eine Abwendungsvereinbarung durchzufiihren. Das Muster einer solchen Abwen-
dungsvereinbarung ist als Anlage 1 beigeftigt. Bisher wurden acht Abwendungsvereinba-
rungen geschlossen.

Projekt ALTER / Alter Bahnhof

Im Rahmen der Lokalen Stadterneuerung konnte der Parkflache rund um das Einraumhaus
am Alten Messplatz zwischen dem Alten Neckarstadter Bahnhof und dem Discounter LIDL
eine neue temporare Nutzung zugefiuhrt werden. Durch die Kooperation zwischen der Stadt
Mannheim, der MWSP und dem gemeinnutzigen Verein POW! (bestehend aus dem Archi-
tekturbiro Yalla Yalla!, dem Filmemacher Phillip Kohl und dem Kinstler und Betreiber des
Einraumhaus e.V. Philipp Morlock) entstand der Jugendpark ,ALTER".

Die Neugestaltung des Areals stellt die Verbindung zum Fluss her, starkt die Aufenthalts-
qualitat und fordert eine aktive sportliche Nutzung. Zudem kénnen dort Sport- und Spielge-
rate kostenlos ausgeliehen werden. Das Areal konnte so zu einem Ort der Begegnung um-
gewandelt werden.

Die Pflege der Freizeitanlagen und Grinflachen auf dem Gelande des Jugendparks werden
im Zustandigkeitsbereich vom Fachbereich Griinflachen und Umwelt (FB 67) liegen. FB 25
betreut das Pachtverhaltnis mit POW! e.V. tber den Kioskbetrieb und verwaltet die Abwick-
lung des Pachtverhaltnisses mit der Alten Bahnhof Veranstaltungsgesellschaft mbH Gber
den Biergartenbetrieb.

Das Mietverhaltnis Kulturkiosk Neumarkt wird ebenfalls vom FB 25 Bau- und Immobilien-
management verwaltet; derzeit werden Losungen bzgl. baulicher Mangel und fehlender
Wintertauglichkeit gepruft.

13
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Betreuung von Immobilien in Zusammenarbeit mit GBG/MWSP

Hauptaufgabe des FB 25 ist das Facility Management der stadtischen Immobilien. In
vielen Bereichen wird hier eng mit der MWSP zusammengearbeitet, um stimmige L06-
sungen fir unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten zu entwickeln und umzusetzen.

Die GBG hat das Geb&aude in der MittelstralRe 40 und das Erbbaurecht von der Spar-
kasse erworben; hier soll der Birgerdienst aus der GartenfeldstraRe 42 hinziehen. Bzgl.
der GartenfeldstralRe 42 (derzeitiger Sitz Burgerdienst) wird in Absprache mit der MW SP
eine Nachnutzung ermittelt.

Bzgl. des Bunkers Neumarkt wurden verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten untersucht
und als unwirtschaftlich verworfen.

FB 25 betreut das Burgerhaus in der LutherstralRe und untersttitzt die burgerschaftlichen
Aktivitdten des Hauses mit einem jahrlichen Personal-, Sach- und Betriebskostenzu-
schuss. Derzeit sind dort tagsiber ein Seniorentreff und Mittagtisch sowie das neue
Jugendbiro des Vereins Neckarstadt-Kids untergebracht. Das Birgerhaus (e.V.) ist
Mehrgenerationenhaus (ein Bundesmodell) und vermietet fir Vereinszwecke seine
R&ume (u.a. Sprachkurse, Feste, Friuhsticksbrunch). Zur Férderung des Miteinanders
betreibt das Burgerhaus auf3erdem von montags bis freitags am Vormittag und von
17.00 Uhr bis 22.00 Uhr eine Cafeteria. Am Sonntag findet serbische Folklore statt, die
weiterhin durch den Verein Sloga betrieben wird.
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Ordnungsmal3nahmen sichtbar machen (FB 31)

In der Neckarstadt- West wurden und werden als Schwerpunktaufgabe des Fachbereichs
Sicherheit und Ordnung (FB 31) die Ausweitung und Intensivierung der Prasenz sowie die
Verdichtung von Uberwachung und Kontrollen in enger Abstimmung mit den Sicherheits-
partnern realisiert. Der Ressourceneinsatz der Auf3endienste des FB 31 in den Stadtteilen
erfolgt dabei einesteils tber die Berticksichtigung eigener Erkenntnisse der Dienste andern-
teils maf3geblich in Wirdigung der geauf3erten Burgerbeschwerden. Bei der Leitstelle des
FB 31 gingen 2018 bis heute 745 Beschwerden aus der Bevolkerung der Neckarstadt-West
ein. Ein UbergrolRer Anteil hiervon - 77 % - betraf das Thema VerkehrsversttRe. Die ge-
nannten Ortlichkeiten und Problemstellungen flossen direkt in die Einsatzplanung ein. Ins-
gesamt erfahren die AuBendienste des FB 31 bei ihren Schwerpunktaktionen hohe Akzep-
tanz und positive Zustimmung durch eine Mehrheit der Bevolkerung.

e Besonderer Ordnungsdienst (BOD)

Der Dienst ist aktuell in der Zeit von 08.00 Uhr bis 24.00 Uhr vor Ort in den Schwer-
punktstadtteilen prasent. So bestreift er die Neckarstadt-West taglich mehrfach (au-
Ber an Sonntagen und Feiertagen) zu unterschiedlichen Tages- und Nachtzeiten.
Einsatzschwerpunkte und Grundsatze des BOD in der Neckarstadt sind:

Uberwachung von Offnungszeiten und Nutzerzusammensetzung und -verhalten von
bzw. auf Kinderspielplatzen, im Wesentlichen nach 20.00 Uhr. Dies entspricht der
geaduRerten Beschwerdelage aus der Bevdlkerung. In der warmen Jahreszeit ist die
Neckarwiese Schwerpunkt bei Streifengédngen der BOD-Mitarbeitenden. Hier wirkt
der BOD durch seine Prasenz auf3er auf Incivilities auch auf die Drogendealerszene
ein. Seit Oktober 2018 erfolgte durch den BOD eine Konzentration auf sicherheits-
relevante Parkversttf3e insbesondere in den Abendstunden, wie zum Beispiel das
Parken im Funf-Meter-Bereich, Gehwegparken und Parken vor Feuerwehrzufahrten.
Im Oktober hat der BOD beispielsweise tiber 800 Mal Falschparkende in sicherheits-
relevanten Bereichen zur Anzeige gebracht.

e Verkehrsordnungsdienst (VOD) ,,Uberwachung ruhender Verkehr*

Im Jahr 2018 wurde die Neckarstadt-West 266 Mal durch Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter der ,Verkehrsiberwachung ruhender Verkehr* bestreift. In diesem Zeitraum
wurden durch das Aul3endienstpersonal des Fachbereichs 16.433 nicht ordnungs-
gemal abgestellte Fahrzeuge festgestellt und beanstandet sowie die dazugehérigen
Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet.

Der VOD fuhrt Abschleppaktionen insbesondere in sicherheitsrelevanten Bereichen
und im Bereich der Schulwege durch. Seit August 2018 wurden insgesamt sechs
Schwerpunktabschleppaktionen (17.08., 30.08., 19.09., 11.10.,, 21.11. und

15



Lokale Stadterneuerung
initiiert von

STADTMANNHEIM®
MWSPMANNHEIM®

07.12.2018) in den Abendstunden durchgefiihrt. Hierbei kam es insgesamt zu 104
eingeleiteten MalRhahmen. Insgesamt wurden im Jahr 2018 durch den FB 31 289
Abschleppmalinahmen in der Neckarstadt-West durchgefuhrt.

Uberwachung flieRender Verkehr

Im Jahr 2018 wurden insgesamt 151 mobile Geschwindigkeitsmessungen in der
Neckarstadt durchgefuhrt. Die durchschnittliche Verstol3quote lag dabei mit 6,2 %
unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt fir das Jahr 2018 (8,0 %). Insbesondere
die 30-iger Zone in der Mittelstral3e, zum Schnellfahren genutzte mehrspurige Stra-
Ben wie die Untermihlaustralle, als Durchgangsstrallen genutzte Stralen am
Rande des Hafens wie die Industriestral3e und einige verkehrsberuhigte Bereiche
standen dabei im Fokus.

Neben den mobilen Geschwindigkeitskontrollen des Fachbereichs wurde 2018 eine
der beiden, semistationaren Geschwindigkeitsmessanlagen (Enforcement-Trailer)
mehrfach in der Neckarstadt zum Einsatz gebracht. Der Einsatz des Enforcement-
Trailers folgte dabei den eingangs dargestellten Grundsatzen.

Sicherheitsmobil vor Ort

Das neue Sicherheitsmobil des Fachbereichs Sicherheit und Ordnung ist seit Sep-
tember 2018 regelmalRig donnerstags bis samstags in der Zeit von 18.00 Uhr bis
24.00 Uhr in der Neckarstadt, moglichst an beschwerdetrachtigen Ortlichkeiten po-
sitioniert.

Gaststattenbehorde

Neben routineméaRigen Kontrollen einzelner Gaststatten werden insbesondere ge-
meinsam mit der Polizei Schwerpunktkontrollen in der lokalen Gastronomieszene
durchgeflihrt, zuletzt im September 2018. Diese MalRBhahmen werden weiterhin fort-
gefuhrt werden.

MaRnahmen der Verkehrsbehorde FB 31

- Neuordnung der Parkplatze entlang der Dammstral3e (Senkrechtparken anstatt
Parallelparken), um zusatzliche Parkkapazitaten zu schaffen. Die Planung
hierzu ist in enger Abstimmung mit FB 68 und FB 31 durch den FB 61 erstellt
worden.

- Verkehrsberuhigung Lutherstral3e im Bereich des Burgerhauses. Derzeit wird
die Sperrung der Lutherstral3e im Bereich des Burgerhauses, zwischen der
Lang- und der PestalozzistralRe, durch FB 61 gepruft. Der Vorgang befindet
sich in der Amteranhérung.
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- Kinderweq Humboldtschule — Neckar — Sportanlage ,Erlenhof*

Es wurden und werden Planungen zusétzlicher, geman StvVO mdoglicher Beschil-
derungen und Bodenmarkierungen im Bereich des ,Kinderwegs* erarbeitet, um
besonders in Kreuzungsbereichen ausdrucklicher auf das mdgliche Queren von
Kindern hinzuweisen und den Kinderweg somit sicherer zu gestalten. Dartber
hinaus wird die Abanderung der Route des ,Kinderwegs® geprift, so dass dieser
vorrangig im Bereich von verkehrsberuhigten Bereichen verlauft, wo immer dies
moglich ist. Der Verkehrszeichenplan fir den Kinderweg Humboldtschule —
Neckar ist seitens FB 31 bereits gezeichnet worden. FB 61 passt derzeit gemein-
sam mit FB 68 die VZ-Plane fur den Kinderweg Humboldtschule — Sportanlage
,Erlenhof* an.

Aktivitaten des Veranstaltungsmanagements FB 31

Das Veranstaltungsmanagement unterstitzt nachhaltig die Veranstaltungen in der
Neckarstadt:

- Neckarstadt-Cup am 20. Juli 2018

Fur diese Veranstaltung wurde durch den FB 31 ein tragendes Verkehrskonzept
erstellt.

- Einraumhaus — Sommer 2018 vom 21. Juli — 26. Auqust

Fur diese Location wurden im genannten Zeitraum rund 22 Konzerte bis jeweils
maximal 22.00 Uhr gebuhrenfrei genehmigt.

Drogen- und Alkohol-Problematik

Uber den RT-Drogen und das EU-Projekt SoliDiFy bringt sich der Fachbereich Si-
cherheit und Ordnung bei der Einrichtung eines alkoholakzeptierenden Aufenthalts-
und Beratungsangebotes fir die Trinker- und Drogenszene ein und begleitet das
Streetwork-Angebot fur Alkohol- und Drogenabh&ngige, das jungst und zunéchst
temporar mit einem Stellenanteil auf die Trinker/innen-Szene auf dem Neumarkt aus-
geweitet wurde.

Videouberwachung

Gemeinsam mit dem Polizeiprasidium Mannheim erfolgt der Ausbau der Videouber-
wachung an sog. Kriminalitditsschwerpunkten (u.a. am Alten Messplatz), um die Stra-
Renkriminalitat zu reduzieren, im Gefahrenfall zligig zu helfen und das Sicherheits-
gefuhl der Menschen zu erhéhen.
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Mit der Novellierung der Allgemeinen Polizeiverordnung im August 2018 sind ver-
schiedene Tatbesténde eingefuhrt worden, um die Sauberkeit im 6ffentlichen Raum
zu erh6hen und besonders schutzbedtirftige Personen besser zu schitzen.

Unter anderem ist es untersagt, in den Fahrgastunterstdnden der Haltestellen des
offentlichen Personenverkehrs zu lagern oder dauerhaft zu verweilen (sich nieder-
zulassen).

Sicherheitsbefragungen 2012/2016

Der Fachbereich Sicherheit und Ordnung (FB 31) hat in Mannheim im Jahr 2012 ein
reprasentatives urbanes Sicherheitsaudit als Instrument zur Verbesserung der ob-
jektiven und subjektiven Sicherheitslage in Mannheim durchgefuhrt.

Im Herbst 2016 wurde eine vergleichbare, aber weiterentwickelte Sicherheitsbefra-
gung durchgefuhrt, die es erlaubte, die ,Momentaufnahme® aus dem Jahr 2012 zu
einer beginnenden ,Verlaufskurve gefiihlte Sicherheit* aufzuwerten. In der Folge der
erneuten Sicherheitsbefragung 2016 stellte sich heraus, dass der Stadtteil weiterhin
einen Uberdurchschnittlichen Handlungsbedarf zur Bekampfung subjektiver Krimina-
litatsfurcht aufwies. Folgerichtig wurde der bisherige Sicherheitsdialog in einen Run-
den Tisch Sicherheit im Stadtteil aufgewertet.

Arbeitsgruppe Sudosteuropa

Die Stadt Mannheim hat unter Federfiihrung des FB 31 im Jahr 2012 mit der Grin-
dung, Koordination und fortdauernden Arbeit einer interdisziplindren Arbeitsgruppe
Sudosteuropa (AGSOE) reagiert, der Dienststellen der Stadt, des Landes und des
Bundes angehdren. Die AGSOE ist inzwischen in zwei Teilgruppen strukturiert: einer
Teilgruppe fur ordnungsrechtliche MaRnahmen mit der Unterarbeitsgruppe Pro-
blemimmobilien und einer Teilgruppe Integration und Hilfen mit der Steuerungs-
gruppe Integrationsfonds.

Der entscheidende Handlungsbedarf in der Neckarstadt-West erwachst aus den
drastischen Armutsverhaltnissen, die die Lebenssituation eines Grolteils der osteu-
ropaischen EU-Zuwanderer pragt. Die immer wieder anzutreffenden Zustande las-
sen die Menschen sich oft sowohl auf der Tater- als auch der Opferseite irregularer
Verhéaltnisse wiederfinden.

Bis Ende 2018 wurden in der Neckarstadt-West rund 60 Immobilien n&her Gberprift
und als Problemimmobilien eingestuft. Aufgrund der schlechten Bausubstanz muss-
ten und missen manche Problemimmobilien Gber Jahre und mehrfach Ziel von lau-
fenden MalRBnahmen der UAG Problemimmobilien (UAG PI) werden.

Im Jahr 2018 wurden im Bereich Mannheim-Neckarstadt fiinf neue Objekte Uber-
pruft, wovon aktuell noch vier Adressen im standigen Fokus der UAG PI liegen. We-
sentliche Problemstellungen sind baurechtliche und brandschutztechnische Mangel
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wie z.B. fehlender 2. Rettungsweg, faktische Uberbelegung, Miill- und Ungeziefer-
problematik, Umweltbelastung durch das Verfeuern ungeeigneter Materialien (Woh-
nungen mit Einzelofenheizung) und Mullgrundstiicke. Insbesondere der oft langwie-
rige Verwaltungsrechtsweg verzogert dabei die zeithahe Losung von Problemen.
Nur in konkreten Gefahrensituationen sind schnelle Problemlésungen ad hoc durch-
setzbar.
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Schul- und Biichereisituation verbessern (FB 40)

Die ,tragenden® Grundschulen des Quartiers sind die Neckarschule und die Humboldt-
schule, deren Hauptbelastung in dem standigen unterjahrigen Schulkinderzuzug liegt und
die als Teilzeitschulen vielerlei Anstrengungen stéandig unternehmen, um AG- und Freizeit-
angebote zu gewahrleisten.

Zentrales Bildungsprojekt im Rahmen der Lokalen Stadterneuerung ist in der Neckarstadt
der Neubau der Humboldt-Grundschule als Ganztagesschule auf dem Tankstellenareal ne-
ben der Humboldtschule. Aufgrund der hohen Bedeutung fir Teilhabe und Chancengerech-
tigkeit ist dies der erste Schritt einer langfristigen Schulentwicklung. Die Planungen werden
im kommenden Jahr aufgenommen, die bauliche Umsetzung ist ab 2020 geplant. Hierflr
sind im Haushalt bereits entsprechende Mittel veranschlagt.

In einem zweiten Schritt soll im Bereich der weiterfihrenden Schulen mit Vollendung der
Ganztagesschule die Fusion der Humboldt-Werkrealschule und der Marie-Curie-Schule zu
einer gemeinsamen weiterfihrenden Ganztagsschule im sanierten Gebaude der Humboldt-
Schule umgesetzt werden. Im Umfeld der Schule soll im Rahmen der Lokalen Stadterneu-
erung auch der Vorplatz der Schule umgestaltet werden. Zugleich soll die Verkehrssicher-
heit der Kinder durch neue Ful3gangeribergange in Richtung Neckarvorland verbessert
werden.

Unabhangig davon wird die bestehende Bernhard-Kahn-Bicherei in der Mittelstral3e zu-
ganglicher gestaltet, barrierefrei erschlossen und verbessert durch die raumliche Zusam-
menlegung und teilweise gemeinsame Nutzung der Erdgeschossflachen mit den Birger-
diensten, die kunftig die freigewordenen Sparkassenraume im Erdgeschoss nutzen
werden. Das Gebaude wurde durch die GBG erworben und wird zum Jahr 2019 umgebaut,
so dass eine langfristige Mietoption besteht und damit die kommunale Prasenz in der Mit-
telstral3e nachhaltig gestarkt werden kann.
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Kulturelle Forderung und Vernetzung (FB 41)

Das Kulturamt unterstitzt in Zusammenarbeit mit dem Quartiermanagement die sommerli-
che Bespielung von Platzen, die Lichtmeile und die Vernetzung der Kreativ- und Kunst-
szene im Quartier. Der strategische Ansatz unter Einbeziehung aller dort tatigen Akteurin-
nen und Akteure hat sich aus Sicht des Kulturamtes bewahrt und dazu gefuhrt, dass das
Quartier in den Sommermonaten durch Veranstaltungen deutlich attraktiver wurde.

Mit Mitteln des Kulturamts werden das COMMUNITYartCENTERmannheim und das Ein-
raumhaus gefordert sowie die Veranstaltungsreihe ,Kultur am Neckar, das Festival ,Bri-
ckenaward®, ,Haltestelle Fortschritt, das kulturelle Live-Programm des KIOSK und die
Lichtmeile ermdglicht. In eigener Regie wurden 2018 das Weltmusikevent ,Globale und
Liebe“ auf der Neckarwiese sowie einzelne kulturelle Veranstaltungen im Marchivum durch-
geflhrt.

Mit den beteiligten Akteurinnen und Akteuren sowie der MWSP wurde die Dachmarke
~sommer in West* entwickelt, unter der die sommerlichen Kulturveranstaltungen im Kontext
des LOS-Prozesses kommuniziert wurden. Durch die Vielzahl der Veranstaltungen fand
eine sichtbare Belebung des Alten Messplatzes sowie des Neckarvorlandes statt, was auch
durch das schéne Wetter begunstigt wurde. Aus Sicht des Publikums — so eine Umfrage
bei den Veranstaltern — wurden diese Aktivitdten positiv aufgenommen. Von Seiten des
Kulturamtes ware eine etwas bessere Abstimmung der Open Air-Veranstaltungen zwischen
Einraumhaus und Alte Feuerwache wiinschenswert.

e MittelstralRe: Eine grol3ere Sichtbarmachung des Alten Volksbades und bessere Ein-
bindung ins Quartier steht noch aus.

¢ Das Projekt ,Kistenhans® bietet einen interessanten Ansatz der Prasentation von
Kunst im 6ffentlichen Raum und sollte fortgefiihrt werden.

e Kaisergarten: Es ware wichtig, gerade auch fur die Jugend, dass der Kaisergarten
bespielt werden kann.

e Sehr positiv wird die Umgestaltung und Bespielung der sudlichen Platzflache des
Alten Messplatzes als ,ALTER" durch den Verein POW! bewertet.

e Lichtmeile 2017 und 2018 waren gut besucht.

Das Umfeld des MARCHIVUM weist Entwicklungsbedarf auf, eine angedachte kombinierte
Proberaum- und Gastronomielésung hat sich bisher noch nicht realisieren lassen.

In Zusammenarbeit mit dem Quartiermanagement Neckarstadt-West wird die Blndelung
der sommerlichen Veranstaltungen unter dem Label ,Sommer in West* im LOS-Kontext
2019 fortgefuhrt und die Reihe ,Kultur am Neckar®, erganzt durch ein Open Air-Kino, wei-
terentwickelt.
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Kinder- und Jugendangebote ausbauen (FB 58)

Vielfalt braucht Vertrauen - Projekt

Ende des Jahres 2017 hat das Jugendamt auf Initiative der Lokalen Stadterneuerung (LOS)
das Projekt ,Vielfalt braucht Vertrauen® ins Leben gerufen.

Ziele des Projektes sind

e die aulRerschulischen Bildungsangebote fur Kinder und Jugendliche im Stadtteil
Zu erweitern

e das zivilgesellschaftliche Engagement im Stadtteil zu intensivieren und insbeson-
dere Bewohner und Eltern zu aktivieren.

Hintergrund ist die Tatsache, dass es keinen Sportverein in der Neckarstadt gibt, was
in Kombination mit der noch nicht realisierten Ganztagsschule zu einer Unterversorgung
insbesondere von Kindern am Nachmittag im Hinblick auf schulergdnzende und die In-
tegration im Stadtteil begleitende Angebote fiihrt.

Mit Unterstitzung der Fred-Joachim-Schoeps-Stiftung und zahlreichen anderen Spen-
dern und Fordermittelgebern konnte im Marz 2018 der Verein Neckarstadt-Kids e.V ge-
grundet werden, der derzeit ca. 50 Mitglieder zahlt. Dem neu gegrindeten und inzwi-
schen auch als gemeinnltzig anerkannten Verein ist es in kurzer Zeit gelungen, ca. 20
Ubungsleiterinnen und Ubungsleiter fiir unterschiedliche Angebote zu finden und zu
schulen. Zusammen mit diesen Ubungsleiterinnen und -leitern, der Alten Feuerwache
und Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen des Jugendamtes wurde an jedem Wochentag in
der Regel zwischen 15.00 und 16.00 Uhr in den Schulsporthallen und im Birgerhaus
ein zusatzliches Angebot umgesetzt, das die Schwerpunkte

a) Kultur, Tanz und Musik
b) Sport, Bewegung und Gesundheit (Ballschule)

verfolgt. Die zusatzlichen Angebote werden gut genutzt. Der Verein hat auf3erdem mit
dem ,Neckarstadt-Kids-Lauf“ ein stadtteilbezogenes Event fir Kinder etabliert, das auch
fur 2019 geplant ist. Um die Aktivitdten des Vereins, aber auch des Projekts zu koordi-
nieren, betreiben Verein und Jugendamt gemeinsam ein Projektbiro im Blrgerhaus
Neckarstadt-West, das derzeit an jedem Wochentag von 16.00 — 18.00 Uhr gedffnet ist.
Fur Jugendliche - insbesondere aus Sudosteuropa - wurden vom Jugendamt mithilfe
von verschiedenen Projektférderungen auf dem Sportplatz Erlenhof, im Jugendhaus Er-
lenhof und im Jugendzentrum in Selbstverwaltung neue Freizeit- und Treffpunktange-
bote eingerichtet. Das Projekt ,Vielfalt braucht Vertrauen® ist bis zum Ende des Jahres
2020 projektiert. Das Jugendamt wird fur 2019 eine Projektstelle besetzen.
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Unterarbeitsgruppe LOS-Jugend und Bildung

In einer Unterarbeitsgruppe der Lokalen Stadterneuerung unter Beteiligung der Fach-
bereiche Bildung (40), Jugend und Gesundheit (58), Soziales (50), Demokratie und
Strategie (BUro des Integrationsbeauftragten und Kinderbeauftragte, 15) und Tagesein-
richtungen fur Kinder (56) wurde die Frage behandelt, wie Chancen-, Bildungs- und
Teilhabegerechtigkeit fur Kinder, Jugendliche und ihre Eltern in der Neckarstadt-West
durch individuelle, gruppenbezogene, sozialraumorientierte und strukturelle Mal3nah-
men wahrnehmbar verbessert werden kann.

Ansatzpunkte fur die weitere Arbeit sind:

+ gemeinsame Entwicklungsziele im Rahmen von LOS

« gute Ubergange / optimierte Schnittstellen (zum Beispiel zwischen KiTa und
Schule)

« funktionierende Vernetzung

* interdisziplindre Zusammenarbeit

» sozialraumorientierte Analyse und Planung

« Beachtung der Diversitat im Stadtteil

» Beteiligung und Aktivierung der Einwohner/innen (alle Gruppen)

* mehr Sichtbarkeit, 6ffentiche Kommunikation, Transparenz von stadtischen
Maflinahmen und Angeboten.

In einer Bestandaufnahme wurden die bestehenden MalRhahmen und die Regelange-
bote in der Kinder- und Jugendhilfe, in den Tageseinrichtungen fur Kinder, dem Eltern-
Kind-Zentrum, den Schulen und Jugendfreizeiteinrichtungen, in den Bereichen Gesund-
heit und Soziales sowie Integration in den Blick genommen. Die Arbeitsgruppe arbeitet
derzeit ausgehend von dieser Bestandsaufnahme an der Themenstellung, wie es bes-
ser gelingt, Eltern aus unterschiedlichen Gruppen und mit unterschiedlichen Vorausset-
zungen in ihrem Erziehungsauftrag zu unterstitzen und sie im Sozialraum zu aktivieren
und zu beteiligen. Hier soll ein Konzept fir einen erweiterten sozialraumlichen Ansatz
erarbeitet werden.

,Raum“ zum Spielen und Freizeit

Im Jugendhaus Erlenhof und auf dem ebenfalls von der Jugendférderung betriebenen
padagogisch betreuten Abenteuerspielplatz, in Raumlichkeiten von freien Tragern und
von Jugendverbanden kann ein Teil des Raumbedarfs fiir auRerschulische Freizeitan-
gebote abgedeckt werden. Der bisher nicht mehr nutzbare Bolzplatz am Neckarvorland
wurde zwischenzeitlich ertlichtigt. Aus Sicht des Fachbereichs Jugendamt und Gesund-
heitsamt ware es zu begrifl3en, wenn weitere offentliche Raume erttichtigt wirden und
mit dem ,Kaisergarten® ein zusatzlicher Raum zur Verfligung stiinde.
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Kontrollierte Entwicklung der Wohnqualitat (FB 60)

In 15 Fallen wurden beziiglich rechtlicher Antrage oder Anderungen Entscheidungen ge-
troffen, die hier nur kursorisch aufgefiihrt werden:

Ablehnungen unerwinschter Nutzungen:

Mittelstral3e 32

Mittelstral3e 77

Mittelstral3e 79-81

Mittelstral3e 84

Mittelstral3e 101

Es ist vorgesehen, die komplette Mittelstral3e kiinftig in regelméfkigen Abstadnden zu be-
sichtigen und die dort stattfindenden Nutzungen zu tberprifen.

e Waldhofstral3e 30

e Pumpwerkstral3e 12

Genehmigungen erwinschter Nutzungen:

e Neumarkt
Nutzungsanderung mit Umbau Kulturkiosk
Status: Genehmigt und ausgefuhrt
e Bilrgermeister-Fuchs-Stral3e 19-21/ FrohlichstralRe 16-18
Errichtung eines Studentenwohnheims mit Tiefgarage
e Dammstralle 1
Errichtung Kiosk — Jugendpark ALTER
Status: Genehmigt und ausgefuhrt

Tatigwerden im Bereich der Problemimmobilien:

Elfenstralie 26

Elfenstral3e 12
Blrgermeister-Fuchs- StralRe 37
Lortzingstral3e 12

Mittelstral3e 100
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Sanierungsgebiet ausgewiesen (FB 61)

Aufbauend auf der Studie zur Neckarstadt-West wurden fur grof3e Bereiche der Neckar-
stadt-West ,Vorbereitende Untersuchungen“ nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
geflhrt.

Die entsprechenden Bestandserhebungen und Stadtteilanalysen wurden im Zeitraum von
Oktober 2017 bis April 2018 vom Buro MVV Regioplan GmbH durchgefuhrt. Der Abschluss-
bericht wurde im Mai 2018 vorgelegt. Der Abschlussbericht hat bestatigt, dass die festge-
stellten stadtebaulichen Mangel und Missstande grundsatzlich die Durchfiihrung eines
formlichen Sanierungsverfahrens nach 88 136 ff BauGB rechtfertigen.

Stadtebauliche Missstande

- Mangel im Offentlichen Raum
Abschnitte mit Gestaltungsdefiziten, geringer Aufenthaltsqualitat und funktionalen Man-
geln sind an den Eingangen zum Quartier, dem offentlichen Stra3enraum sowie insbe-
sondere den offentlichen Platzen und Kreuzungsbereichen zu finden. Dies trifft vor allem
auf folgende Abschnitte zu:

- Neckarvorland

- Neumarkt

- Spielplatz Frohlichstral3e

- Platzbereich vor der Humboldtschule
- Unterfihrung Jungbuschbrticke

Méngel der Baustruktur

Far rund 85-90 % des Gebaudebestandes besteht ein mittlerer bis umfassender Sanie-
rungsbedarf. Eine fir das Siedlungsalter typische Mehrzahl der Gebaude ist auf Grund
des Alters, Abnutzung und Verwitterung, veraltete Haustechnik und Ausstattung insbe-
sondere aus energetischen Gesichtspunkten als modernisierungsbedurftig zu bewerten.

Probleme beim flieBenden und ruhenden Verkehr

Die Stral3enrdume zeigen in Abschnitten Gestaltungs- und Funktionsdefizite. Die Anzahl
der zur Verfigung stehenden 6ffentlichen Stellplatze ist nicht ausreichend, insbesondere
fur Anwohner und Anwohnerinnen in den Abend- und Nachtstunden.

Mangel in der Versorgungs- und Einzelhandelsinfrastruktur

Das Nahversorgungsangebot in der Neckarstadt-West ist als gut zu bezeichnen, es exis-
tiert jedoch nur ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Penny Markt). Dartber hinaus ist
die Mittelstral3e gepréagt von Billigpreis- und Gliicksspielangeboten.
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Soziale Bedarfe (vgl. Sozialatlas)

Hoher Anteil sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen und Méangel an der sozialen
Infrastruktur und Bildungsangeboten, deshalb
- Besonderer Entwicklungsbedarf

Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte durch die Beschlussvorlage
Nr. V284/2018 des Gemeinderates am 24. Juli 2018. Mit Veré6ffentlichung im Amtsblatt
wurde die Sanierungssatzung Neckarstadt-West am 2. August 2018 rechtskréaftig.

Die Sanierungssatzung sieht vor, dass die stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme im
vereinfachten Verfahren nach 8 142 Abs. 4 BauGB durchgefihrt wird. Es sind derzeit
weder Anderungen bei den Grundstiickszuschnitten oder Grundstiicksnutzungen (z.B.
Beseitigung storender Nutzungen) vorgesehen noch ist eine grundlegende Umstruktu-
rierung des Gebietes geplant. Die betroffenen o6ffentlichen Flachen befinden sich in
stadtischem Eigentum. Die Sanierung dient Giberwiegend der Erhaltung bzw. Verbesse-
rung des offentlichen Raumes. Es sind daher keine wesentlichen Bodenwertsteigerun-
gen zu erwarten, so dass fur die Durchfihrung die Instrumente des vereinfachten Sa-
nierungsverfahrens unter Ausschluss der 88 152 bis 156 BauGB (Preisprifungs-,
Entschadigungs-, Umlegungs- und Ausgleichsbetragsrecht) ausreichen. Dadurch ent-
fallt auch die Erhebung von Ausgleichsbetragen fir die Grundstickseigentimer und
-eigentimerinnen im Sanierungsgebiet.

Die Durchfihrung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Neckarstadt-West* ob-
liegt FB 61. Er koordiniert im Benehmen mit der Steuerungsgruppe LOS die einzelnen
Projekte. Mit der Projektsteuerung der baulichen MalRnahmen beauftragt die Stadt
Mannheim die MWSP, deren Aufgaben in einem Vertrag zwischen Stadt und MWSP
festzulegen sind, die der Gemeinderat zu beschliel3en hat.”

Stadtisches Vorkaufsrecht

Um bereits im Vorfeld auf tatsachliche oder rechtliche unerwiinschte, die Sanierung er-
schwerende Veranderungen reagieren zu konnen, finden die Vorschriften der 88 144
und 145 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (z.B.
Bauvorhaben, Kauf-, Mietvertrage, Baulasten, Grundstiicksteilungen) Anwendung. Es
erfolgt daher der Eintrag eines Sanierungsvermerkes in den Grundbtichern. Hierdurch
ist auch gewabhrleistet, dass die Stadt im Fall eines Grundsticksverkaufes, der den Sa-
nierungszielen zuwider lauft, von dem allgemeinen Vorkaufsrecht des § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB (Vorkaufsrecht im Sanierungsgebiet) Gebrauch machen kann.

Dass eine Erhaltungssatzung nach § 172 Abs.1 Nr. 2 BauGB (sog. Milieuschutzsat-
zung), sie dient der ,Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung®, kein ziel-
fuhrendes Instrument ist, wurde bereits in der Informationsvorlage Nr. V198/2018 zum
Jungbusch erlautert.
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So zeigt die Sozialstruktur in der Neckarstadt-West einen sehr hohen Anteil an Migran-
tinnen und Migranten, eine hohe Fluktuation und eine niedrige durchschnittliche Wohn-
dauer. Zwar ist unstrittig, dass die betreffenden Bevolkerungsgruppen auf preiswerten
Wohnraum und die vorhandenen Einrichtungen und Einzelhé&ndler angewiesen sind.
Die vorhandene Struktur und Mischung der Bewohnerinnen und Bewohner kann aber
weder als gewachsen noch grundsétzlich erhaltenswert im Sinne des Schutzzwecks der
Milieuschutzsatzung bewertet werden. Das Ziel der Sanierung muss es dagegen sein,
eine ,gesunde Durchmischung“ in der Bevdlkerung zu schaffen, und z.B. mehr familien-
gerechten Wohnraum und Angebote bereitzustellen. Hierflr ware eine Milieuschutzsat-
zung nicht geeignet.

Kostenschatzung

Nach einer ersten Kostenschatzung der MVV Regioplan GmbH ist fur die Sanierungs-
mal3nahme mit Kosten von rd. 17,3 Mio. € zu rechnen. Fir die Gestaltung des Neckar-
vorlandes werden die Mittel auf rd. 9,8 Mio. €; flr die Umgestaltung des Neumarktes
werden die Kosten auf rd. 1,6 Mio. € geschatzt. Von den Gesamtkosten sind Stadtebau-
fordermittel von rd. 7,8 Mio. € von Bund/Land beantragt.

Sanierungsziele
- Wohnen/Wohnumfeld, 6ffentlicher Raum

Das Handlungsfeld Wohnen bildet u.a. den zentralen Bestandteil der Sanierungs-
maf3nahme und soll erheblich zur Verbesserung der Lebensqualitat in den Gebieten
beitragen. Erganzt werden sollen die 6ffentlichen Investitionen durch private Mal3-
nahmen an Wohngebauden, wie die Instandsetzung, Modernisierung, Fassaden-
renovierung oder energetische Sanierung der Gebaudehdlle.

Zur Erreichung der sozialen Aufwertung und Verbesserung der sozialen Durchmi-
schung des Quartiers sollen auch wohnungspolitische Mal3hahmen wie Modernisie-
rungen zur Senkung der Mietkostenbelastung, Unterstitzung gemeinschaftlicher
Wohnformen oder der Neubau familiengerechter Wohnungen herangezogen wer-
den. Ziel ist, die Neckarstadt-West flr Familien mit Kindern als Wohnstandort inte-
ressant zu machen und so Abwanderungen zu verhindern.

Die Neckstadt-West soll daher vorwiegend dem Wohnen dienen. Zulassig sind daher
neben Wohngebauden nur der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.
Das Wohnen regelméfiig stérende Gewerbebetriebe wie Vergnigungsstatten mit
dem Schwerpunkt Glicksspiel, Wetten und Erotik sowie Gewerbebetriebe in Form
von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitu-
tion sind explizit unzulassig. Sie stéren regelméfig das Wohnumfeld und die Wohn-
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qualitat und laufen damit dem Sanierungsziel — der Schaffung gesunder Wohnver-
haltnisse — entgegen. Um ggf. bestehende Fehlentwicklungen nicht zu manifestieren
und die Wohnsituation langfristig zu verbessern, soll stadtebaulich negativen Aus-
wirkungen wie Trading-Down-Effekten vorgebeugt werden und sollen nur noch nicht
storende Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Die beiden zentralen Malinahmen bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sind
die Neugestaltung des Neumarktes als zentralen Platz in der Neckarstadt-West und
die Neukonzeptionierung des Neckarvorlandes.

Umwelt, Infrastruktur, Verkehr

Hier stehen die Erarbeitung integrativer Verkehrs- und Parkraumkonzepte, die Sa-
nierung von StralRenraumen und die Schaffung eines Radwegenetzes im Vorder-
grund. Erste Ergebnisse kénnten kurzfristig durch die Anlage von Schragparkstan-
den in der Dammstral3e erzielt werden.

Gewerbliche Nutzung, lokale Okonomie

Der Einzelhandel soll durch den Ausbau bzw. Erhalt gro3flachiger Einzelhandels-
standorte im Quartier insbesondere in der Mittelstra3e gestarkt werden. Durch ein
Management nachhaltiger EG-Nutzungen und die gezielte Ansiedlung von Kreativ-
wirtschaft und innovativen Kulturangeboten soll die Okonomie im Stadtteil gestarkt
werden.

Offentliche Einrichtungen, Bildung

Durch den Ausbau der Humboldtschule zur Ganztageseinrichtung soll unter Einbe-
ziehung einer Teilflache der ErlenstraRe eine Campussituation geschaffen werden.
Auch sollen die 6ffentlichen Flachen im Bereich anschlie3end an den Schulhof der
Humboldtschule Gberarbeitet werden.

Erste identifizierte MaRnahmen

Umgestaltung des Neumarktes

Eingebunden in die Strategie fur den Stadtteil wurde von April bis Juli 2018 die Pla-
nungskonkurrenz Neumarkt mit funf Blrogemeinschaften durchgefuhrt, um einen
.Prozessbegleiter” fir die Stadt und die MWSP zu finden. Ziel war ein Gesamtkon-
zept mit konzeptionellen Uberlegungen fiir die Neugestaltung und Neuordnung des
Neumarkts, um den Platz im Stadtraum wieder spurbar und wirksam zu machen.
Dabei sollen durch ,minimalinvasive“ bauliche Eingriffe die Aufenthalts- und Gestal-
tungsqualitat auf dem Neumarkt erhoht werden, sodass dieser unter Mitwirkung der
dort wohnenden Menschen zu einem Ort der Begegnung wird.

Das Team aus Greenbox Landschaftsarchitekten PartGmbH zusammen mit Trint +
Kreuder d.n.a Architekten PartGmbH belegte am 13. Juli 2018 den ersten Platz.
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Grin- und Spielplatzsituation verbessern (FB 67)

Der Stadtteil ist dicht bebaut, das Neckarvorland zeitweise intensiv genutzt oder hochwas-
sergefahrdet.

Pappeln im Neckarvorland

Am Neckarufer standen 63 grol3e Pappeln, die von Faulnispilzen befallen und daher
nicht mehr verkehrssicher waren. Anfang 2018 und Anfang 2019 wurden bereits ins-
gesamt 49 der Pappeln gefallt. Die Ubrigen 14 Baume missen voraussichtlich An-
fang 2020 entfernt werden. Zum Ausgleich wurden im November 2018 bereits 49
Ersatzbaume am Neckarufer gepflanzt. Weitere 32 Ersatzpflanzungen sind im Win-
terhalbjahr 2019/20 vorgesehen.

Neumarkt

Rodung und Ruckschnitt von Gehélzen zur Herstellung einer verbesserten Transpa-
renz sowie Verhinderung von Verschmutzungen. Dort findet ein Urban-Gardening-
Projekt statt.

Sanierung von Kinderspielplatzen

- In Jahr 2016 wurde der Kinderspielplatz Ackerstral3e saniert. Die Baukosten be-
trugen etwa 129.000 €. Der Spielplatz wurde komplett erneuert. An der Planung
waren Kinder, Jugendliche und Eltern beteiligt. Nutzergruppe: Kleinkinder,
Grundschulkinder, Jugendliche.

- Das AuBengeléande des Kinderhauses Kleine Riedstral3e wurde erneuert. Die
Baukosten betrugen etwa 50.000 €. Neben einer neuen Bepflanzung und Son-
nenschirm wurde ein neues Spielgerat ,Hamsterbaustelle* von Sik-Holz aufge-
stellt sowie ein Spielhaus ,Zwergenhaus” von Spielart. Kickplatz Neckarvorland -
Der Kickplatzbelag (Asphalt) wurde im Januar 2019 erneuert.

- Kickplatz Erlenstraf3e: SchlieBung eines Tors, damit der Platz nicht mehr als
Durchgang genutzt wird. Intensivere Pflege der wassergebundenen Decke durch
haufigere Mahd.
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Nachhaltige Verbesserung der Sauberkeit (EB 70)

Durch zusatzliche Haushaltmittel sind bereits 2014 Sonderreinigungen in der Neckarstadt-
West moglich geworden. Davon profitierten zunachst die Bereiche Alter Messplatz und
Umfeld (Capitol, Alte Feuerwache), Kurpfalzbricke bis Jungbuschbriicke, Lortzingstral3e
und Langstral3e sowie der Neumarkt. Im gleichen Jahr kam das Papierkorbkonzept zum
Tragen. Stadtweit tauschte der Betrieb 2.100 Papierkdrbe gegen neue aus. Start der Aktion
war die Neckarstadt-West. Die Aufstellung und Standortortauswahl erfolgte unter
Beteiligung der Burgerinnen und Birger, so dass im Stadtteil die Behalter mit rotem Deckel
und anthrazitfarbenem Korpus in ausreichender Menge vorhanden sind.

Seit Januar 2018 konnte die Zusatzreinigung in der Neckarstadt-West personell verstarkt
werden. Mittlerweile sorgen zehn Stadtereiniger*innen und ein Kehrmaschinenfahrer fir
Sauberkeit in diesem Stadtteil. Die manuelle und maschinelle Reinigung erfolgt taglich von
Montag bis Freitag zwischen 6.30 Uhr und 14.00 Uhr. Da der Neumarkt und die
angrenzenden Bereiche als Aufenthaltsort und Treffpunkt verschiedener Generationen und
Nationalititen stark genutzt wird, wurde die Reinigungsleistung in diesem Bereich
nochmals intensiviert. Verschmutzungen werden schnellstmdglich beseitigt, um den
allgemeinen Sauberkeitszustand zu verbessern. Neben der Routinereinigung und der
Papierkorbleerung werden die Sammelcontainerstandorte sowie die Haltestellen sauber
gehalten. GréRere Mengen an wilden Ablagerungen melden die Mitarbeitenden dem
Betrieb Abfallwirtschaft. Diese werden dann von einem Sperrmulifahrzeug entsorgt.

Die intensive Reinigung des Stadtteils hat sich bewéhrt. Das zeigen die Zahlen der
Qualitatssicherung, die von der Abfallwirtschaft Mannheim erhoben werden. Diese haben
sich im letzten Jahr durch die MaRnahme deutlich verbessert. Ebenfalls erfreulich ist, dass
die Beschwerden der Anwohnerschaft ber den Sauberkeitszustand der Neckarstadt-West
zurlickgegangen sind.
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Lichtsituation verbessern (FB 68)

Lichtsignalanlage Alphornstraflie / Dammstralie

Die neue Anlage zugunsten von Rampe und Dammstral3enverbesserungen wurde
mit energiesparender LED-Technik ausgestattet. Damit kann der Energieverbrauch
um mindestens 70 % gesenkt werden. Neu sind zudem akustische Zusatzeinrichtun-
gen (Lautsprecher). Mit speziellen Anforderungstastern kénnen damit akustische
Freigabesignale ausgeldst werden. Dies stellt nicht nur fur Blinde eine Verbesserung
dar, sondern auch fiir Menschen mit einer Sehbehinderung oder fiir Seniorinnen und
Senioren, bei denen die Sehfahigkeiten nachlassen. In Verbindung mit dem neu ge-
pflasterten taktilen Bodenleitsystem und den entsprechend angepassten Bordstei-
nen ist die neue Anlage komplett barrierefrei nutzbar.

Beleuchtung Unterfihrung MARCHIVUM

Die Beleuchtung unter der Jungbuschbriicke ist seit dem 20. September 2018 in
Betrieb.

Parkplatze/Beleuchtung Dammstraflie

Die Erneuerung bzw. der Lickenschluss der Beleuchtung ist zusammen mit der Er-
tichtigung und Neuordnung der Parkplatze an der Dammstral3e im 1. Quartal 2019
vorgesehen. Die Neuordnung der Parkplatze in der DammstralRe wird zeitlich auf die
vorgesehene Umgestaltung am Neumarkt abgestimmt. Durch die Umgestaltung in
der Dammstral3e werden 24 zusatzliche Parkplatze geschaffen.

Im Zuge der Umsetzung erfolgt die Ausleitung der Radfahrer auf die Dammstral3e

aus der BunsenstralRe kommend sowie die Offnung der bestehenden Naturstein-
mauer an drei Stellen mit Zuwegung aus Pflaster.
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Nahversorgung sichern (FB 80)

Im Stadtbezirk Neckarstadt-West sind bei einer Gesamtbindungsquote von rund 48 % deut-
liche Kaufkraftabflisse zu verzeichnen. In keinem Sortimentsbereich wird eine Bindungs-
guote von 100 % erreicht. Die insbesondere im mittelfristigen Bedarfsbereich niedrigen Bin-
dungsquoten sind dabei auf die rdumliche N&he zur Mannheimer Innenstadt
zuriickzufiihren. Im kurzfristigen Sortimentsbereich wird im fir die Nahversorgung beson-
ders wichtigen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel eine Bindungsquote von rd. 88 % er-
reicht.

In Bezug auf die raumliche Verteilung des Einzelhandels zeigt sich, dass im Bezirk Neckar-
stadt-West ein hoher Anteil der Verkaufsflachen auf die sonstigen integrierten Lagen ent-
fallt. Insbesondere bei den zentrenrelevanten Sortimenten liegt der Anteil der Verkaufsfla-
chen in sonstigen integrierten Lagen bei rund 61 %.

Die Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Neckarstadt-West ist insgesamt gut. Mit einer
Bindungsquote von rd. 88 % im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegt zwar eine rech-
nerische Unterversorgung der Einwohner und Einwohnerinnen des Stadtbezirkes vor. In-
nerhalb des Bezirkes bestehen jedoch keine wesentlichen raumlichen Nahversorgungsli-
cken. Alle Wohnsiedlungsbereiche befinden sich innerhalb der 500 m-Radien der
Lebensmittelbetriebe. Rund 98 % aller Bewohner und Bewohnerinnen im Stadtbezirk kdn-
nen sich ful3laufig nahversorgen.

Das Zentrum ist mit einer Verkaufsflache von rd. 3.380 m2 gepragt durch Uberwiegend sehr
kleinteilige Betriebsstrukturen. Es Uberwiegen Nahversorgungsangebote und erganzende
Dienstleistungen. Ein grol3flachiger Lebensmittelmarkt dient als Magnetbetrieb und Nah-
versorger.

Das Stadtteilzentrum ist durch Griinderzeitbebauung mit tiberwiegend sanierten Fassaden
gepragt. Der relativ schmale StraRenraum mit hohem Verkehrsaufkommen bietet nur ein-
geschrankte Querungsmoglichkeiten fur Ful3ganger und Ful3gdngerinnen. Der Neumarkt
als zentraler Platzbereich mit ausgedehnter Grunflache bildet den Treffpunkt und Aufent-
haltsbereich im Stadtteil.

Handlungsansétze und Maflinhahmenvorschlage

Das Stadtteilzentrum nimmt eine wichtige Nahversorgungs- und Identifikationsfunktion fur
die umliegende Wohnbevélkerung wahr und soll deshalb erhalten und gestéarkt werden.
Dabei gilt es insbesondere durch eine konsequente Ansiedlungspolitik den Lebensmittel-
markt im Stadtteilzentrum zu erhalten, da dieser als Nahversorger und Frequenzbringer
von grof3er Bedeutung ist. Ziel sollte es zudem sein, durch Zusammenlegung bestehender
Geschafte groliere zusammenhangende Verkaufsflachen zu schaffen.
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Grunderszene unterstitzen (mg-GmbH)

- Co-Create your Kiez!

Der im Rahmen des Designfestivals Uncover veranstaltete Werkraum ,Urban Inno-
vation Lab Neckarstadt-West: Co-create your Kiez!“ lud Mannheimer und Mannhei-
merinnen sowie Gaste aus Heilboronn und Nordrhein-Westfalen am 4. und
5. Juni 2018 dazu ein, ihre Eindricke, Beobachtungen und Stimmungen zur Situation
der Neckarstadt-West filmisch, auditiv, fotografisch oder textlich an zwei aufeinan-
derfolgenden Tagen in kleinen Teams zu erarbeiten.

- Unterstitzung der Planung und Initiierung des Go West — Das Nachbarschaftsfest
in der Neckarstadt-West durch die Leitung des Alten Volksbades, Julia Sattler.

- Diverse Aktivitaten, Kulinarisches, Spiele & Spal3 an verschiedenen Stationen zwi-
schen Alter Messplatz & Neumarkt am Samstag, den 28. Juli 2018 .

- Umsetzung des ,Kleinen Parkraumwunders® fiir Mannheim // Start vor dem Alten
Volksbad.

Den urbanen Raum zuriickzuerobern und Platz zu schaffen fir Begegnung und kul-
turelle Aktionen, das ist die Idee hinter der mobilen Architektur ,Das kleine Park-
raumwunder®. Erdacht und realisiert wurde das Projekt von dem Architekten Gerhard
Wollnitz, der das PKW-grol3e Holzauto erstmals auf die Stuttgarter Stra3en brachte,
am 16. November vor dem Volksbad.

Der Bau der mobilen Architektur fand am 9. — 12. November 2018 unter der Anleitung
von Thorsten Hempel (Werkhalle) und der Mitwirkung Mannheimer Jugendlicher aus
dem Zentrum fur Seelische Gesundheit statt; eine mobile Architektur - das Objekt ist
von Hand bewegbar.

- Offnung des Alten Volksbades fiir Bewohnerinnen und Bewohner der Neckarstadt-
West

- Einrichtung eines Co-Working & Begegnungsraums im EG
- Einrichtung eines Kiosk
- Neue Raumgestaltungs- und Asthetisierungsmaflnahmen im Gebaude
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Ortliches Quartiermanagement und MWSP: Steuern und Vernet-
zen

Mit Beginn des Steuerungsgruppe und der Planungsaktivitat der MWSP konnte auf die Vor-
arbeit des ortlichen Quartiermanagements aufgebaut werden. Dies betrifft u.a. folgende
Punkte:

Seit 2007 Initiativen zur Neumarktbelebung u.a. Biicherschrank
Kulturkiosk

Beteiligungsgruppen zu Neckarwiese etc. mit Vorlage von Anfang 2017
Zuarbeit zur stadtebaulichen Voruntersuchung

Kulturprogramm seit Sommer 2017 mit ,Sommer in West"

,Putz deine Stadt* — Aktionen

Unterstitzung der Stadt beim ersten Neubirger/innenempfang im Quartier — Okto-
ber 2018

8. Lichtmeile, besondere Zusatzinstallationen 2018

9. Netzwerk der Jugend-, Bildungs- und Wohnakteure

10. Altersspezifisches Praventionsprojekt SINQ

NoOkwWNE

Die MWSP tbernahm gemeinsam mit dem OB-Dezernat die Federfihrung der LOS-Steu-
erungsgruppe, die seit Frihjahr 2017 regelmalig tagt, setzte den Blcherschrank instand
und unterstitzte Kulturinitiativen, ein Kindertanzprojekt und ,ALTER® am Messplatz. Sie
fuhrte die Wettbewerbe Neckarwiese/Neumarkt durch und berichtet regelméaiig im Bezirks-
beirat, koordiniert die Verhandlungen zum Kaisergarten, 1&adt zum ,Bundnis Wohnen® ein
und unterstitzte das OB-Dezernat bei organisatorischen und planerischen Fragestellungen
z.B. auch beim ersten Neubirger/innen-Empfang im Oktober 2018.
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Perspektiven, Termine, Commitment

In 2019 sind folgende Ereignisse in jedem Fall von Bedeutung fir den LOS-Prozess

Kinder- und Jugendbeteiligung - Stadtteilversammlung 68Deins! am 13. Marz im
MARCHIVUM

Zweiter Kinderlauf am 28. Juni

Moglicherweise eine gemeinsame schultubergreifende Elternarbeit, Jugendbtro und
Einschulungskonferenz

Einweihung der barrierefreien Stadtteilbiicherei mit Buirgerservice Mittelstral3e 40
Zweiter Neuburger/innenempfang am 24. Oktober

Umsetzung der ersten Phase zur Umgestaltung Neumarkt

Ferner wird es eine Abstimmung all derer geben, die sich als Unternehmer, Stifter, Spender
in irgendeiner Form im Quartier flr das Quartier engagieren voraussichtlich auf dem Stif-
tungstag am 6. Juni.

Commitment

Mit verschiedenen Eigentimern/Investoren wurde zur Entwicklung des Quartiers (v.a. im
Bereich der Kinder- und Jugendférderung, der Ansiedlung von Gewerbetreibenden und
Existenzgriindern und zur Verbesserung der Informations- und Kommunikationssituation)
eine Vereinbarung (commitment) erzielt. (Anlage 2).

Die katholische Kirchengemeinde wird der Stadt Mannheim den Kaisergarten im Wege des
Erbbaurechts zur Verfligung stellen. Eine konkrete Vereinbarung mit der katholischen Kir-
chengemeinde ist derzeit in Arbeit und steht kurz vor dem Abschluss.

Dem Bezirksbeirat wird weiter regelmaRig berichtet.

Impressum:

Redaktion

Petar Drakul, Dr. Konrad Hummel, Achim Judt, Beate Matzka
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Anlage 1

Abwendungsvereinbarung (Muster)
zur Abwendung des Vorkaufsrechtes nach § 27 Baugesetzbuch (BauGB)
zwischen
XXX
XXX-Stral3e

PLZ Mannheim

- nachstehend ,Erwerber” genannt -

und der Stadt Mannheim, vertreten durch den
Fachbereich Stadtplanung, Abt. Stadterneuerung,

Collinistr. 1, 68161 Mannheim

- nachstehend ,Stadt” genannt —

Praambel

Das Grundstick XXX Flst.-Nr. XXX mit XXX gm liegt im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ,Neckarstadt-West“. Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit XX Wohnungen
und XX Gewerbeeinheiten. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

Die Stadt Mannheim hat mit Beschluss vom 24.07.2018 weite Teile der Neckarstadt-West
als Sanierungsgebiet ausgewiesen. Ziel ist es u. a., die bestehende Bevoélkerungsstruktur
in dem Quartier zu stabilisieren, die hohe Fluktuation der Bevolkerung zu reduzieren und
bezahlbaren Wohnraum zu sichern. Eines der Sanierungsziele ist es den Wohnungsbe-
stand an die heutigen Wohnstandards, insbesondere aus energetischen Gesichtspunkten,
anzupassen.



Der Erwerber hat mit Kaufvertrag UR. Nr. XXX vom XX.XX.XXXX das Grundstuick Flst. Nr.
XXX, XXX-Stral3e von XXX erworben.

Zur Abwendung des Vorkaufsrechtes der Stadt Mannheim gemanR § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
verpflichtet sich der Erwerber zu folgenden Auflagen:

§1

Modernisierung

Der Erwerber plant, in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde, die Moderni-
sierung und Dammung des Daches, die Uberarbeitung der Fassade im Erdgeschoss, die
Freilegung der historischen Decken sowie die Modernisierung der Elektro- Wasser- und
Abwasserinstallationen bei Freizug der einzelnen Wohnungen.

§2

Verzicht auf Aufteilung in Eigentumswohnungen

Der Erwerber verzichtet fur die Dauer von zehn Jahren, ab Vertragsunterzeichnung, auf
eine Aufteilung der XX Einheiten in Wohnungs-/Teileigentum nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG).

§3

Mieterh6hungen

Der Erwerber verpflichtet sich, kiinftige Mieterhdhungen nach Recht und Gesetz bzw. nach
dem jeweils geltenden aktuellen Mietspiegel der Stadt Mannheim durchzufiihren. Die orts-
Ubliche Vergleichsmiete darf nicht Gberschritten werden. Mieterh6hungsverlangen sind der
zustandigen Stelle des Fachbereichs Stadtplanung der Stadt Mannheim zur Prifung vor-
zulegen. Mieterh6hungsverlangen miussen dem Mieter und der zustdndigen Stelle des
Fachbereichs Stadtplanung der Stadt Mannheim zum gleichen Zeitpunkt zur Verfigung ge-
stellt werden.



§4

Weiterentwicklung Neckarstadt-West

Die Stadt Mannheim und die Mannheimer Projektentwicklungsgesellschaft mbH (MWSP)
treiben die Entwicklung der Neckarstadt-West intensiv voran. Um Familien am Standort zu
halten, werden fiir eine sozialrdumliche Kinder- und Jugendférderung unterstitzende Zu-
schisse z.B. von Immobilieneigentiimern eingeworben, die die MWSP zur Weiterverwen-
dung erhalt. Daneben erfolgt auch eine Férderung von kleineren Gewerbeeinheiten im Be-
reich Buros, Handwerk oder Startups. Der Erwerber verpflichtet sich, dieses Vorhaben fur
funf Jahre mit jahrlich je XXX € zu unterstitzen.

§5

Nutzung

Der Erwerber wirkt bei den Mietern auf eine nach den Zielen der Lokalen Stadterneuerung
definierten sozialen Mischung der Mieterstruktur hin.

Der Erwerber verpflichtet sich, auf dem Kaufgrundsttick folgende Nutzungen weder selbst
vorzunehmen noch durch Dritte vornehmen zu lassen:

Shisha-Bars, Wettannahmestellen, Vergnigungsstatten aus den Bereichen Glucksspiel,
Wetten und Erotik, Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Anlagen der Wohnungsprostitution,
Postenverkaufsméarkte (Einzelhandelsbetriebe, deren uberwiegender Betriebszweck im
Verkauf eines heterogenen Sortiments an Uberwiegend nicht markenorientierten Waren
aus allen, dem taglichen oder periodischen Bedarf dienenden, Warengattungen, die dort
grundsatzlich nur unter dem tblichen Preisniveau angeboten werden, da es sich zum Bei-
spiel um Uberschisse, Auslaufmodelle, Saisonendware, Reklamationsware, Ware zweiter
Wabhl, Havarieware, Ware aus Konkursen handelt oder besonders aber auch um Ware, die
eigens zu niedrigsten Preisen produziert wird, besteht) sowie Aufstellen von Spielautoma-
ten.



§6

Verhinderung von Wohnungsverlusten

Es besteht Ubereinstimmung, dass die Durchfiihrung von Raumungsverfahren maglichst
vermieden werden soll. Bei mietwidrigem Verhalten bzw. Stérungen des Hausfriedens soll
unverzuglich durch geeignete Unterstiitzung bzw. Umsetzung méglichst ebenso versucht
werden, einen drohenden Wohnungsverlust zu verhindern bzw. Stérungen der Hausge-
meinschaft und des Umfeldes entgegenzuwirken. Einzubinden sind bei Mietstreitigkeiten
aufgrund Verstandigungsschwierigkeiten Kulturdolmetscher oder das ortliche Quartierma-
nagement sowie bei Mietschulden der Fachbereich Arbeit und Soziales.

§7

Vertragsstrafe

Bei einer Aufteilung in Wohnungs-/Teileigentum entgegen 8 2 ist eine Vertragsstrafe i.H. v.
XXXX € pro Wohnung an die Stadt zu zahlen.

Bei einem Verstol3 gegen 8§ 3 muss die zu viel verlangte Miete auf die ortsubliche Ver-
gleichsmiete rickwirkend abgesenkt werden. Zu viel geleistete Mietzahlungen sind dem
Mieter zurtickzuerstatten.

Bei einem Versto3 gegen 8 5 Absatz 2 und 3 ist die jahrliche Differenz der Mieteinnahmen
zur ortsublichen Vergleichsmiete an die Stadt zu zahlen.

§8

Nebenabreden - Vertragsdnderungen

1. Mundliche Nebenabreden sind unwirksam.

2. Vertragsanderungen bedirfen der Schriftform.



§9

Salvatorische Klausel

Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig sein, bleibt der restliche Vertrag hiervon unberihrt.
Die Vertragspartner verpflichten sich, fur den nichtigen Teil eine Ersatzlosung zu finden,
die dem Willen beider Vertragspartner und dem mit den ModernisierungsmalRnahmen ver-
folgten Zweck der Sanierung entspricht.

§10

Rechtsnatur, Streitigkeiten aus diesem Vertrag

1. Die Vertragspartner gehen davon aus, dass dieser Vertrag seiner Rechtsnatur nach ein
offentlich-rechtlicher Vertrag ist.

2. Der Vertrag entbindet nicht von den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Das Recht der Stadt zur Ausubung hoheitlicher Befugnisse bleibt unberdhrt.

§11

Eigentimerwechsel und Vorkaufsrecht

Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum oder an Teilen davon wird der Eigentimer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegentber der Stadt nach diesem Vertrag obliegen-
den Verpflichtungen vollstdndig zu tbernehmen.



§12

Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in zwei Exemplaren ausgefertigt. Der Erwerber und die Stadt erhalten je
eine Ausfertigung.

Mannheim, den XX. XX. XXXX

Stadt Mannheim Erwerber



Anlage 2

Vereinbarung zur Wohnungspolitik Neckarstadt-West

zwischen
Thor 1- X
vertreten durch XXX
GBG Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH (GBG)
vertreten durch XXX
XXX
vertreten durch XXX
und
Stadt Mannheim

vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Dr. Peter Kurz

Zielsetzung

Die Stadt Mannheim und die Mannheimer Projektentwicklungsgesellschaft mbH (MWSP)
treiben die Entwicklung der Neckarstadt-West intensiv voran. Ziel der Vereinbarung ist,
dass die wesentlichen Wohnungsanbieter zusammen mit der Stadt die Bemuhungen der
Lokalen Stadterneuerung (LOS) unterstitzen und damit das Wohnungsangebot, die Quar-
tiersqualitat und das Investitionsklima verbessern. Hierfiir arbeiten die Hildebrandt & Hees
GmbH/Thor, die GBG und die XXX zwischen 2019 und 2023, perspektivisch bis 2029 zu-
sammen. Die Partner stimmen sich bei Verkaufsvorgangen und Bauantragen miteinander
und mit der Stadt ab. DarUber hinaus erfolgt eine mindestens zweimal jahrliche Abstim-
mung der Partner unter Beteiligung der Fachbereiche Stadtplanung, Arbeit und Soziales,
Wirtschafts- und Strukturférderung, Bildung sowie Jugendamt und Gesundheitsamt und der
kulturellen Stadtentwicklung.



Grundlage

Grundlage von LOS sind messbare Kennziffern zur Bewohnerfluktuation, dem sozialen Mix
der Bewohnerschaft nach Alter, Ethnie, Geschlecht und Transfereinkommen, der Sauber-
keitsstandard, der Mietpreisspiegel und die Bildungschancen der Kinder. Dies erfasst die
Stadt mit entsprechendem Monitoring und wird vom Monitoring der Beteiligten der Verein-
barung erganzt. Innerhalb von fiinf Jahren sollen die Fluktuation, Sauberkeit, der Anteil der
Geschlechter und Bildungschancen bezogen auf den Stadtteil um mindestens 10% verbes-
sert und bei Mix und Mietspiegel um nicht mehr als 10% verandert werden. Dies soll durch
Zuzug Bildungsaffiner und durch Wegzugsminderung generiert werden.

Die unterzeichnenden Unternehmen beteiligen sich an dem von der GBG entwickelten
Siedlungsmonitoring und unterstitzen mit der Zulieferung von adressgenauen Daten zu
Wohnungsbestand, Mietpreisniveau, Leerstand und Mietriickst&dnden eine regelmalfiige Be-
richterstattung von ausgewahlten Kennzahlen der Quartiersentwicklung.

Wohnungsversorgung/Vergabe

Die beteiligten Unternehmen vermieten ihre Wohnungen selbstandig. Es besteht Uberein-
stimmung, dass die Konzentration von Haushalten mit Defiziten im Wohnverhalten zu ver-
meiden und sozialen Segregationsprozessen vorzubeugen ist. Dabei wird die Bildung po-
sitiver Hausgemeinschaften und guter Nachbarschaften untersttitzt.

Die Wohnungssuchenden erhalten Wohnungsangebote direkt von den beteiligten Unter-
nehmen. Zur Prifung und Ausstellung eines erforderlichen Wohnberechtigungsscheins
wird der Wohnungssuchende an den Fachbereich Arbeit und Soziales, Sachgebiet Wohn-
raumsicherung, verwiesen. Die Vermietung von geférdertem Wohnraum erfolgt im Rahmen
des geltenden Rechts.

Fachbereich Arbeit und Soziales (Wohnraumsicherung) und das Quartiermanagement
sprechen die Vergabekriterien bewerberbezogen regelmafig mit den Beteiligten ab und
behalten sich vor, die Vergabe an Transferbezieher, die bisher nicht in Mannheim gemeldet
waren oder noch keine zwei Jahre hier wohnen, zu Gberprifen.

Verhinderung von Wohnungsverlusten

Es besteht Ubereinstimmung, dass die Durchfiihrung von Raumungsverfahren moglichst
vermieden werden soll. Bei mietwidrigem Verhalten bzw. Stérungen des Hausfriedens soll
unverzuglich durch geeignete Unterstitzung bzw. Umsetzung méglichst ebenso versucht
werden, einen drohenden Wohnungsverlust zu verhindern bzw. Stérungen der Hausge-
meinschaft und des Umfeldes entgegenzuwirken. Einzubinden sind bei Mietstreitigkeiten
aufgrund Verstandigungsschwierigkeiten Kulturdolmetscher oder das értliche Quartierma-
nagement sowie bei Mietschulden der Fachbereich Arbeit und Soziales.



Stabilisierung/Entwicklung

Die Infrastruktur soll stabilisiert werden (Einkauf, OPNV), verbessert werden (ruhender Ver-
kehr, Individualverkehr, Fahrrader, Kinderstral3en) und verédndert werden (Automaten,
Gastronomiesituation, Ganztagesschulentwicklung und kulturelle Bildung in der Gruppe der
5- bis 11-jahrigen Kinder, Neumarkt, Neckarwiese). Hierzu erwarten die Beteiligten der Ver-
einbarung eine aktive Stadtpolitik und ggfs. Unterstitzung bei der Vermietungssituation von
Gewerberaumen in MittelstralRe, Neumarkt und Angeboten im 6ffentlichen Bereich. Ebenso
soll das Engagement der Mannheimer Griinderzentren und Gewerbetreibenden (Biros,
Startups und Handwerksbetriebe) im Stadtteil forciert werden.

Die Stadt unterstitzt Initiativen der unterzeichnenden Partner und der Handwerkskammer,
um die lokale Stadterneuerung Uber das reine Wohnungsangebot hinaus voranzutreiben.

Die unterzeichnenden Unternehmen verpflichten sich ferner, folgende Nutzungen weder
selbst vorzunehmen noch durch Dritte vornehmen zu lassen:

Shisha-Bars, Wettannahmestellen, Vergniigungsstatten aus den Bereichen Glicksspiel,
Wetten und Erotik, Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Anlagen der Wohnungsprostitution,
Postenverkaufsmarkte (Einzelhandelsbetriebe, deren Uberwiegender Betriebszweck im
Verkauf eines heterogenen Sortiments an Uberwiegend nicht markenorientierten Waren
aus allen, dem taglichen oder periodischen Bedarf dienenden, Warengattungen, die dort
grundsatzlich nur unter dem ublichen Preisniveau angeboten werden, da es sich zum Bei-
spiel um Uberschiisse, Auslaufmodelle, Saisonendware, Reklamationsware, Ware zweiter
Wabhl, Havarieware, Ware aus Konkursen handelt oder besonders aber auch um Ware, die
eigens zu niedrigsten Preisen produziert wird, besteht) sowie Aufstellen von Spielautoma-
ten.

Zuschusse zur sozialrdumlichen Kinder- und Jugendférderung, Gewerbeférderung
und Offentlichkeitsarbeit

Um Familien am Standort zu halten, werden fir die sozialrdumliche Kinder- und Jugendfor-
derung unterstitzende Zuschisse eingeworben, die die MWSP in Abstimmung mit dem
Fachbereich Bildung und mit dem Fachbereich Jugendamt und Gesundheitsamt zur Wei-
terverwendung erhalt. Gleichzeitig soll die Ansiedlung von Gewerbetreibenden (Bsp. Bu-
ros, Handwerk, Start-ups) und Existenzgrindern, welche Arbeitsplatze schaffen, gefordert
werden. Die Informations- und Kommunikationssituation des Quartiers benétigt wegen des
Ausfalls ,klassischer” Wege (Lokalzeitung, Flyer etc.) den Aufbau gemeinsam wirksamer
mehrsprachiger Medienubermittlung.

Die Beteiligten vereinbaren, diese Vorhaben fir funf Jahre mit jahrlich je 30.000 Euro zu
unterstitzen, wovon 80 % fur Kinder- und Jugendférderung und 20 % fur Gewerbetreibende
zu verwenden sind. Daneben werden die erforderlichen Mittel fiir die Offentlichkeitsarbeit



aus diesen Mitteln bezahlt. Die Stadt bemuiht sich ferner um weitere Zuschisse von Inves-
toren und Hauseigentiimern. Die Beteiligten werden regelmalfig tber die Mittelverwendung
informiert.

Salvatorische Klausel

Sollte ein Teil dieser Vereinbarung nichtig sein, bleibt die restliche Vereinbarung hiervon
unberihrt. Die Beteiligten verpflichten sich, flr den nichtigen Teil eine Ersatzlésung zu fin-
den, die dem Willen der Beteiligten und dem erklarten Ziel der Vereinbarung entspricht.

Kundigung des Vertrages

Der Vertrag kann von allen Beteiligten jederzeit ohne Einhaltung einer Frist gekindigt wer-
den, wobei der Kuindigungsgrund schriftlich mitzuteilen ist

Ausfertigung der Vereinbarung

Die Vereinbarung wird in mehreren Exemplaren ausgefertigt. Die Beteiligten der Vereinba-
rung erhalten je eine Ausfertigung.

Mannheim, den XX.XX.XXXX

Unterschriften






